Satzung der Gemeinde Oederquart tiber den Bebauungsplan Nr. 2A "Gerdts Weide"
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Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Oederquart den Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). 73 D 9
Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide“ beschlossen. 0 16
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1- 15 BauNVO) 63 0 14/ 43
Freiburg (Elbe), den 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 3 32 B
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Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2A ,Gerdts Weide* wurde ausgearbeitet von der Ingenieurbtiro Prof. Dr. 1.1.3. Nicht zulassige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 44 . 0 Sl 135 \ 118
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Im allgemeinen Wohngebiet Il (WA 11) sind Baukérper mit 2 Vollgeschossen, einer maximalen Firsthdhe von 10,50 m, bei zweiseitig gleich geneigtem Dach mit eine Dachneigung von 40 — 48° 23 / } Vi
/ . 75 | 7
Satzungsbeschluss zulassig. Die Eindeckung der Dachfldachen im WA 11 ist ausschlieRlich mit nichtgldnzenden Materialien in den Farben Rot, Rotoraun oder Anthrazit zulassig. Die Aufenhaut der Geb&ude ist hier als 38 /' : /I
= /
. : ) 24 / | /
Der Rat der Gemeinde Oederquart hat den Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide* nach Priifung der Anregungen Klinkerfassade in den Farbtonen Rotund Rotbraun zu gestalten. //,’/ N /',
und Stellungnahmen in seiner Sizung vom als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung . ,/// < /
beschlossen. 8. Offentliche Griinflachen (§ Abs. 1 Nr.15 BauGB) /,,” & /I
// o/ 13
Freiburg (Elbe), den Im Bereich der dffentichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Freizeit- und Begegnungsplatz, sind bauliche Anlagen zulassig, soweit sie sich der Flachenfunktion und der Zweckbestimmung Z WA I ,/// /) 4 %5
, Vi 7,
1,
unterordnen. 38 0,4 |GFZos6 / ¥/ 0
E E [0} ////// : I/
9. Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2 ED / ' ' /I
7 /
4 7,
Der fir MaRgaben zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zeichnerisch festgesetzten Graben ist naturnah zu entwickeln. Geholzfldchen im Bereich der 3 / #
. . . , , o y / 13 127
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Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden. 1. Bebauung in 2 Bauabschnitten 38 // : 128
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o Bauabschnitt| ("BA I" / Flurstiicke: Gemarkung Oederquart, Flur 12, Flurstiicke 20/15, 21/15, 21/14, 138/4, 21/12, 6/9, 6/7, 6/10, 6/5, 6/8, 7/8, 21/11, 21/9, 26/3, 140/3 % \\\\ 2
\\\
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Wegen des besonderen &ffentlichen Interesses bleiben die 6ffentichen Griinfidchen von dieser Regelung ausgenommen. 7
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2. Archaologischer Denkmalschutz
Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mitihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach ) ) B ) - ) ) ) ) ) R 20
dem Stand vom iibereinsimmen Wenn bei Erdarbeiten archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 14 NDSchG die Gemeinde, der Landkreis Stade als Untere Denkmalbehdrde oder ol
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das Landesamt flir Denkmalpflege zu benachrichtigen. Die Funde und die Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Benachrichtigung in unveréndertem Zustand zu belassen. 35 14 14 Landesamtfqr ecinformation und
34 4 Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
I Katasteramt Stade
3. Artenschutz / Eingriffsregelung 1:1.000 » Erstelltam 24.05.2024
Stade, den Die Regelungen der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum allgemeinen und besonderen Artenschutz sind zu beachten. Fortpflanzungs- und Ruhestatien von geschiitzten A~ 13 /N
Stempel Tierarten (u.a. alle heimischen Vogelarten) diirfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden. Der (iber die vorgesehenen Mafinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft hinausgehende 4. Brandschut
. branascnhutz
Kompensationsbedarf wird durch die Offnung des Poldergrabens 4 auf einer Lange von ca. 1.400 m (Biotope, Arten und Lebensgemeinschaften / 0,65 ha) und die Entwicklung von
Bei der Planung der Wasserversorgung und der Festiegung von Entnahmehydranten sind die Belange des Brandschutzes durch die Beteiligung der értlichen Feuerwehren sicherzustellen.
Streuobstwiesen (Boden, Wasser, Biotope, Arten und Lebensgemeinschafien / 0,67 ha) sichergestellt. Die Malnahmen erfolgen jeweils unter Nutzung von Flachenpools, als gemeindliche
MaRnahmen im Einvernehmen mit Grundeigentimern und Verbanden, auf Gemeindegrund oder auf Grundlage vertraglicher Vereinbarungen mit Kompensationspoolanbieter. 5. Leitungsschutz
Die Griinfiachen im mit BA Il gekennzeichneten Bereich kdnnten aufgrund des besonderen &ffentlichen Interesses abweichend von der Regelung unter 1. sofort errichtet werden. Wertgebende Leitungsbetreiber sind im Genehmigungsverfahren und bei der Bauplanung zu beteiligen. Die Ausbildung der Bau- und ErschlieBungsmafnahmen (Zuwegung - Transportwege -
Baume sollen in die Griinplanung integriert werden und erhalten bleiben. Leitungsiiberfahrten), Verlegung von Versorgungsleitungen und die Anbindung an das Netz des offentlichen Energieversorgungsunternehmens sind rechtzeitig zu beantragen.

Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Art der baulichen Nutzung
WA I Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (Bauabschnitt I)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (Bauabschnitt I)
WAL mit ortlichen Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 und 6 NBauO)

WA III | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (Bauabschnitt II)

MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Beispiel (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Beispiel (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GFZ 0,6 Geschossfldchenzahl (GFZ) als Beispiel (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
FH max Maximale Firsthéhe als Beispiel (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=——=—==Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (Bauabschnitt I)
StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (Bauabschnitt II)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zweck: offentliche Parkflache

Griinflachen
Offentliche Griinflache / Freizeit- und Begegnungsplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

resesessese - Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Seessssecsenat  VON Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

,,,,,,, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
”””” (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Darstellungen ohne Normcharakter
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mit érilichen Bauvorschriften nach Niedersachsischer Bauordnung

Offentliche Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (gem. § 4 Abs.

2 BauGB)
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