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;égrUndung zum Bebauungsplan Nr. 10 "Sidwestlich des Schinkelweges"

)fder Gemeinde Wischhafen - L andkreis Stade -
/

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10

Der Bebauungsplan umfaBt folgende Flursticke:

136/6 tlw. (Sichtdreieck tlw. auf Stader Strafe Haus-Nr. 307),
135/1 mit 136/4 (Stader StraBe Haus-Nr. 309 und SchmiedestralBe
Haus-Nr. 1).

140/5 tlw. mit 217/1 tlw. und 317/35 (Schmiedestrale),

311/122 (Schmiedestrabe Haus-Nr.4),

121/1 (Schmiedestrale Haus-Nr. 2,

120/2 mit 327/183 und 331/119 (Schinkelweg),

120/1 (Stader StraBe Haus-Nr. 311),

332/119 und 305/11? (Schinkelweg Haus-Nr. 2),

329/119, 320/119,+ , 319/119 (Trafo-Station),

185, 184, 211/6 (Graben),

141/1 tlw. (Weg - Klitenblock) ,

209 und 210 tlw. (Graben)

117/1 tlw. (Sichtdreieck tlw. auf Klitenblock Haus Nr.4),
104/1 tlw. (Schinkelweg Haus-Nr. 15 soweit es nicht im Gebiet
des BBpl. Nr. 5 "Hamelwtrden .- Beim Kliutenblock" liegt),
103/3 tlw. - soweit es nicht im BBpl. Nr. 5 liegt - ,

+) in der Zwischenzeit wurde eine Teilung vorgenommen.

- in Flur 7 der Gemarkung Wischhafen

(68/15 tlw., slddstlicher Teil bis zum Graben in Verl&ngerung der
nordwestl. Grenze von 68/14), zukiunftig: 68/17

69/10 L?chinkelweg Haus-Nr. 19),

69/11 , 138/64, 134/61 tlw. (Schinkelweg bis Verlangerung von
Graben 92 nach Nordwest),

91/1 tlw. (Schinkelweg bis 92) 92 (Grében),

93/1 tlw. (Schinkelweg bis 94/1), 94/1 (Grében),

+) in der Zwischenzeit wurde eine Teilung vorgenommen.

Allgemeine Zwecke und Ziele

Der Bebauungsplan wird aufgestellt zur
- ErschlieBung noch unbebauter Flichen als allgemeines Wohngebiet.

- Umgestaltung der Einmindung Schinkelweg/Schmiedestrale in die Stader
Strafe (L 111 - Obstmarschenweg) ,

- Festsetzung einer zentralen 8ffentlichen Grinanlage mit Kinderspiel-
und Bolzplatz fir den Ortsteil Hamelwdrden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Nordkehdingen, deren Mitgliedsgemeinde die Gemeinde Wischhafen ist, zu
entwickeln.
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Rahmenbedingungen

Lage

Der Bebauungsplan Nr. 10 "Sldwestlich des Schinkelweges" betrifft
einen Bereich des Ortsteiles Hamelwdrden der Gemeinde Wischhafen west-
lich der LandesstraBe . L 111 (Stader StraBe/Obstmarschenweg).

Das Bebauungsplangebiet schliefit unmittelbar sidwestlich an das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 "Hamelwdrden - Beim Klitenblock"
an; es stellt ein Bindeglied zwischen dem alten Ortskern und den

nach dem Kriege entstandenen verschiedenen Siedlungen des Ortstei-
les Hamelwdrden dar.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich der Marsch. Beet- und Grenz-
graben sind bisher nur tlw. verfillt. Die Graben -Flurstiicke 211/6
tlw., 184 tlw. und 185 der Flur 5 -missen in Zusammenhang mit der

Oberflichenentwisserung des Gebietes auch kinftig offengehalten
bleiben.

Ebenfalls offen bleibt der Druckgraben -Flurstiick 90/1 der Flur 7-
des Polder 30 der Abteilung Wischhafen, der entlang der nordwestli-
chen Grenze des Bebauungsplangebietes verlduft. Das an diesen Druck-
gaben grenzende Flurstick 134/61, Flur 7, ist abgeziegeltes Gelande,
so daB ein Héhenunterschied zum sidwestlich angrenzenden Gelénde be-
steht; soweit dieses Stick fUr eine Bebauung in Anspruch genommen
wird, ist eine Aufschittung zur Hohe des angrenzenden Gelandes erfor-
derlich im Hinblick auf den gelegentlich erhohten Wasserstand im Gra-
ben. Auch zwischen Schinkelweg und beiderseits angrenzendem Geldnde
bestehen tlw. Hohenunterschiede, die durch entsprechende Aufschittung
bei einer Bebauung auszugleichen sind.

Einige der im Bebauungsplangebiet gelegenen Grundsticke sind bereits
bebaut und zwar mit eingeschossigen Einfamilienhdusern in offener
Bauweise. Der Bauzustand ist allgemein gut. Die nicht bebauten Grund-
stiicke werden zur Zeit noch Jandwirtschaftlich genutzt -im nérdlichen
Teilbereich als Ackerland, zwischen Schinkelweg und Graben- Flurstick
185 der Flur 5 als Obst- und Gartenland, im {ibrigen als Grinland.

An das Gebiet des Bebauungsplanes grenzen an:

Ostlich- die Neubausiedlung "Beim Klitenblock™ (Bebauungsplan
Nr. 5 v. 18.07.1972) und der Friedhof, sowie ein Ge-
trénkegroBhandelsbetrieb (Stader Strale Haus-Nr. 313),

sidlich- Dorfbebauung mit Obstanpflanzungen, darunter eine
Schmiede (SchmiedestraBe Haus-Nr. 8),

westlich- Siedlungsbebauung mit einem kleinen Kinderspielplatz,
der nach Realisierung der geplanten gffentlichen zen-

tralen Griunanlage aufgehoben und einer Bebauung zuge-
fihrt werden soll,
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ndrdlich- landwirtschaftlich genutzte Fléchen -u.a. Obstland-
sowie eine fUr die Fortsetzung der Randbebauung am

Schinkelweg im Fl&chennutzungsplan vorgesehenen
Wohnbauflache.

Weiter ndrdlich schlieBt das geplante Kurgebiet an.

Eigentumsverhéltnisse

Die Gemeinde Wischhafen ist EigentUmerin des Grundstickes Schmiede-
strabe Haus-Nr. 2 (Flurstick 121/1) und des unbebauten Flurstickes

320/119 der Flur 5. Der Erwerb der fUr die geplante dffentliche zen-
trale Grinanlage erforderlichen Flache (bisher Flurstick 68/15 tlw./

jetzt Flurstick 68/17 der Flur 7) von der Ev.-luth. Kirche steht be-
vor.

Zur Liegenschaft der Gemeinde Wischhafen gehdren auch der Schinkel-
weg und die SchmiedestraBe, mit Ausnahme des Flurstiuckes 317/135 der
Flur 5, das sich nmoch in privatem Eigentum befindet, sowie der Gra-
benrandparzellen, die wie alle Grenzgraben zur Liegenschaft "Nicht
ermittelte Eigentimer" gehdren. Zur Liegenschaft "Nicht ermittelte
EigentUmer" gehdrt auch der Weg -Flurstiick 141/1 der Flur 5- (Wirt-
schaftsweg, der in Verldngerung der StraBe Kliutenblock vom Schinkel-
weg abzweigt).

Die Ev.-luth. Kirche ist Eigentimerin des Flurstickes 134/61 der
Fiur 7 am nordwestlichen Rand des Bebauungsplangebietes.

Alle iibrigen Grundsticke befinden sich in privatem Eigentum.

Verkehr

Vorhandene StraBenverkehrsfldchen sind:

die Schmiedestfaﬁe,
der Schinkelweg und

der Wirtschaftsweg -Flurstick 141/1 der Flur 5 der Gemeinde Wisch-
hafen.

Die SchmiedestraBe ist vor einigen Jahren neu ausgebaut worden als
VerbindungsstraBe zur Kreisstrafie K 85.

Auf dem gemeindeeigenen Grundstick SchmiedestraBe Haus-Nr. 2 (Flur-

stick 121/1 der Flur 5) befindet sich eine Bushaltestelle mit Warte-
hauschen.

Der Schinkelweg weist eine befestigte Fahrbahn (Schwarzdecke) von

4,0 m Breite auf. Die Seitengrében sind gréBtenteils verfillt bzw.
verrohrt worden.

Entland der westlichen bzw. siidwestlichen StraBengrenze verlduft die
bereit® verlegte zentrale Schmutzwasserkanalisation. Der Schinkel-
weg mindet neben der SchmiedestraBe spitzwinklig in die Stader Stras-
se (L 111) ein. Seitens der zustandigen Behdrden wurde eine verkehrs-
technisch einwandfreie Ausbildung dieses Einmindungsbereiches gefor-
dert; Vorschlige fir eine entsprechende StraBenumbaumaBnahme wurden
in mehreren Terminen seitens der Gemeinde mit den zust&ndigen Behdr-
denvertretern erdrtert.
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Der Weg -Flurstick 141/1 der Flur 5-, der Gstlich des Schinkel-
weges als StraBe "Klitenblock" beiderseits mit Einfamilienhdusern
bebaut ist, fihrt in sidwestlicher Richtung als Wirtschaftsweg zu
den landwirtschaftlich genutzten Fl&chen.

Die erforderlichen zentralen Leitungen fir die Versorgung des Be-
bauungsplangebietes (Trinkwasser, Elt.-Strom, Fernsprecher) sowie
die zentrale Schmutzwasserkanalisation (Samtgemeinde Nordkehdin-
gen) sind bereits vorhanden.

Die zentrale MUllbeseitigung ist sichergestellt.

Im sidlichen StraBenwinkel Schinkelweg/Wirtschaftsweg befinden
sich eine Trafo-Station, zu der eine 20-KV-Freileitung von Westen
her hintuhrt, die umgebaut und weitgehendst auf die nordwestliche
Grenze der geplanten o6ffentlichen Grinanlage versetzt wird.

Zur Oberflichenentwdsserung wurde eine Gesamtplanung fir den Orts-
teil Hamelworden durch den beratenden Ingenieur Dipl.-Ing. Klaus
Galla,Horneburg, erarbeitet, in der auch das vorliegende Bebauungs-
plangebiet bericksichtigt worden ist. Das Gutachten wird als Anlage
Bestandteil der Begrindung. Zu gegebener Zeit wird fir eine das ge-
plante Baugebiet jetzt querende Polderleitung eine Ersatzleitung
seitens der Gemeinde verlegt werden.

Hinweis: Der im Nordwesten das Plangebiet teilweise begrenzende
Druckgraben ist ein Gewdsser II. Ordnung (eingetragen in das Ver-
zeichnis Uber Gewdsser II. Ordnung unter Nr. 65 im Unterhaltungs-
verband Nr. 18 Kehdingen -ver&ffentlicht mit Verordnung v. 17.07.
1978 im Nds.MinB. v. 08.08.1978 Nr. 35 S. 1307-).

Nach § 7 der Satzung des Unterhaltungsverbandes Kehdingen, der fir
die Unterhaltung der Gewdsser II. Ordnung in seinem Zust&ndigkeits-
bereich verantwortlich ist, ist am Ufer des Druckgrabens ein 5,0 m
breiter Streifen grunds&tzlich von jeglicher Bebauung und Bepflan-
zung zum Zwecke der Gewdsserunterhaltung freizuhalten -Satzung des
Unterhaltungsverbandes Kehdingen in Drochtersen, Kreis Stade v.
09.10.1972 in der geltenden Fassung, verdffentlicht im Amtsblatt
fUr den Landkreis Stade am 12.10.1972 Nr. 42-.

Baumbestand

Erhaltenswerte Einzelbiume befinden sich am &stlichen Ende des Gra-

bens -Flurstick 184 der Flur 5- an der westlichen Seite der bishe-
rigen Trasse des Schinkelweges.

AuBerdem ist entlang den Rand- und Grenzgraben tlw. Weiden- und Er-
lenbewuchs und sonstiges heimisches Gehdlz vorhanden, das geschont
werden sollte soweit es modglich ist.

Bemerkenswert ist ein Eichenbestand auBerhalb des Bebauungsplange-

bietes an der siUdlichen Seite des Grabens -Flurstick 211/6 der Flur
5- der Gemarkung Wischhafen.
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I/Planlnhalt

Nach der Darstellung Des Fléchegnutzungsplanes der Samtgemeinde Nord-
kehdingen und seinen wirksamen Anderungen sind fir das vorliegende Be-
bauungsplangebiet vorgesehen:

_ Wohnbaufliche (W) entlang der sUdwestlichen Seite des Schinkelweges
bis heran an die SchmiedestraBe und

- gemischte Baufldche (M) im Winkel zwischen Schinkelweg und Landes-
straBe L 111 (Stader StraBe) sowie auf der siudlichen Seite der Schmiede-
strabe.

Im Bebauungsplan wird die Wohnbaufléche naher bestimmt als Allgemeines
Wohngebiet (WA) entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr.5

fUr das Gebiet "Hamelwdrden - Beim K1litenblock".

Wahrend des Planaufstellungsverfahrens war eine Entwurfsfassung zur offent-
lichen Auslegung (2.Durchgang in der 7eit vom 24.04.1986 bis zum 09.06.1986)
gekommen, in der Kleinsiedlungsgebiet (WS) anstelle von Allgemeinem Wohn-
gebiet (WA) ausgewiesen worden war. Diese Festsetzung war getroffen wor-
den aufgrund der Tatsache, daB das Bebauungsplangebiet an landwirtschaft-
liche Flichen grenzt, und auch die sonstigen umliegenden bebauten Flachen
eine gewisse landwirtschaftliche Struktur besitzen. Zugleich sollte Bau-
interessenten damit die M8glichkeit einer Finanzierung aus Mitteln des
Landes Niedersachsen zur finanziellen F6rderung von Kleinsiedlungshausern
ertffnet werden. Die Ausweisung als Kleinsiedlungsgebiet (WS) hatte jedoch
eine Herabsetzung der Héchstwerte fUr die GeschoBflachen- und Grundflachen-
zahl auf GFZ = 0,3 und GRZ = 0,2 erforderliche gemacht, um die Bestimmun-
gen der Baunutzungsverordnung (BauNV0) einzuhalten; diese migliche Ausnut-
zung ist bei der heutigen Bauweise auf dem Lande auf wunschgem&B mdglichst
klein zu haltenden Grundsticken als duBerst knapp bemessen anzusehen.

Zudem ist das aufgelegte Programm zur finanziellen Unterstitzung von Klein-
siedlungshdusern nicht verlangert worden.

Die im Flachennutzungsplan vorgesehene Gemischte Baufldche ist im vorlie-
genden Baubauungsplan naher bestimmt als Mischgebiet (MI).

Fur die Trennung zwischen WA- und MI-Gebiet ist abweichend vom Flachen-
nutzungsplan nicht der gegenwdrtige Verlauf des Schinkelweges maBgebend,
sondern die als PlanstraBe A festgesetzte neue Einmindung des Schinkelwe-
ges in die SchmiedestraBe mit bericksichtigt worden.

ety
Die Zahl der Vollgeschosse wir&‘fhr das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.5
"Hamelworden- Beim Klutenbluck ' getroffenen Festsetzung sowie den im vor-
liegenden Bebauungsplangebiet nérdlich der SchmiedestraBe vorhandenen Ge-
bauden entsprechend auf Z = I fir den gesamten Bereich nérdlich der Schmie-
destraBe festgesetzt, wéhrend fir das in den Planbereich mit einbezogene
Grundstiick auf der Sudseite der Schmiedestrafe einem vorhandenen Gebdude
entsprechend Z = II als Hichstwert zugelassen wird.
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/Die GeschoBfldchenzahlen werden festgesetzt auf

GFZ = 0,4 fir das WA-Gebiet wie im BBpl. Nr. 5 "Hamelwdrden - Beim
Kldtenblock"

GFZ = 0,5 fur das eingeschossige MI-Gebiet und

- B -

GFZ = 0,6 fir das zweigeschossige MI-Gebiet mit Ricksicht auf die teilweise
gewerbliche Nutzung in diesem Gebiet.

Die Grundflichenzahlen werden jeweils entsprechend etwas niedriger auf
GRZ 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt, da ein Ausbau im DachgeschoB die Regel sein
wird.

Eine MindestgrdBe der Baugrundsticke wird fir das WA-Gebiet auf 600 m? fest-
gesetzt in Fortsetzung der vorhandenen Siedlungsstruktur.

Daraus ergeben sich etwa 20 Neubaugrundsticke im Planbereich. Ein Parzel-
lierungsvorschlag wird der Begrindung als Anlage beigefigt.

Fir das gesamte Bebauungsplangebiet gilt der Struktur des Ortsteiles Hamel-
worden entsprechend die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundsticksfldchen, Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden allgemein durch Baugrenzen be-
grenzt.

Bei der Uberbaubauren Grundsticksfldche, die auf das Flurstick 134/61

Flur 7 heraufreicht, ist zu beachten, daB das Geldnde bei Inanspruchnahme
fir eine Bebauung bis zur Hdhe des Flurstickes 138/64 aufgeschittet werden
muB im Hinblick auf den gelegentlich erhdhten Wasserstand im angrenzenden
Druckgraben des Polder 30 der Abteilung Wischhafen.

Aufschittungen werden tlw. auch in der Vorgartenzone léngs des Schinkel-
weges erforderlich, soweit das Geldnde niedriger als die Strafe liegt.

Stellung der baulichen Anlagen

Festsetzungen fir die Stellung der baulichen Anlagen (Richtung des Haupt-
baukdrpers) - teilweise mit Alternative - werden getroffen, um eine auf-
gelockerte Bebauung durch Gebdudestaffelung zu erreichen.

Nutzungsbeschrankung

Eine Nutzungsbeschrdnkung wird fir die an den StraBeneinmindungen freizu-
haltenden Sichtdreiecke auferlegt; Sichtbehinderungen Uber 0,8 m Uber Stras-
senkrone sind zu entfernen.



7ur verkehrstechnischen Verbesserung des Einmindungsbereichs Schin-
kelweg- Schmiedestrale- Stader Strade (L 111) wird das sudliche

Ende des Schinkelweges auf rd. 70 m Lange aufgehoben und in einer
Doppelkurve Uber die gemeindeeigenen Flursticke 320/119 und 121/1
_Flur 5- als PlanstraBe A so zur SchmiedestraBe hingefUhrt, daf ein
Abstand zur Einmindung der Schmiedestrafe in die Stader Strafle von
mind. 20,0 m zur Aufstellung wartender Fahrzeuge verbleibt. Dabei
wird die Breite der PlanstraBe A mit 8,0 m auf ein geringeres Maf
beschrankt, als der Schinkelweg aufweist. Die zusatzliche Breite des
Schinkelweges muB fir Parkspuren genutzt werden, da eine besondere
Parkplatzfladche in diesem Teilbereich nicht ausgewiesen werden soll,
um einen sich daraus zwangsldufig ergebenden rickwdrtigen Zugang zum
nérdlich angrenzenden Friedhof zu vermeiden, der nicht im Interesse
der Ev.-luth. Kirchengemeinde lége.

Zur Sicherung der entlang der westlichen bzw. sidwestlichen Seite
des Schinkelweges bereits verlegten Schmutzwasserkanalisation wird
im aufzuhebenden Teilabschnitt des Schinkelweges ein Leitungsrecht
zugunsten der Samtgemeinde Nordkehdingen festgelegt. Die aufzuheben-
de Strecke des Schinkelweges kann im Ubrigen den angrenzenden Grund-
sticken zugeschlagen werden.

Infolge der Umgestaltung des Einmindungsbereiches durch die Teilver-
legung des Schinkelweges wird auch eine Verlegung der bestehenden
Omnibushaltestelle in westlicher Richtung erforderlich.

Eine PlanstraBe B (StichstraBe mit Wendeplatz) wird zur ErschlieBung
der noch unbebauten Fliche im ndrdlichen Teilbereich ausgewlesen. Die
StraBe erhilt eine Gesamtbreite von 5,5 m, der Wendeplatz einen
Durchmesser von 15,0 m.

Am Kopfende des Wendeplatzes wird die erforderliche Parkplatzfldche
fur mind. 5 Stellplatze angeordnet.

Ein Gehweg von 2,0 m Breite verbindet die PlanstraBe B vom Wendeplatz
aus Ober einen bereits vorhandenen Trampelweg am sldwestlichen Rande

des Planbereiches mit der geplanten zentralen Grinanlage. Der beste-

hende Trampelpfad wird als Wegeflache ausgewiesen. Eine weitere Geh-

wegverbindung wird auf der Grabenparzelle 184 -Flur 5- vom sudlichen

Abschnitt des Schinkelweges -PlanstraBe A- an die geplante offentli-

che Grinfliche herangefihrt. Aus norddstlicher Richtung stellt der

vorhandene Weg 141/1 (Wirtschaftsweg) zugleich die Zuwegung zur Grin-
anlage dar.
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Grinflachen

Die zentrale d8ffentliche Griinanlage wird entsprechend der Darstel-

Tung des Flachennutzungsplanes in der zur Zeit wirksamen Fassung
ausgewiesen.

Die Gesamtfliche umfaBt rd. 1,4 ha.

Die Anlage wird insgesamt als dffentliche Grinflache ausgewiesen
mit Parkanlage, Kinderspiel- und Bolzplatz.

Eine detaillierte Aufteilung der Grinfliche mit Begrenzung der Ein-
zelanlagen soll im Bebauungsplan nicht vorgenommen werden, sondern
zu gegebener Zeit durch die Ausflhrungsplanung geregelt werden. Es
wird lediglich angedeutet, daB die Wegeverbindung zwischen Schinkel-
weg und SchmiedestraBe auf der Grinfldche mdglichst nahe an den sud-
8stlichen Rand herangeriickt werden soll, um eine mdglichst grofe
Spiel- und Bolzplatzfldche zu erhalten.

Entlang der nordwestlichen und siidwestlichen Grenze wird eine min-
destens 5,0 m breite Randbepflanzung aus standortgerechten Gehdlzen
festgelegt, die sich im Bereich der die Grinfldche Uberquerende 20-
KV-Leitung (nach der Verlegung) zu einer grdBeren Flache ausweitet.
Fir die sUddstliche Grenze der geplanten Grinfldche eribrigt sich
eine derartige Festsetzung, da auf den angrenzenden Grundsticken
Weid@Sewuchs, Obstanpflanzungen und Eichenbestand vorhanden sind.

Als private Grinfldche wird das Obstland- und Gartengrundstuck

329/119 -Flur 5- als Trennzone und GringUrtel zum Friedhof hin aus-
gewiesen.

Es sind Festsetzungen getroffen fir das Anpflanzen von Stréuchern
bzw. die Erganzung vorhandenen Bewuchses entlang den zu Gehwegen

auszubauenden Grabenparzellen, die die WA-Gebiete im Sidwesten be-
grenzen.

AuBerdem ist die Erhaltung einer Gruppe von drei Baumen im Winkel
zwischen alter und neuer Trasse des Schinkelweges auf den gemeinde-
eigenen Flursticken 320/119 und 121/1 der Flur 5 festgelegt worden.
Hiermit wird den Belangen der Landschaftspflege Rechnung getragen
werden, ebenso wie durch entsprechende Gestaltung der sUdwestlich
sich erstreckenden grofen 6ffentlichen Grinfléche.

Hierzu s. Rahmenbedingungen Seite 4.

Auf der Planstrafe B sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen noch zu verlegen.

Smbional et ks




Die Kosten, die der Gemeinde durch die Realisierung der Planung voraussicht-
lich erwachsen werden, betragen iliberschlédgig ermittelt

ca. 120, OOO ~~ DM flir die Umgestaltung des Einmiindungsgereiches an der
L 111 -PlanstraBe X - und Verbreiterung der alten
Fahrbahn.

ca. 80.000,-- DM fir den Ausbau der PlanstraBe B (ohne Grundstickser-
werb u. ohne Schmutzwasserkanalisation;

€a.100.000,-- DM fir eine einfache Herrichtung und Ausstattung der zen-
tralen Grinanlage.

Die Gemeinde wird Beitrdge zum Ausbau des Schinkelweges geméB ihrer Aus-

bausatzung in Verbindung mit dem Kommunalabgabegesetz, zum Ausbau der
PlanstraBe B und des zugehorigen Gehweges gemiB Ihrer ErschlieBungssat-
zung in Verbindung mit §§ 127 ff. BauGB erheben.

Die Kosten fir die Herrichtung der 6ffentlichen zentralen Grinanlage
gehen voll zu Lasten der Gemeinde.

MaBnahmen,
fir die dieser Bebauungsplan die Grundlage bildet, sind

Entelgnungen gemaB §§ 85 ff BauGB zur Frellegung der ErschlieBungsfla-
chen und zur Nutzungsbeschrénkung in den Sichtdreiecken,

Pflanzangebote gemiB § 178 BauGB fir die festgelegten Eingrinungen auf

privaten Grundsticken.

Fir die Gemeinde Wischhafen bearbeitet -

im November 1983 - 26. Sept. 1988

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat die Begriindung in seiner
ffentlichen Sitzung am 26.,09,1988 beschlossen

Wischhafen, den .'.?.é.‘. . 2‘. .o .198?




