SATZUNG

Der Gemeinde Wischhafen - Landkreis Stade — tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,,Gewerbegebiet Puhst*.

Aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27. August 1997
(Bundesgesetzblatt I, Seite 2141) in Verbindung mit § 40 der Niedersidchsischen Gemeinde-
ordnung in der Fassung vom 22. August 1996 (Niedersichsisches Gestz- und Verordnungs-
blatt Seite 382) hat der Rat der Gemeinde Wischhafen in seiner Sitzung am 20.09Y, /799
folgende Satzung beschlossen:

§1

Im Gebiet der Gemarkung Wischhafen, Flur 18 teilweise, wird die gewerbliche Bebauung
nach dem Bebauungsplan Nr. 7 ,,Gewerbegebiet Puhst* vom 31.12.1981, nach der 1. Ander-
ung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Gewerbegebiet Puhst“ vom 09.11.1992 und nach der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Gewerbegebiet Puhst“vom 2 0. oa. 4299
geregelt,

Im Bereich der Gewerbegebietsausweisung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Gewerbegebiet
Puhst* werden der in Norden befindliche 10m breite Griinstreifen mit Pflanzgebot entlang des
Neulander Flethes und der im Westen befindliche 20m breite Griinstreifen mit Pflanzgebot
entlang der BundesstraBe 495 in Gewerbegebiet entsprechend der angrenzenden Gewerbege-
bietsfestsetzung umgewandelt.

Dariiber hinaus wird die Baubeschriinkung nach dem Niedersichsischen Deichgesetz ersatzlos
gestrichen.

Die Gemeinde Wischhafen iibernimmt die Kopfweidenpflege inklusive Kopfweiden ersatz-

pflanzung entlang des alten Landesschutzdeiches von der Hafenstral3e bis zum Neulander
Fleth in Wischhafen.

§2

Diese Satzung tritt am Tage der Versffentlichung im ,,Amtsblatt fiir den Landkreis Stade® in
Kraft.
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Begriindung

2. Anderung des Bebauungsplane Nr. 7 ,Gewerbegebiet Puhst* der Gemeinde Wischhafen -

Landkreis Stade -

1.

Umfang der Plandnderung

Die nérdliche Griinfliche mit Pflanzgebot in einer Breite von 10m entlang des Neulander Fleetes
und die westliche Griinfliche mit Pflanzgebot in einer Breite von 20m entlang der Bundesstrafie
495 werden in Gewerbeflichen entsprechend der angrenzenden Gewerbefliche umgewandelt.

Die Baubeschrinkung nach dem Niedersichsischem Deichgesetz wird ersatzlos gestrichen.

Die Gemeinde Wischhafen {ibernimmt die Kopfweidenpflege und Kopfweidenersatzpflanzung
entlang des alten Landesschutzdeiches von der HafenstraBe bis zum Neulander Fleet in Wischha-
fen. .

AnlaB, Ziel, Zweck und Einzelheiten der Anderung

Die Griinfliche entlang des Fleetes und der B495 schrénken die Entwicklung von Betriebsent-
wicklungen ein.

Die urspriingliche Zielsetzung der Griinfliche Immissionen und Emissionen zu verhindern kénnen
die Griinflichen mit dem Pflanzgebot nicht gerecht werden. Es ist hierfuir auch kein Erfordernis
gegeben, da sich westlich lediglich erst auf der gegentiberliegenden Seite der B495 im
AuBenbereich 2 Wohnhiuser befinden, ansonsten lediglich Sportanlagen, und nérdlich angrenzend
ein Gaststitten- und Hotelbetrieb mit Saal vorhanden ist, auf deren Schutzbediirfnis die
Griinflichen mit dem Pflanzgebot kaum Auswirkungen haben.

Der durch die Anderung der Griinflichen (Bepflanzung ist zur Zeit Giberwiegend nicht vorhanden)
in Gewerbegebietsfliche (Baugrenze bleibt unverindert) entstehende Eingriff in Natur und Land-
schaft wird ausgeglichen durch eine dauerhafte Kopfweidenpflege und ggf. Ersatzpflanzung ent-
lang des Landesschutzdeiches von der HafenstraBe bis zum Neulander Fleet in Wischhafen.

Die 6stliche Griinfliche und die siidliche Griinfliche mit Pflanzgebot bleiben bestehen. Entlang
der BundesstraBe 495 wird die trennende Wirkung durch die StraBenbegleitpflanzung ausreichend
gekennzeichnet. Die Einbindung des Gewerbegebietes in die freie Landschaft ist damit gewihrlei-
stet, so daB aus stadtebaulicher Sicht fiir die Eingriinung des Gewerbegebietes ausreichend Sorge
getragen wird.

Die festgesetzten Baugrenzen bleiben unverindert bestehen, so daB die 20m breite Bauverbots-
zone entlang der BundesstraBe 495 erhalten bleibt.

Der vorhandene Héhenunterschied des Gelindes zwischen der Bundesstralle und dem Gewerbe-
gebiet lassen keinerlei Auswirkungen auf die BundesstraBe durch Betrieb im Gewerbegebiet er-
warten (eine Blendung evtl. parallel Verkehrs des Verkehrs auf der Bundesstrafle ist ausgeschlos-
sen).

Wischhafen, den 42 714. 7979
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Verfahrensvermerke iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Gewerbegebiet
Puhst* der Gemeinde Wischhafen

Der Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Gewerbegebiet Puhst der
Gemeinde Wischhafen und die Entwurfsbegriindung haben in der Zeit vom

17.05. 1999 bis 18.06.1999 offentlich zu jedermanns Einsicht ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.04. 1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

......................................

Gememdedlrektor

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
7 ..Gewerbegebiet Puhst“ nach Priifuing der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
20.09.1999 als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Wischhafen, den 12.11.1999
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Der Landkreis Stade (Az.: <V Bicers ") hat mit Verﬁ.@ ng vom heutigen Tage unter
Auflagen und MaBgaben erklért, daf keine Rechtsvorschfiften gem. § 11 Abs. 3 BauGB
verletzt wurden. /C

Stade, den 1998 / Landkreis Stade
I Der Oberkreisdirektor

Im Aufirage

Die Erteilung der Genehmigung als Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
Gewerbegebiet Puhst“ ist gem. §12 BauGB am 11.11.1999 im ,, Amtsblatt fiir den Landkreis
Stade* bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist damit am 11.11.1999 rechtsverbindlich geworden.

Wischhafen, den 12.11.1999




Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplandnderung nicht
geltend gemacht worden.

Wischhafen, den 12.11.2000
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Innerhalb von 7 Jahren nach lnkraﬁtrete}d ,B}bau‘ﬁngsplanﬁnderung sind Méngel in der
Abwigung beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht
worden.

Wischhafen, den 77 4, 200¢ --;’&fﬁ\“DE Wy (,
oL SE
[ /

7
(%eindedirektor



