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261. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»Beim Kliitenblock«
der Gemeine Wischhafen

Der erteilten Auflage des Landkreises Stade wurde Folge
geleistet. Das Anzeigeverfahren hat somit zu dem Ergebnis
gefiihrt, dah der Bebauungsplan gem. § 11 Abs. 3 Satz 2
BauGB in Kraft gesetzt werden kann. Die Durchfithrung
des Anzeigeverfahrens wird hiermit bekanntgemacht.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. 1S.2253)in der zur Zeit
geltenden Fassung und des § 40 der Niederséchsischen Ge-

meindeordnung (NGO) vom 22.06.1982 (Nds. GVBL.
S. 229) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der
Gemeinde Wischhafen die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5 »Beim Kliitenblock« — bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen — als Satzung
beschlossen.

Durch die 1. Anderung ist die Planung insbesondere im
Hinblick auf den Kinderspielplatz im Plangebiet und auf
die StraBenanbindung des Kirchweges an die L 111 Stader
StraBe iiberarbeitet worden.

Der Fortgang der Planungsarbeiten ist seinerzeit zuriickge-
stellt worden, um die Planung des Bebauungsplanes Nr. 10
»Siidwestlich des Schinkelweges« abzuwarten.

Das Anzeigeverfahren ist gem. § 11 Abs. 3 BauGB beim
Landkreis Stade durchgefiihrt worden. Der Landkreis
Stade hat mit Verfiigung vom 10. September 1991 Az.:
61.067.38.5.1 A-Ma/Sh unter Auflage erklért, daB nach
§ 36 Abs. 2 YWVIG gem. § 11 Abs. 3 BauGB keine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wurden.

Folgende Auflage wurde erteilt:

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden ab sofort
wihrend der Dienststunden im Biiro der Gemeinde Wisch-
hafen, Ahornweg 2, 2161 Wischhafen zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 des BauBG iiber die Entschidigung von durch den
Bebauungsplan eintretenden Vermogensschiden sowie
{iber die Filligkeit und das Erléschen entsprechender Ent-
schidigungsanspriiche wird hingewiesen.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, daB gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des BauGB eine Verletzung von
dort genannten Verfahrens- oder Formvorschriften nur
dann beachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Ge-
meinde geltend gemacht wird.

Mingel der Abwigung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntma-
chung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften oder den Mangel der Abwigung begriin-
den soll, ist darzulegen.

2161 Wischhafen, den 27.09.91

— In dem Verfahrensvermerk auf dem Bebauungsplan
iiber die offentliche Auslegung ist nicht das Datum des
Bekanntmachungsschreibens vom 28.06.1990 einzutra-
gen, sondern des Datum des Aushangs vom 12.07.1990.
Dieses ist in den Unterlagen abzuéndern.

GEMEINDE WISCHHAFEN
Der Gemeindedirektor




Lageplan M. 1: 25000

zur 1. Anderung des B.-Plans Nr.5
"Hamelwdérden -Beim Klitenblock™
der Gem. Wischhafen -35G.Wischhafen-Ldkrs.Sta

2221 Wischhafen

2

o a '

a ndugusienhao,
anL.

7

D 2222

rich =~

Sy |
007
A




by

Begrindung zur

1. ANDERUNG

des Bebauungsplanes Nr.5 "Hamelworden - Beim Klotenblock™ der
Gemeinde Wischhafen - SG. Nordkehdingen - Landkreis Stade

vom 22. Oktober 1990

Inhalt:

1. Riumlicher Geltungsbereich S. 1
2 : Allgemeine Zwecke und Ziele s. 1
3. AnlaB zur Planédnderung S. 1
4. Zustandsangaben S. 2
5. Geidnderte Festsetzungen S. 2-3
5.1 straBenverkehrsfléche S. 2
5.2 Kinderspielplatz S. 3
5.3 Bauliche Nutzung S. 3
6. MaBnahmen S. 3
VA Die Kosten fiUr die ErschlieBung S. 3
8. Hinweis auf eine Richtfunkverbindung S. 4

#



/=

!

‘BegrUndung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 "Hamelwdrden-
Beim Klitenblock" der Gem. Wischhafen- . Nordkehdingen—Ldkrs.Stade.

1.

Nord- und sidbstlich verlduft die Grenze des Planénderungs-
pereiches deckungsgleich mit der Grenze des"Bebauungsplanes
Nr.5 "Hamelwdrden - Beim Klitenblock".
SUdéU.nordwestlich\.wird-der~Planénderungsbereich begrenzt
durch das Flurstick 103/4 tlw. der Flur 5 der Gemarkung
Wischhafen (d.h. den sidlichen Teil dieses Flurstﬂckés),
die Flursticke 69/2 und 69/19 der Flur 7 der Gemarkung
Wischhafen, den Kirchweg, den Rosenweg, das Flurstick 71/14
der Flur 7 der Gem. Wischhafen sowie den ngrdlichen Teil
des Flurstickes 99/3 der Flur 5 der Gem. Wischhafen, der
im Bebauungsplan Nr.5 als MI- Gebiet festgesetzt ist.

Der Bebauurdgsplan Nr.5 “Hamelwdrden- Belm Klitenblock™ vom -
18. Juli 1972 wird gedndert zwecks Aufhebung von StraBen-
vehrkehrs- und Wegeflédchen sowie einer §ffentlichen Grin-
fliche (Kinderspielplatz) mit dem 7iel, die Einmindung der
Stralle Kthenblock in die LandesstraBe L 111 neu festzu-

setzen und den Kinderspielplatz einer baulichen Nutzung

zuzufihren.

’D) Die Gemeinde Wischhafen hat in der 7wischenzeit den

Bebauungsplan Nr. 10 " SiUdwestlich des Schinkelweges”

vom 26. September 1988 aufgestellt, der am 18. Mai 1989
rechtsverbindlich geworden ist,

Zum Inhalt dieses Bebauungsplénes gehdren Festsetzungen
£Ur eine verkehrstechnisch einwandfreie Ausbildung der
Einmindung Schinkelweg/Schmiedestgaﬁe in die L 111 sowie
die Ausweisung einer ausgedehnten-d6ffentlichen Grunfliche
mit einem fir die gesamte vorhandene und geplante umgeben-
de Wohnbebauung zentral gelegeneh'Kinderspielplatz.

Dadurch haben sich die Rahmenbedingungen fir den Bebauungs-
plan Nr. § "Hamelwbrden - Beim Klitenblock" hinsichtlich der
verkehrlichen Anbindung und des Kinderspielplatzbedarfes

gedndert, was mit der vorliegenden Plandnderung bertcksich-

tigt werden soll.
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Die im Bebauungsplan Nr.5 "Hamelwdrden- Beim Klitenblock fest-

gelegte Planung ist in der Zwischenzeit im Bereich der
Flur 7 (nordwestl. Bere%ch) im wesentiichen durchgefihrt
worden. Die fir die Wohnbebauung bestimmten Grundsticke
sind in diesem Bereich parzelliert und zum grdBeren Teil
auch bebaut. Die Ersch}ieBungsstraBen Kirch-, Rosen- und
Tulpenweg (Plaﬁstraﬁen A, B und C) sind ausgebaut; beim
Kirchweg gilt dies allerdings nur fir die Teilstrecke
zwischen Schinkelweg und Rosenweg.Die Fortsetzung des
Kirchweges bis zur L 111 hin .(Flur 5)-ist wie bei Aufstel-
lung des Bebauungsplanes als FuBweg mit -begleitender

. Baumreihe auf ehemaliger Grabenparzelle erhalten. Die Ein-

mindung der Strafe Klitenblock in die L 111 ist bisher
ebenfalls wunveréndert geblieben. Der an der norddstlichen
Grenze des Flurst. 110/1 der F1. 5 ausgewiesene Stichweg D
ist noch nicht realisiert,. wie auch die Grinlandparzelle
103/4 der F1l.5 noch nicht in Baugrundsticke aufgeteilt
worden ist.

Der ausgewiesene Kinderspielplatz mit zugehdrigen Zuwegun-
gen ( Flurst.69/21 der Fl. 7)'befindet sich zur Zeit im
Eigentum der Gemeinde,soll aber der privaten baulichen

Nutzung zugefihrt werden.

Strafenverkehrsfléche:

Die Festsetzungen fir die Teilstrecke der PlanstraBe A
zwischen PlanstraBe B (Rosenweg) und L 111 werden aufge-
hoben. . v

Der Kirchweg bleibt auf dieser Tgilstrecke in seinem
bisherigen Ve;lauf als Gehweg erh%lten; dabei wird die
vorhandene Baumreihe als zu erhaltender Baumbestand fest-
gelegt, der gegebenenfalls zu ersépzen ist.

Bei verkehrstechnisch einwandfreieﬁ Adsbau der Einmindung
Schinkelweg/ SchmiedestraBe in die L 111 reicht die ver-
kehrliche Andindung der Neubausiedlung an den Schinkelweg
aus.’

Die Einmindung der vorhandenen Strafe Klitenblock in die
L 111 soll bei nur geringer Inanspruchnahme privaten Gelan-

des verbessert und auf den gegeniber einmindenden Brammer-

weg ausgerichtet werden. ¥
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5 Geidnderte Festsetzungen- Fartsetzung_

5.2 Kinderspielplatz:
Die Festsetzung fir den Kinderspielplatz mit Zuwegungen

(Flurst. 69/21 der Fl. 7) wird aufgehoben.

Die im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 "Sidwestlich des
Schinkelweges" ausgewiesene gffentliche Grinfldche mit
Kinderspielplatz kann 'von allen im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 5 "Hamelwérden-Beim Klitenblaock"” gelegeHen’Grund-
sticken auf einem Weg von nicht mehr als 400 m erreicht

werden.

5.3 Bauliche Nutzung:

Infolge Aufhebung der :Festsetzung fUr die PlanstraBe A
zwischen Rosenweg und L 111 werden die bisher betroffene
kleine Teilflache des Flurstickes 98/4 und das Flurstick
306/97 - vom siddstlichen kleinen Gelandedreieck abgesehen-
in Flur 5 fiUr 6ffentliche Zwecke nicht mehr bendtigt.

Das Gleiche gilt fir Flurst. 69/21 der Flur 7, das nicht
mehr als Kinderspielplatz bendtigt wird.

Diese Flursticke bzw. deren Teilfléchen werden den jeweils
angrenzehden Baugebieten ( MI bzw WA) zugeschlagen bei jeweils
gleichen Festsetzungen fir das MaB der baulichen Nutzung.
Zu beriicksichtigen bleibt eine Nutzungsbeschrankung im
Sichtdreieck an der Einmindung Klﬁtenbiock'— L 111.

6. MaBnahmen, die auch fir. die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 5 "Hamelwdrden- Klitenblock gelten sind Enteignungen
gemiB §§ 85 ff BauGB zur Freiyegung von StraBenverkehrs-
flédche wund NutzungsbesthénkUng in den Sichtdreiecken im
Einmindungsbereich Klitenblock/, L 111 sowie zur Freilegung
des Stichweges D, sofern eine Ein}gung auf gitlichem Wege

nicht méglich sein sollte.

4
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/8 Die Kosten fir die ErschlieBung ‘des Bebauungsplangebietes

verringern sich infolge der Plandnderung.
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Begrindung zur 1.
Beim KlUtenblock" der Gem.

Anderung des Bebauungsplanes Nr.5
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"Hamelwdrden-
Nordkehdingen- Ldkrs.Stade.
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Die Oberpostdirektion Hamburg hat mit Schreiben vom 14.08.90
darauf hingewiesen, daB eine Richtfunkverbindung der Deut-
schen Bundespost Telekom fir den Fernmeldeverkehr Uber den
Planbereich verlauft.

Die maximal -zuldssige Bauhthe betrdgt im Bereich der vor-
liegenden Planénderung etwa 33 m Uber NN: bei den bestehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.5 "Hamelwdrden- Beim
KlUtenblock" ,bBzw. seiner 1. Anderung bleibt die maximal
zuldssige Bauhdhe deutlich unterschritten.

Fir die Gemeinde Wischhafen bearbeitet
Stade/ Wischhafen, den 22.10.1990

P, -
s 0

{GRID |
ARCHITEKTIN :
THUNMER STRASSE T5A
2160 STADE/ELBE
FERNRUF (01“4]) 628 71

-
s
MPLNGL S

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat die Begrindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.5 "Hamelwdrden- Beim Klitenblock" in seiner

Sitzung am 22.0ktober 1990 beschlossen.

Wischhafen, den 22.10.1990
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