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zum Bebauungsplan Nr. # fiir das Gebiet "Tiedemann- Crtsmitte III"
der Gemeinde Wischhafen- Landkreis Stade

Der Bebauungsplan wird aufgestellt zur ErschliefBung der iiberwiegend noch
unbebauten Grundstiicke bzw, Grundstiicksteile im Bereich zwischen Stader
Straffe, der Randbebauung entlang der Strafle Ketelsel, dem Schwalbenweg
und den "Altenwohnungen" bzw, der Bebauung an der Kapitinsstrale,

Dieses Gebiet schlieft an die Gebiete der Bebauungsplame Nr, 1 "Crtsmitte I"
und 'Nr., 3 "Ortsmitte II" vom 18,02.1963 bzw. 16,07.1973 siidlich bzw. Ostlich
an und umfaBt reichlich 3 ha Flache,

Die in das Gebiet des Bebauungsplanes eingeschlossenen Grundstiicke befindcn
sich im allgemeinen in privagem Eigentum; ausgenommensind das Grundstiick
Stader Strafe Nr. 109 = Flurstiicke 412/ 128 und 4320/128 in Flur 18 (Gemeinde-
verwaltung) sowie der in die Stader Strafe einmiindende Meisterweg-Flurstiicke
128/15, 128/17 und 128/19, die sich in Gemeindeeigentum befindens

Anl~R sur Aufstellungs des Bebauungsplanes gab ein Rauzantrag fiir das am
Zchwalbenweg gelegene Grundstiick 123/6 in Flur 18, da dieses Grunﬂatﬁc
flir die Erschliefung -"eimes Teilzs der Ostlich an:c%Wlannnnr Grundstiicke
mit hinzugezogen werden muB.

Die Festsettungen fiir Art und Mal der baulichen Nutzung in dicsen ?3CFU”F”°

nlanzetict sind aus dem F1& chennutzungsnlan der Semtgemoeindz Iordirehilngen
entwickelt,

zZntsvrechend ler Darstellung im Fléchennutzungsplan ist die Zandzone entlang
der Ztader 3trale als Mischgebiet (MI) ausgewiesen, wihrend fir der -rileren
Teil “es Gebietes Allzemeines Wohngebiet (WA) f°°+r?:£tzt ist,

Z=2s 5% dJer tauvlichen Futzung ist aufllerden im ueqen licher cen Fostsetzunoen
der Pebeuvnesvline Filir die Gebiete Ortsmitte I wund II zngrzlichen,

Zs gilt im allgemeindn zweigeschossige Rebauung als ZZchstwert bel offener
Bauweisc, Tie Grundflichenzahl ist fiir das Mischgebiet auf GRZ & 0,4, fir 4.
£1lgemeine Vlohngebiet auf GRZ =» 0,25 festgesetzt; von dileser Fontaetzung kann
jedoch abgewichen werden, wenn dle GeschofBfldchenzzhl eingehel®t rn wird,

Die Gescholflichenzahl betrdgt im Mischgebiet GFZ = 2,%, im hllgereinén John-
gebiet von elnor Ausrahme abgesehen GFZ= O,4. LfuBerdez ist fiir <i: Zszucrund-
sticke eine lindestgrdBe von 600 gm festgesetzt.

In einem k]einen Teilbereich, der iiber den vorhandemen Privatweg -Flurstiick
1258/3 in Flur 18 etwa bei km 22,550 an die Stader Strale - 2 495 angeschlos-
sen ist, wird das l1aB der banlichen Nutzung gégeniiber dem ilibrigen Gebict osia-
€Z8chriankt, um die ¥erkehrliche Bélastung an dieser Stelle mdglichst gering
zu hzlten; die Geschofzahl ist auf 2 = I und die GeschoBflichenzahl au®

GFZ= C,4fbeschrinkt., Aulerdem werden fiir diesen Teilberzigh die zusitzlichen

Testsetzungen getroffen, dafll nur Einzelhiuser zulZscig sind, und Wohngebiude
nicht mehr als zweil Wohnungen haben dirfemn. Dadurch wird sichergestellt, dal
an dem Privatweg auler dem vorhandenen WohngebZude nicht mehr als h7ochstens
zwei weitere Gebiiude errichtet werden konnen, Der Privatweg gehdrt zu dem
noch unbebsuten Crundstiick 123/5) das Geh- Fahr- und Leitungsrecht ist zu-
guncten des vorhandenen Gebdudes erforderlich,

Bei der Begrenzung der iiberbaubaren Fldchen ist im siidwestlichen Bereich
des Bebauungsplangebietes durch ein Abstandgmall von 25 m einer vorhandenen
Schmiede (Betrieb Wittbohn) hinsichtlich des Immissionsschutzes Rechnung
getragen,

An Ztraficneinmiindungen sind Nutzungsbeschrinkungen zur Freihaltung der de-
weils erforderlichen Sichtdreiecke nauferlegt,

Im Gehiet des vorliegenden Retauungspleanes kdnnen etwa 200 bis hichatens
25 Naubsuprundstiicke abgeteilt werden
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©s ist zu erwarten, daB dem Bedarf entsprechend liberwiegend freistehende
Tinfamilienhiuser errichtet werden.

Ein Parzellierungsvorschlag wird der Pegrindung als Anlage beigefiigt.

Verkehrsfldchen:

Die Einmiindungen der beiden vorhandenen Wohnwege in der Stader Strafle (B 495)
sind den Forderungen der Strafenbauverwaltung entsprechend auszubawemy
hierzu ist seitens der Gemeinde eine Vereinbarung mit dem StraBenbauamt
Stade zu treffen, Vorgesehen ist jeweils eine befestigte Fahrbahn von 545 m
Breite mit beiderseitigen Schutzstreifen von je 0,5 m Breite auf 15 m

Linge von der AuBenkante-Fahrbahn - BundesstraBle sus geméssen, d.hs rd.

10 m in das Geblet des Bebauungsplanes hineinreichend. Die Ausrundungs=-
radien sollen in den spitzen Winkeln & m, sonst 10 m betragen.

Der Einmﬁndungsberei%ﬁ&ﬁeu Privatweg  geht dabei in das Eigentum der
Gemeinde iber,

Der Meisterweg, dessen Breite zur Zeit nur etwa L' m bvetrzgt, mubl auch
Tber den Einmundungsbereich hinaus erweitert werden. Er soll nach dem
Einmiindungsbereich eine Gesamtbreitte von 5,5 m erhalten zuziiglich einer
Parkspur und einem Wendehammer, um den Mindestanforderungen an derartige
Wohnwege zu genligen.

Die HaupterschlieBungsstrafe A wird an den vorhanderen Schwalbenweg
{FlanstraPe 4 im BBPle. KRr.3 '"Ortsmitte II") angcschlossen.

Sie wird als StichstraRé von rd. 140 m Linge mit einem ¥Wendeplatz aus-
gebildet, Vgn dieser HaupterschlieBungsstrafe zweigt einc weitere kiirzere
Stichstra&eéﬁit “endevlatz nach Siiden hin 2b, die gegebanenfalls erst zu
einom spiteren Zeitpunkt ausgebaut zu werden braucht,

Sir Tulwes verbindet die PlanstraBe i mit dem “eisterweg, so dall fir

Fulz nger eine kiirzere Verbindurng zur Stader 3trefBe mit Geschiften und
Cmnibushaltestelle gegeben ist.

s sird insgesamt rd, 20 Sffentliche Tarkpl=tze cusgewiesen, die flr die
2z erwartende Rebauung ausreichen werden,

Kindersvielrlatz:

Ter im Gebiet des Pebazuungsplanes Nr. 3 "Crtsmitte TI" ausgewiesene Kinder=
svinlplatz liegt in zuldssiger Entfernung zum vorliegenden Bebauungsplange=-
bict und ist mit rd. 1 500 gm Fliche fiir beide Bebauungsplangebiete aus-
reichend gz, bemessen.

Verscryung und Entsorgung:

Das Eebauungsplangebiet wird an das Leitungsnetz des VWasserversorgunzsver-
handnes Kehdingen sowie an die Schmutzwzsserkanalisation der Samtgemeinde
Nordkehdingen angeschlossen, Die Millabfuhr ist ebenfalls zentral gerzgelt.
72ur Oberflichenentwisserung wird das Gebiet teils an die im Schwalbenweg
befindliche Entwisserungsleitung,teils an die in der GStader Strale liegen-
de AbfluBleitung angeschlossen werden.

ErschliefBungskosten:

Der Gemeinde werden durch die ErschliefBung des Gebietes iiberschlaglich
errechnet voraussichtlich
etwa 300 000,~ DM Kosten erwachsen,

Diese Kosten setzén sich im einzelnen etwa wie folgt zusammen:

Grunderwerb fiir ErschlieBungsstraflen bze. Straflenerwoiterungen DM L5,000,~
Straflenausbau mit Beleuchtung DM 220.,000,-
Oberflichenentwdsserung D4 35,000,~

Von diesen Kosten hat die Gemeinde 10% = IM 3C. 000,- 2zu tragen, wihrend
die ilihrigen Kosten gemidB £& 127 ff des Rundesbaugesctzes in der zur Zeit
gelterden Fassung als ErschlieBungsbeitrige umpelegt werden,

ie Sehmutzwasserkanalisation wird von der Samtgemeind: Nordkehdingen ent-

sprer‘hend der gultlgen Satzung durchgef'u'hrt.
Z
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Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir Mafnshmen nachi

8 80 £ Blau@ ia dor Foufassung ves 18. August 1976 (BGB1, I.8, 2236)
- Gressregelungea sur Eerbeiftihrung oiner exrdaungsgeaniifiea Bedanung

und aash

$8 89 £f Eaut fU%r Enteignunges sur Freileguag der ErseblicSungsanlages
und sur Mutsungsbeschrinimag dureh Gsd~, Fahr- und lLeituagsrechte sewis
4in BSichtéreischea,

sofera eime Einigung auf gitlichea Wege aicht atglich sein sollte.
A 2 lasye 3 \
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Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat in seiner Sitzung am, 9.‘!.'."@5.'....1979
von der Begriindung Kenntnis genommen und ihre 8ffentliche Ausle
beschlossen.

0G.S A

Wischhafen, den seese .?“.’l‘.' . .T.‘l),’ Dor;/uind.diroktor .
‘ K‘ ’Cf}{ 4 /Q\f

Die Begriindung hat § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Neufassung vom 18, 8. 1976 ( BGBl. I S. 2256) nach ortsiiblicher Belmnnt-
machung in der Zeit vem 12. 11. 1979 bis 11. 12, 1979 wihrend

der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Wischhafen
6ffentlich ausgelegen.

Wischhafen, den :.2.'. Pf.zfr.nPff. «1979 Der (G¢meindedirektor

a

Der Rat der Gemeinde ‘!ischhafen hat die Begriindung in seiner Sitzung
am 8. Februar 1980 beschlossen.

Wischhafen, den 8. Februar 1980

IV/g
Der Gemg#findedirektor

N N



Augschnitt

Landkreis Stade vom 11.

Nr. 5/1982

36. Satzung
der Gemeinde Wischhafen, Landkreis Stade,
iiber den Bebauungsplan Nr. 4 ,,Ortsmitte HI Tiede-

mann.”’

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 10 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. 08. 1976
(BGBI. I S. 2256) und in der ab Ol. 08. 79 geitenden
Fassung vom 06. 07. 1979 (BGBI. I S. 949) in Verbin-
dung mit den §§ 6 und 40 der Niedersiichsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung vom 18.
10. 1977 (Nds. GVBI. Nr. 38/1977) hat der Rat der
Gemeinde Wischhafen in seiner Sitzung am 8. Februar
1980 folgende Satzung beschlossen:

§1
Im Gebiet der Gemarkung Wischhafen, Flur 18, wird
die Bebauung nach dem Bebauungsplan Nr. 4 vom
8. Februar 1980 geregelt.

Das Bebauungsgebiet umfafit die Grundstiicke im Be-
reich zwischen der Stader Strafie (B 495), der Rand-
bebauung entlang der Strafle Ketelseel, dem Schwal-
“enweg und den Altenwohnungen am Drosselkamp
. vzw. der siidlichen Bebauung an der Kapitinstrafe.

Die anliegende Karte im Mafstab 1: 1000 und diese
Satzung bilden den Bebauungsplan.

§2

Diese Satzung tritt am Tage der Verdffentlichung im
,,2Amtsblatt fiir den Landkreis Stade” in Kraft.

Wischhafen, den 8. Februar 1980

GEMEINDE WISCHHAFEN
gez. Toborg gez. Hagedorn
Biirgermeister Gemeindedirektor

Die Bezirksregierung Liineburg hat mit Verfiigung
vom 27.08. 81 - Az.: 309-21102-STD 82/4 — gemif
§ Il den am 08. 02. 80 vom Rat der Gemeinde
Wischhafen beschlossenen Bebauungsplan Nr. 4
,Ortsmitte III Tiedemann” genehmigt.

uf Antrag der Gemeinde Wischhafen vom 04. 06. 81
wurde eine Ausnahme gemift § 5 Abs. 2 Nds. Spiel-
platzgesetz vom 06. 02. 73 (Nds. GVBI. S. 28) zuge-
lassen. Den zusidtzlichen Spiel- und Bewegungsbe-
diirfnissen der Kinder wird durch die Mitbenutzungs-
moglichkeit des Kinderspielplatzes im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 3 Ortsmitte II, der Anlagen der
Grundschule Wischhafen und der Sportanlagen der
Gemeinde Wischhafen hinreichend Rechnung getra-
gen.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis
Stade wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan und die Begrindung werden ab
sofort wihrend der Dienststunden bei der Gemeinde
Wischhafen, Stader Strafe 109, 2161 Wischhafen,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften des Bundesbaugesetzes beim Zustandekom-
men dieses Bebauungsplanes ist mit Ausnahme der
Vorschriften iber die Genehmigung und die Ver-
offentlichung des Bebauungsplanes -- § 11 und 12

aus dem Amtsblatt {lir den

Februar 1982

BBauG -~ unbeachtlich, wenn die Verletzung der
Verfahrens- oder Formvorschriften nicht innerhalb
eines Jahres seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
schriftlich gegeniiber der Gemeinde Wischhafen gel-
tend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Sdtze | und 2
iiber die Geltendmachung etwaiger Entschidigungsan-
spriiche nach den §§ 39 j—44 des BBauG in der Fas-
sung der .Bekanntmachung vom 18. 08. 76 (BGBI. I
S. 2256) und des § 44 ¢ Abs. 2 des BBauG iiber das
Erléschen von Entschidigungsanspriichen bei nicht
fristgemidfer Geltendmachung ‘wird hingewiesen.

2161 Wischhafen, den 28. 01. 82

GEMEINDE WISCHHAFEN
Der Gemeindedirektor
Hagedorn

C. Sonstige Bekanntmachungen und Mitteilungen

Betr.: Wahl zum
Niedersichsischen Landtag am 21. 03. 82
hier: Entscheidung iiber die Zulassung der einge-
reichten Kreiswahlvorschlige

37.

Gemidfs § 4 Abs. 4 der Niedersichsischen Landes-
wahlordnung vom 13. 0l. 78 gebe ich bekannt, daf§
die Sitzung des Kreiswahlausschusses iiber die Zulas-
sung der eingereichten Kreiswahlvorschliage

am 16. 2. 1982, um 16.00 Uhr
im Ratssaal des Rathauses

der Stadt Buxtehude stattfindet.
Die Sitzung ist 6ffentlich, jedermann hat Zutritt.

Herrmann
Kreiswahlleiter

Betr.: Wahl zum -
Niedersichsischen Landtag am 21. 03.1982;
hier: Zusammensetzung des Kreiswahlausschusses

38.

Gemifl § 4 Abs. 6 der Niedersichsischen Landeswahl-
ordnung gebe ich hiermit die Zusammensetzung des
Kreiswahlausschusses im Wahlkreis 69 — Buxtehude
— bekannt:

Vorsitzender (Kreiswahlleiter):
Christian He rr m a n n, Stadtdirektor
Stellvertretender  Vorsitzender
Kreiswahlleiter):

OttoWicht, Stadtbaurat

(Stell\\"ertretender

Beisitzer:
HeinGitersloh, Am Steingrab 16, 2150 Buxte-
hude

Albert Kusserow, Ornsweg 3, 2150 Buxtehude
39
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