Satzung

der Gemeinde W 1 s ¢ h h a £f e n - Landkreis Stade
iiber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet "Ortsmitte".
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Auf Grund des § 10 Bundesbaugesetz vom 23.6,1960 (BGBl. I.

S. 341) in Verbindung mit §§ 6 und 40 der geidnderten Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung vom 18.4.1963 (Nds. GVBl. S. 255)
hat der Rat der Gemelnde Wischhafen in seiner Sitzung am

18, Februar 1965 folgende Satzung beschlossens

§ 1

In dem Gebiet der Gemarkung Wischhafen Flur 18 wird die Be-
bauung nach dem Bebauungsplan Nr. 1 vom 18. Februar 19065 fiir das
Gebiet "Ortsmitte" geregelt.

Der Bebauungsplan ist Bestandtell dieser Satzung.

§ 2
Ausnahme von der im Bebauungsplan durch schematische Darstellung
festgesetzteon Gebdudestellung kinnen durch die Baugenehmlgungs=-
behdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

§ 3
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in

Kraft.

Wischhafen, den 18. Februar, 1965
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Wischhafen / EKandkreis Stade

fiir das Gebiet "Ortsmitte'.
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Der Bebauungsplan wird aufgestellt zur Erschlielung einer noch unbebauten

Flache fiir Wohnzwecke.,

Planbereich: Die zu erschlieBende Fliche umfaBt rd. 4,5 ha.

4 bereits bebaute Grundstiicke muBten in den Planbereich mit
einbezogen werden, da sie betroffen werden durch die Nutzungs-
beschrinkung innerhalb der Sichtdreiecke an den beiden geplan-
ten Einmiindungen der EprschliefBungsstrafle in die Kreisstrale
von Neulandermoor,
Die angrenzenden noch unbebauten Grundstiicke wurden nicht in
den Planbereich einbezogen, da die Durchfiihrung einer Planung
hierfiir in absehbarer Zeit nicht erwartet werden kann. Die
Moglichkeit, diese Grundstiicke im Bedarfsfalle als Erweiterungs
fldche an das Wohngebiet anzuschlieBen, wurde bei der Planung
beriicksichtigt.

Art u, MaB d. Das Gebiet wird festgesetzt als allgemeines Wohngebiet.

baulichen
Nutzung:

In diesem Gebiet sind nach den Bestimmungen der BaunutzungsVO
Ve 26, Juni 1962 auBer Wohngebduden die der Versorgung des
Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulidssig.

Von den nach § 4(3) BauNVO v. 26. Juni 1962 zuldssigen Aus-
nahmen werden ‘"sonstige nicht storende Gewerbebetriebe'" sowie
Tankstellen gem. § 1(4) BauNVO v. 26. Juni 1962 ausgeschlossen,
um ein moglichst ruhiges Wohnen in diesem Gebiet zu gewdhrlei-~
sten, insbesondere in Hinblick auf ein Projekt zur Errichtung

von Wohnungen fiir dltere Bewohner.

Die Geschofzahl ITI wird als Hochstwert zugelassen, so daB auller
ein- und zweigeschossigen Gebaduden auch die Errichtung von
“einhiiftigen" Gebduden mit Ausnutzung nur der Sonnenseite durch
zwel Vollgeschosse moglich ist.

Voraussichtle. Die iiberbaubaren Fldchen sind so abgegrenzt, daB bei Bedarf

%Zahl d. Wohn-
einheiten:

auBer Einzel- und Doppelhidusern auch Gruppenbauten (z.Bep.in
Kettenbauweise) errichtet werden kdnnen, sofern die lage zur
Himmelsrichtung hierfiir geeignet ist,

Die voraussichtliche Zahl der Wohneinheiten wird bei Anordnun-g
von Einzel- und DoppelhiZusern zusammen mit dem Sonderbauprojekt

der




der Wohnungen fiir dZltere Bewohner etwa 67 betragen und konnte
bei Anordnung einiger Gruppenbauten auf etwa 75 gesteigert
werden; davon entfallen etwa 8=12 Wohneinheiten auf den vor-
aussichtlich erst in einigen Jahren zur Durchfilhrung kommenden
Abschnitt auf Flurstick 121.

MafBnahmen, fir Mit Ausnahme des Flurstiickes 121 steht das Gel&énde fir

die der Bebau-

ungsplan Grund-
lage bilden soll: nahme des genannten Flurstiickes auch alleine fiir sich er-

Bauzwecke sofort zur Verfiigung, und es kann ohne Hinzu-

schlossen werden. Sollte die Freilegung der bendtigten
ErschlieBungsflidchen wider E warten auf Schwierigkeiten
stoBen, miiRten Entwignungen gem. §§ 85 ff BBauG v. 23.6.1960

durchgefilhrt werden.

Fiir die an StraBeneinmiindungen liegenden Grundstiicke missen
aus Griinden der Verkehrssicherheit innerhalb der erforder-
lichen Sichtdreiecke Nutzungsbeschridnkungen auferlegt werden
doh. einzelne die Sicht nicht behindernde B&ume diirfen er-
halten bleiben bzw. angepflanzt werden, jedoch sind Hecken,
Baum- u. Strauchgruppen sowie Gegensténde jeglicher Art, die
die Sicht oberhalb einer Hohe von 0,80 m iiber den Fahrbahn-
oberkanten verlaufenden Ebene behindern, unzuléssig.

iberschlidglich Die Kosten, die der Gemeinde durch die Erschliefung des
ermittelte Kosten:

Planbereiches voraussichtlich erwachsen werden, betragen

iiberschldglich errechnet etwa:

250 000,- DM

Die Gemeinde wird ErschlieBungsbeitrige zu diesen Kosten
gem. §§ 127 ff BBauG v. 23. 6. 1960 erheben, und zwar in

Hohe von 80% entsprechend der bestehenden Ortssatzung.

Stade, im November 1964
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/ Der Regierungsprisident
o =Sp 216 Stade, den ... 2% Sept. 1965

_ Fernsprecher 3041
212 - 91.7.92/1 Postfach

{Bei Antworten, Riickfragen usw. bitte angeben)

l Gemeinde Wischhafen
),Eing. 29, SEP. 1965
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An die
Gemeinde Wischhafen

Geselic.: vl weitergereichi
{iber den Landkreis Stade Londice:ss Stade -Abt 6-
. Der Oberkreisdirekigr
in S t ad e ST e hhye

s
Stade, den...:ge.];!-....'...‘;..,..é...i:..-k}‘? ’

Betr.: Bebauungsplan Nr. 1 "Ortsmitte"

Bezug: Bericht des Landkreises vom 20.7.1965
- 6 - 670 Rei/Pe. -

Den vorbezeichneten Bebauungsplan gebe ich mit Ge-
7 nehmigungsvermerk zur weiteren Veranlassung zuriick,

Ich setze voraus, daB das Siedlungsgebiet an die
zentrale Wasserversorgung angeschlossen wird, und die
Abwisser vor Fertigstellung der Ortskanalisation mit
Gesamtklidranlage zundchst einer vorl&ufigen Sammel-
kldranlage zugeleitet werden. Sofern Olheizungen ein-
gebaut werden, ist das Ol in Batterietanks mit &1-
dichter Auffangwanne in den Kellern zu lagern.

In dem Bebauungsplan ist ein Ladengrundstick nicht
mehr ausgewiesen. Es ist daher erforderlich, daB § 3
Abs. 2 der Satzung lber Baugestaltung entsprechend
gedndert wird. Der erste Satz ist zu streichen und der
zweite Satz wie folgt zu &ndern:"Garagen und kleine
Nebengebidude konnen bei guter Gestaltung mit Flach-
ddchern zugelassen werden. "

Wegen der besonderen Bedeutung der Dachformen und Dach-
neigungen filir das gesamte Bild der Siedlung milssen auch
Ausnahmen von § 3 der Satzung von der Zustimmung der




Regierung abhéngig gemacht werden.

7ur gegebenen Zeit bitte ich um Vorlage von je zweil
Abschriften der Satzungen mit Genehmigungsvermerk und
Hinweis iiber Art und Zeitpunkt der Bekanntmachung.

Im Auftrage:
gez. R abach
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Zur Silzung des Retes~ . ... Aussehuises
Wischhafen, den "3!« . \ 19 (&
Der melndedlrektor
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Ortssatzung

der Gemeinde Wischhafen, Landkreis Stade

iiber besondere Anforderungen fiir die Baugestzaltung im Gebiet des Be-
banungsplanes Nr. 1 Ortsmitte Wischhafen.

Auf Grund der §§ 2,3 und 5 der Verordnung iiber Baugestaltung vom
10.11.1936 (RGBL. I. S. 938) und der §§ 2 und 3 des Gesetzes gegen

die Verunstaltung von Ortschaften und landschaftlich hervorragenden
Gegenden vom 15.7.1907 hat der Rat der Gemeinde “ischhafen in seiner
Sitzung am 29. Juni 1965 gen. {§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung in der Fassung vom 18.4.1963% (NGVBl. S. 255) fiir das Gebiet
Ortsmitte Wischhafen, dessen Bebauung durch Bebauungsplan vom 18.2.1965
geregelt ist, folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Sockel- und Traufenhthe

Sofern ein sichtbarer Sockel angeordnet wird, soll die Hohe das MaB®
von 0,80 m iber StraBenkrone nicht iiberschreiten.

Die Traufenhbhe soll bei eingeschossigen Jebiuden das MaB von 3,60 m,
bei zwelgeschossigen Gebduden das Ma8 von 6,50 m, iiber StraBenkrone
nicht iiberschreiten.

§ 2
AuBenwiinde

Die Gebiinde sind zu errichten in rot oder gelb-weiBlichen Verblendern.
Einzelne Gebdudeteile kdnnen verputzt werdén.

§ 3
Dacher

ﬁlg Dachneigung betrigt 48 bis 54 Grad fiir die Grundstiicke auf der
Nord- und Ostseite der PlanstraBe C sowie fiir die Grundstiicke auf der
westseite der Planstrasse A, die ndérdlich an die 3 Parkecken gegeniiber
der Cinmiindung der PlanstraBe C angrenzen, sowie fiir das dstliche
Yekarundstiick zwischen PlanstraSe A und D. Die Dachneigung von 48 bis
54 S8rad kann zugelassen werden auBerdem fiir das Grundstiick, das an das
stliche kckgrundstiick zwischen PlanstraBe A und D siidlich angrenzt..

Die Dachneigung betrist 30 bis 40 CGrad fiir das iibrige Gebiet.

(2) Fiir das fiir Liden vorgesehene Grundstiick ist die Ausbildung als
Flachdach zulissig. Desgleichen konnen fiir Garagen und kleine Nebenge-
bdude flache Dicher zuzelassen werden. \

(3) Als Dachdeckungsmaterial werden fiir geneigte Dicher Hohl- bzw.
Hohlpfalzpfannen in roten oder braunen Tdnen vorgeschrieben.
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§ 4

Nebengzebiude

]

Nebengebiude jeglicher Bouart und Grége bediirfen einer Baugenehmigung.
§5
El nfried :i,,f’;un,-_?;e

Als Binfriedipunz sind sntlang den StraBen und zwischen den Vorgﬁrten
grundsatzlieh_lgbende Hecken anzupflanzen, die auf einer Hdhe bis 0,80 m

zu halten sind. : ok 'k&w
¥assivsockel bis zu 0,30 m T6he und Zinfriedizungen. aus Hols,oder Metall /
(ohne gcharfe 5pitzen) bis zu eirer fesamthdhe von 0,80 m (d.h. gezgebenen=-
falls einschliesslich Sockel) sind znlissig, :

§ €

v

¥erbeeinrichtungen
Yerbeeinrichtungen jeglicher Art kdnuen nuz ausnshmgweise zugelassen:
verden, sie bediirfen einer Baugenehmigung. Fir die Genchmigung 8ind
die Bestimmungen der Verordnung des Landkreises Stade zur Lrhaltung
und Gestaltung seines Orts- und Landschaftsbildes vom 6. Mai 1952 mafi-

gebend.
§ 7

Ausnahmen

Uber Ausnahmen von dieser Satzung entscheidet die Baugenehmigungsbe-
horde im Einvernehmen mit der Gemeinde. Ausnahmen von den Bestimmungen
des § 1 bediirfen der Zustimmung des Herrn Regierungsprisidenten. -

§ 6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Versffentlichung in Kraft,
Wischhafen, den 295 Juni 1965

e b

Birzermeister Gemeindedirektor




Genehmigt gemiB § 3(1) der Verordnung iiber
Baugestaltung vom 10.11.1936 - RGBl. I S. 938 -
unter der Auflage, daB

1) in § 3 Abs. 2 der erste Satz gestrichen und der zweite Satz
wie folgt gedndert wird: } '

"Garagen und kleine Nebengebdude konnen bei guter
Gestaltung mit Flachddchern zugelassen werden."

2) § 7 ist wie folgt zu &ndern:
"Ausnahmen von den Bestimmungen der §§ 1 bis 3 bediirfen
der Zustimmung des Herrn Regierungsprédsidenten."
Stade, den 21. September 1965

Der Regierungsprisident
212 - 91.7.92/1
(Siegel) im Auftrage:
gez. Rabach
Veroffentlicht.

Wischhafen, den 30. 9. 1965

Der jGemeindedirektor




