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BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN OEDERQUART NR. 3 "AM OERICHSHEIL"
SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN - LANDKREIS STADE
mit értlichen Bauvorschriften gem. NBauO

1 RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Niedersichsische Bauordnung (NBauO)

- Niedersachsisches Gesetz Uber Spielpldtze (NSpPG)

- Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
Jeweils in der z. Zt. geltenden Fassung.

2 VERFAHREN

- Satzungsverfahren durch Aufstellungsbeschluss des Rates vom 12.05.1998 eingeleitet

- Friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB vom 19.02.1999

- Beteiligung Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 03.06.1999

- Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 14.06. bis 13.07.1999 nach ortstblicher Bekannt-
machung vom 03.06.1999

- Beratung der abwiagungserheblichen Belange durch den Rat der Gemeinde vom 13.07.1999

- 2. 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gem. § 3 (3) BauGB vom 06.08. bis 09.09.1999

- Satzungebeschluss gem. § 10 BauGB nach Beratung der abwégungserheblichen Belange durch den
Rat der Gemeinde vom 23.11.1999

- Ortsiibliche Bekanntmachung
- Verfahrensstand -

3 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

In der Flur 14 der Gemarkung Oederquart umfasst der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes die folgenden Flurstiicke :
36/1 tiw., 45/1 tiw., 47/18 tlw., 47/21, 47/45 (Weg), 169/47, 171/47 und die Grabenparzelle 87 tiw..

Der Planbereich wird begrenzt :

- im Norden durch das Flurstlick 45/1 tiw. (Ackerflache)

-im Osten  durch die Flurstiicke 51/4 und 55/1 (ehemalige Hihnerfarm)

-im Siiden  durch die Flurstiicke 47/23, 47/25-29, 47/31, 47/33, 47/35, 47/37, 47/39,47/41, 47/43
und 77/25 tlw. (LandesstralRe 113).

- im Westen durch die Flurstlicke 47/18 tlw. und 36/1 tiw..

4 ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, neue Wohnbauflachen zu schaffen, um dem &rtlichen Bedarf
Rechnung zu tragen.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die besondere Eigenart der Gemeinde erhalten bleibt und die Sied-
lungsstruktur nicht zersplittert wird.

Die geplante Bebauung dient auch gleichzeitig der Abrundung des Ortsbildes.

Seit Iangerer Zeit zeichnet sich ein Flachenbedarf in der Siedlungsentwicklung der Gemeinde Oeder-
quart ab. Damit eine planvolle Entwicklung betrieben wird, wurde eine stadtebauliche Studie erstelit
(Stadtebauliche Kurzstudie Oederquart ; GfL. 9/ 93 im Auftrag der Gemeinde Oederquart).

Hier wurde die kiinftige Struktur der Siedlungsentwicklung vorgegeben sowie eine Standortab-
wagung zu verschiedenen Entwicklungen gefuhrt.

Stand : 11/99 - Satzung / Bekanntm. -
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Aus der Bevolkerungsentwicklung ging hervor, dass in den nachsten Jahren allein aus der Ver-
ringerung der Haushaltsgroen mit einem Baulandbedarf zu rechnen ist; hinzu kommt ein Bedarf durch
aktuelle Bevolkerungszuwachse.

Da es auBer Bauliicken entlang der DorfstralRe keine Baugrundstiicke gibt, wurden unter Berticksich-
tigung der Belange von Natur und Landschaft vier Standorte gewertet. Der jetzige Planbereich wurde
als geeignet zur Wohnbauentwicklung dargestellt.

Die gesetzlichen Voraussetzungen fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes sind gegeben.

Die stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches, d.h. die geplante Bebauung und ErschlieBung sowie
die Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes wéren ohne ein formliches
Planverfahren nicht méglich.

Die Planung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Grundsatzen des

§ 1 BauGB vereinbar.

5 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

5.1 Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)

Der Entwurf zum RROP 1996 ordnet u.a. die SG. Nordkehdingen mit der Mitgliedsgemeinde Oeder-
quart dem landlichem (D 1.3) Raum zu.

Die Schaffung von Wohnbaufléchen ist auf die zentralen Orte beschrankt mit Ausnahme der Ent-
wicklung im Rahmen der Eigenentwicklung.

Im RROP 1983 ist u.a. auf die Abwanderung der erwerbstatigen Bevolkerung aus dem Raum Nord-
kehdingen hingewiesen.

Die gleichzeitige Entwicklung von wirtschaftlicher Leistungsfahigkeit und Umwelt- und Lebensqualitat
in den Regionen sind zu sichern und zu entwickein.

5.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP von 1977 der Samtgemeinde Nordkehdingen stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Wohnbauflachen und fiir einen ca. 30 m tiefen Teilbereich nérdlich der L 113 und westlich der
Einmiindung der Planstrae (Teil des Flurstiicks 47 / 18) gemischte Bauflachen dar.

Somit entsprechen die Entwicklung des Plangebietes und die Festsetzungen als Allgemeines Wohnge-
biet den planungsrechtlichen Vorgaben.

Mit der 15. Anderung des FNP von 1994 wird bis zum Jahre 2002 ein Bedarf an ca. 8 ha Wohnbau-
flache als Eigenbedarf prognostiziert.

5.3 Landschaftsrahmenplan (LRP) / Landschaftsplan (LP)

Fiir den Planbereich ergeben sich folgende Darstellungen :

- die Bestandskarte 37 stellt lediglich fiir Oederquart das Biotop-Nr. 021.7 dar (kein Bezug zum Plan-
bereich).

- die Planungskarte Nr. 38 stellt u.a. den Geltungsbereich als einen Bereich dar, mit drastisch zu er-
héhenden Anteilen an Hecken und Gehdlzgruppen.

Ein Landschaftsplan befindet sich z. Zt. in Aufstellung.

6 GEGEBENHEITEN/BESTAND

6.1 Lage
Der Planbereich liegt am Nordostrand der Gemeinde Oederquart nérdlich der fiir Nordkehdingen

typischen beidseitigen StraRenrandbebauung. Westlich grenzt Gut und Park Oerichsheil an das Plan-
gebiet und im Osten das Gelande einer ehemaligen Hihnerfarm.

Entwasserungsgriben , die z.T. auch Vorfluter fiir Regenwasser aus den vorhandenen Siedlungs-
bereichen sind, verlaufen an den Plangebietsgrenzen in Nord-Siid- und Ost-West-Richtung.

Das Plangebiet wurde bisher intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Griinland genutzt (vgl.

Anlage - Kartierung).

Sudlich des Plangebietes veriéuft die StraBe Osterende (L 113); hier ist eine Bushaltestelle vorhanden.
Die Entfernung zu allen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen betrégt ca. 500 bis 700 m.
Kindergarten und Grundschule sind gut erreichbar.

Stand : 11/99 - Satzung / Bekanntm. -
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6.2 Bodenbeschaffenheit

Fiir den Planbereich hat die UDG Umweltdienste GmbH Bremen eine Voruntersuchung zur Ab-
leitung von Niederschlagswasser aus dem Baugebiet beim Biiro Schmidt + Rietzke, Bremervorde, in
Auftrag gegeben (Marz 1999).

Die Ergebnisse bzw. Konsequenzen wurden bei der Planung bertcksichtigt.

6.3 Bestandsaufnahme / Eingriffsbewertung

Die Gesellschaft fiir Landeskultur GmbH, Bremen hat 1994 im Auftrage der Gemeinde Oederquart eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung durchgefiihrt (siehe Anhang).

Das Geldnde der ehemaligen Hiihnerfarm gehorte 1994 noch zu dem ca. 4,4 Hektar groen Planbe-
reich.

Dieser dstliche Teil wurde aus dem Planbereich herausgenommen; dafiir ist im Westen eine

ca. 0,3 ha groRe Teilfliche (mesophiles Grinland - GM) des Flurstiicks 47/18 neu in den Geltungsbe-
reich aufgenommen worden. Angestrebt ist eine externe Kompensation.

7  PLANINHALT / FESTSETZUNGEN

7.1 Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich westlich der Einmiindung der Planstrale in die L 113 und nérdlich der L 113 wird als
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt, da dieses Gebiet liberwiegend dem Wohnen
dienen soll.

Es handelt sich hier um eine ruhige, dorfliche Randlage, die durch eine einzeilige Bebauung aus vor-
handenen freistehenden Einfamilienhdusern vorgepragt, aber auch von der L 113 abgeschirmt wird.
Aufgrund des dérflichen Umfeldes und der iiblichen Nutzungswirkung sind die nach § 3 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen allgemein zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebietes gewahrt bleibt.

Ein Ausschiuf von Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO fir Tankstellen und Gartenbaubetriebe wird auf-
grund der Lage sowie aufgrund der vorhandenen Nutzungen im Ort nicht fur erforderlich gehalten.

Die weiteren gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen zugelassen werden
kdnnen, wenn gesichert davon ausgegangen werden kann, da die individuelle Lésung einer beab-
sichtigten Nutzung, hinsichtlich des Verkehrsaufkommens bzw. sonstigen Stérungen mit der WA-Situa-
tion vertraglich ist.

7.2 MaR der baulichen Nutzung / Hohe der baulichen Anlagen

Das Ma® der baulichen Nutzung wird wie folgt definiert

- Grundflachenzahl (GRZ}) und

- Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (Z = |); bedeutet eingeschossig.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,25 festgesetzt, damit werden die nach § 17 BauNVO zulédssigen Ober-
grenzen nicht {iberschritten, und sie erfolgt in Anlehnung an das ortstbliche Dichtemal}.

in Verbindung mit § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundfléche durch die in § 19 (4) Nr. 1 BauNVO
genannten Anlagen um bis zu 50 v.H. lberschritten werden.

Damit besteht eine ausreichende Bebauungs- bzw. Ausnutzungsmdglichkeit der Grundsticke.

Eine Festsetzung der GeschoRflachenzahl ist nicht erforderlich, da im Zusammenhang mit den Bau-
grenzen, der GRZ und der Geschossigkeit das Mal der baulichen Nutzung hinreichend genau definiert
ist.

Die Zahi der Geschosse wird auf 1 Vollgeschoss begrenzt, damit sich die kiinftige Bebauung der vor-
handenen anpasst (auch eingeschossig) und der ortsiiblichen Bebauung in Oederquart entspricht.

Mit der Definition eines Bezugspunktes (Oberkante Fertig-Fuboden / OKFF - siehe textliche Fest-
setzung Ziffer 2.3) ist das MaR der baulichen Nutzung damit hinreichend definiert.

Die OKFF der Erdgeschosse von 0,50 m {iber mittlere Fahrbahnoberkante des Stralenanschlusses als
Bezugspunkt darf nicht liberschritten werden, um eine aus stadtebaulicher Sicht isolierte Lage, ein
hochliegende Kellergeschosse bzw. Terrassen zu verhindern.

Stand : 11/99 - Satzung / Bekanntm. -
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7.3 Bauweise / iiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise soll eine Auflockerung und die Einhaltung des seitlichen
Grenzabstandes erreicht werden.

Um in dieser Randlage bauliche Verdichtungen, die sich mit dem dérflichen Umfeld nicht vertragen und
zusatzliche Versiegelungen auszuschlieBen, wird die max. Anzahl von Wohneinheiten je Grundstiick
im Plangebiet auf zwei begrenzt (siehe textliche Festsetzung Ziffer 1.1).

Hierdurch soll sich eine Wohnbebauung entwickeln, die sich dem ortsiiblichen Gefiige aus Uberwie-
gend Einfamilienhdusern anpasst. Gleichzeitig soll eine Uberlastung der technischen Infrastruktur
(Abwasserbeseitigung) und der sozialen Infrastruktur (Schule, Kindergarten) durch zu viele Wohn-
einheiten bzw. Bevoélkerungszuwachs vermieden werden.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Dichte sowie aus den zuvor genannten Griinden wird die Mindest-
grundstlicksgrofte auf 600 gm begrenzt.

Die Abgrenzung der iiberbaubaren und nicht Giberbaubaren Flachen erfolgt ausschlieBlich durch Bau-
grenzen. Die {iberbaubaren Flachen sind so dimensioniert, dass eine optimale Bebauung und Baukor-
perstellung auf den Grundstiicken moglich ist.

Zur Nutzung von Sonnenenergie diirfen Wintergérten o.8. die Baugrenzen um 1,50 m Uberschreiten
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 2.2), um damit einen Spielraum und Anreiz fir bauliche Mainahmen
zur Gestaltung und Gliederung der Fassade zu geben..

Entlang des westdstlich verlaufenden Planstratenabschnittes ist ein Baugrenzabstand von 3 m zum
StralRenrand und entlang des in die L 113 einmlndenden StraRenabschnittes ein Baugrenzabstand von
5 m vorgesehen.

In Verbindung mit dem StraBenraum und den dort anzupflanzenden Bédumen und Gehdlzen (siehe text-
liche Festsetzung Ziffer 4) sowie den "halboffentlichen” Vorgartenbereichen soll ein ortstypisches
StraBen- und Ortsbild entstehen und somit einen o6rtlichen, aber eignen Charakter erlangen.

GroBere Abstande sind an den riickwartigen Grundstiicksgrenzen vorgesehen, um Anpflanzungen far
den Ubergang zur freien Landschaft zu erméglichen.

7.4 Flachen fir Nebenanlagen gemai § 14 BauNVO

Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der straRenseitigen Baugrenzen ist nicht zuléssig. Dies gilt nicht fir offene Garagen (Carports).

Mit dem v.g. Ausschluf® von Nebenanlagen in den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen paraliel zur
StraRenbegrenzungslinie soll, trotz der im Baugebiet schmalen Verkehrsflache, die landlich gro3-
zligigen StralRenraumprofil im Ansatz wiederspiegeln.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs.2 BauNVO, die der Versorgung des Bauge-
bietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie der Ableitung von Abwéassern dienen.

Die Errichtung von Garagen aulerhalb der Uberbaubaren Flachen ist nicht zulassig.
Carports, die (iberwiegend offen sind und offene Stellpldtze kdnnen ausnahmsweise auBerhalb der
iberbaubaren Flachen zugelassen werden, wenn sie an die Verkehrsflache angrenzen.

Je Wohneinheit sind gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB Flachen fir zwei Stellplatze auf den privaten Baugrund-
stiicken nachzuweisen. Damit wirken sie nicht storend auf das Strafenbild und beeintrachtigen auch
nicht den Spiel- und Kommunikationswert der WohnstralRe.

7.5 Grinflachen / Bepflanzungs- und Erhaltungsmafnahmen

7.5.1 Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung als Spielplatz

Nérdlich der PlanstraRenabknickung wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz fir Kinder von 6 bis 12 Jahren festgesetzt.

Damit wird die gemaR niedersédchsischen Spielplatzgesetz geforderte Mindestgréfe von 300 gm erfullt.
Die im Spielplatzbereich vorhandenen Einzelbdume (Grabenvegetation) werden erhalten.

Kleinkinder bis zu 6 Jahren bietet sich auf den privaten Grundstiicken ausreichend Spiel- und Bewe-
gungsfidchen.

Stand : 11/99 - Satzung / Bekanntm. -
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7.5.2 Bepflanzungs- und ErhaltungsmaRnahmen

Mit den Festsetzungen soll erreicht werden, dass Beeintrachtigungen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig stéren, bei der Realisierung des
Bebauungsplanes unterlassen, gemindert oder soweit sie unvermeidbar sind, ausgeglichen werden.
Als MaRnahmen zur Verbesserung der Grinstruktur und zur Sicherung des Naturhaushaltes werden
im einzelnen festgesetzt (siehe textliche Festsetzungen Ziffer 4) :

- Innerhalb der umgrenzten Flachen fir Malnahmen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten.

- Fiir Baum- und Gehdlzpflanzungen sind nur standortheimische Arten zu verwenden.

Einzelbiaume missen einen Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm in einer Héhe von 1 m ber
dem Erdboden aufweisen.

Alle zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen (z.B. in der ErschlieBungsstrake und den Stellplatz-
flachen) sind im Kronenbereich mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 8 gm zu versehen,
die gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern sind.

- Die Qualitit bei Gehélzen muss mindestens zweimal verpflanzte Ware / Heister betragen.

- Die straRenbegleitenden Gehdlzpflanzungen sind mit Riicksicht auf die Ver- und Entsorgungs-
leitungen vorzunehmen.

- Der spateste Zeitpunkt der Pflanzung wird auf die Pflanzperiode (November bis April), die auf die
Fertigstellung des Rohbaues folgt, festgelegt.

- Die offentlichen Verkehrsflachen und die privaten Grundstiicke sind wie folgt zu bepflanzen :
Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen ist pro 200 gm versiegelter Flache ein grol3kroniger
Laubbaum zu pflanzen.

- Auf den privaten Flichen ist je Stellplatz ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Empfohlen werden hierfiir hochstdmmige Mostobstarten.

Bindungen fiir die Bepflanzung :

Die im Planbild festgesetzten ortsbildpragenden Einzelbdume sind dauernd zu unterhalten und bei Ab-
gang durch entsprechende Gehdlze (Qualitat gem. Ziffer 4.2) zu ersetzen.

Gehdlze nach Ziffer 4.2 der textlichen Festsetzung sind dauernd zu unterhalten und bei Abgang durch
entsprechende Geholze zu ersetzen.

7.6 Ortliche Bauvorschriften gem. NBauO

Gem. § 1 Abs.6 BauGB dient die stidtebauliche Planung u.a. insbesondere der Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes. Daher miissen aus vorgenannten Griinden ggf. die Interessen der privaten
Grundeigentiimer hinsichtlich der individuellen Gestaltung der baulichen Anlagen gegeniber dem
Interesse der Offentlichkeit zurlickstehen.

Diese Gestaltungsvorschriften sollen die Bauleitplanung unterstiitzen und ergénzen. Durch die ortliche
Bauvorschrift wird ein Rahmen gesetzt, innerhalb dessen die Bauherren und die Entwurfsverfasser
ausreichend Raum fiir eigene Initiativen haben. Damit kann bei versténdiger Handhabung der Ge-
staltungsvorschrift das entstehen, was fir die Schonheit und Wohnlichkeit wesentlich ist, eine Vielzahl
individuell gestalteter Einzelbauten, die jedoch einander zugeordnet sind und soviel Gemeinsames aus-
weisen, dass sie eine harmonische Einheit bilden.

Die Nds. Bauordnung (NBauQ) ermé&chtigt zum Erlass gestalterischer Vorschriften, die Gber die Ab-
wehr bloRer Verunstaltungen hinaus gehen dirfen. Nach § 56 NBauO sind daher gestaiterische An-
forderungen in értlichen Bauvorschriften nicht auf die Abwehr von Verunstaltungen (ein haBlicher, das
sthetische Empfinden des Beschauers nicht blof beeintrachtigender, sondern verletzender Zustand)
beschrankt, sondern dirfen auch darauf gerichtet sein, Unschonheiten abzuwehren, Stérungen
architektonischer Harmonie zu verhindern und &sthetisch unerwiinschte Erscheinungen aus dem Orts-
und Landschaftsbild fernzuhalten.

Stand : 11/99 - Satzung / Bekanntm. -
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Ziel und Zweck der Gestaltungsfestsetzungen ist, das Ortsbild zu erhalten bzw. neu zu gestalteten und
eine zusammenhanglose Vielfalt durch Gestaltungsmerkmale zu vermeiden. Die vorhandene Bebau-
ung im B.-Plan Nr. 3, somit der direkte Anschluss an die vorhandene Ortsrandbebauung, entspricht
den orts- und landschaftstypischen Baukriterien, die auch im Planbereich berlicksichtigt werden sollen.
Die Umsetzung von Baugestaltung sichert auch den Werterhalt einer Immobilie in seiner Umgebung.

Um einen minimalen Gestaltungsrahmen zu setzen, sind fiir das Plangebiet értliche Bauvorschriften
(vgl. Planbild) getroffen worden.

8 VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

8.1 AuRere ErschlieRung

Der Geltungsbereich wird Gber die Planstrafe als alleinige Anbindung an die Strale Osterende (L 113)
angeschlossen.

Spater kdnnte sich eine Anbindung an die dstlich gelegene Wohnbauflache (Hihnerfarm) ergeben.

Z. Zt. ist eine zweite Anbindung auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze oder liber Privatgrundstiicke
nicht moglich.

8.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieRung wird {iber die Planstraie als Wohnsammelstralle vorgenommen. Nach einer
rechtwinkligen Zufahrt von der L 113 in das Plangebiet ist eine lineare Stralenfiihrung mit einem Ver-
satz vorgesehen. Diese Fiihrung erlaubt eine optimale ErschlieBung des langgestreckten Gebietszu-
schnittes. Die abschlieRende Wendeanlage entspricht dem Typ 3 der EAE und ist fiir die LK Stade ver-
kehrenden Miillfahrzeuge hinsichtlich der Wendemdéglichkeit ausreichend.

Insgesamt ist ein verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen. Fiir den Ausbau gelten die Grundsétze der
Gestaltung bei Mischung der Verkehrsarten.

Die Vertraglichkeit der verschiedenen Nutzungen ist im Detail durch einen Pflasterplan mit ent-
sprechenden Gestaltungsmafnahmen sicherzustellen. Hierdurch soll die Dominanz der nicht motori-
sierten Verkehrsteilnehmer und der nicht verkehrlichen Nutzung des gesamten Stralenraumes deutlich
werden, damit das Zeichen 325 StVO verkehrsberuhigter Bereich angewendet werden kann.

Aus diesem Grunde sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache keine Festsetzungen fiir 6ffentliche
Parkfidchen und Standorte von Baumen getroffen worden. Diese Standorte bleiben der Detailplanung
vorbehalten (vgl. Ziffer 8.4 Ruhender Verkehr).

Mit der vorgesehenen ErschlieBungsform soll eine angemessene Gestaltung des Wohnquartiers bzw.
ein gestaltetes Wohnumfeld erreicht werden.

8.3 FuB- und Radwege

Der an der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufende 2,5 bis 5 m breite Weg parallel zum offenen Gra-
ben bindet direkt an die Wendeanlage und dient gleichzeitig als Not- bzw. Feuerwehrzufahrt. Er stellt
einen fuBlaufigen Zugang zur vorhandenen Bushaltestelle an der L 113 her.

Durch die an der nordlichen und westlichen Plangebietsgrenze parallel zu den Graben vorgesehenen
5 m breiten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden gleichzeitig durchgehende Gehwege-
verbindungen geschaffen.

8.4 Ruhender Verkehr

Parkméglichkeiten sind innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldche nicht separat festgesetzt, da die Lage
dieser Flachen der Detailplanung vorbehalten bleiben soll, die im Rahmen der ErschlieBungsmafinah-
men erstellt wird. Der StralRenquerschnitt erlaubt aber die Anlage von einzelnen Parkméglichkeiten im
offentlichen Raum in Abfolge mit der Bepflanzung mittels wechselseitig, eingeengter Fahrspur. Da aus-
reichend Stellplatzfliche auf den privaten Grundstiicken vorgesehen sind, dienen die 6ffentlichen Park-
moglichkeiten lediglich dem Besucher- und Lieferverkehr.

Vorgesehen sind nach der vorlaufigen ErschlieBungsplanung etwa 8 - 10 Kfz-Parkflachen, dass ent-
spricht einem Verhaltnis von Einfamilienhaus zu &ffentlichen Parkplatzbedarf von 1 : 0,3. Dies Mal
entspricht den Empfehlungen der EAE. Die Detailplanung hat ferner die Grundstiickseinfahrten zu be-
rlcksichtigen.

Die erforderlichen privaten Stellplétze pro Wohneinheit sind auf den jeweiligen Grundstiicken zu
schaffen (vgl. textliche Festsetzungen).

Stand : 11/99 - Satzung / Bekanntm. -
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8.5 Sichtfelder

Im Einmiindungsbereich der Planstrafie in die L 113 sind innerhalb des Geltungsbereiches Sichifelder
(Anfahrsichtweiten) festgesetzt.

Im Bereich des Sichtdreieckes sind Mindestsichtfelder zwischen 0,70 m und 2,50 m Hohe tber Mitte
StraRenoberkante von standigen Sichthindernissen und Bewuchs freizuhalten.

Baume, tebende Hecken, Lichtmaste, Lichtsignalgeber 0.3. kénnen innerhalb der Sichtfelder im be-
schrankten Umfange zugelassen werden, sofern die Verkehrssicherheit gewéahrleistet bleibt.

8.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Unterhaltung der Graben ist parallel zu ihnen ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt, um einerseits die
maschinelle Unterhaltung bzw. Rdumung der Graben zu erméglichen und andererseits einen Rundweg
(Gehrecht) ggf. in wassergebundener Ausfiihrung zu Gunsten der Alilgemeinheit sicherzustellen.

Das Leitungsrecht gilt zugunsten der Gemeinde bzw. des Medientragers, hier Ver- und Entsorgungs-
leitungen zu verlegen und dauernd zu unterhalten.

9 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

9.1 Energieversorgung
Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die EWE AG.

9.2 Fernmeldeversorgung

Die Versorgung ist durch das Netz der Deutschen Telekom sichergestelit.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fiir die Koordinierung der BaumaRnahmen der
anderen Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im
Planbereich so friih wie méglich, moéglichst 9 Monate vor Baubeginn, schriftich dem zustandigen
Fernmeldeamt angezeigt werden.

9.3 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das vorhandene offentliche Netz sichergestellt.

9.4 Schmutzwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird den im Bereich der 6ffentlichen Griinflache und 6stlich des Wendehammers
geplanten dezentralen Abwasserreinigungsaniagen zugefiihrt. Die gereinigten Uberschiisse werden an
das Poldergebiet abgegeben.

Die geordnete Entsorgung wird vor Beginn der ErschlieBungsmaflnahmen nachgewiesen.

9.5 Oberflachenentwésserung

Zur Erhaltung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes ist der Bodenwasser- und Grundwasser-
haushalt im Rahmen der geplanten Bebauung mdglichst wenig zu beeintrachtigen.

Das nicht verschmutzte Niederschlagswasser (z. B. das der Dach- und Griinflachen) soll méglichst auf
den Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht (Mulden) bzw. im offenen Grabensystem zurlickzu-
halten werde. Dazu ist vorgesehen, die vorhandenen Graben mit der vorhandenen, standortgerechten
Vegetation zu erhalten (vgl. Kap. Kompensation). Am westlich Planrand sowie nérdlich der vorhande-
nen Bebauung wird eine neue Entwasserungsmulde angelegt.

Der Planbereich wird z. Zt. landwirtschaftlich genutzt und ist an die Polderentwasserung angechlossen.
Eine weitere zur Verfugung stehende Vorflut fiir das Oberflachenwasser ist nicht vorhanden.

Da der Vorfluter der Polderschépfwerke, das Freiburger Fleet, kein Mindungsschépfwerk besitzt,
konnte in der Vergangenheit bei hohen Niederschlagen die Entwéasserung im Einzugsgebiet des Frei-
burger Fleetes zeitweise nicht sichergestellt werden. Daher wurde zwischen der Gemeinde Oederquart
und dem Entwésserungsverband vereinbart, dass anfallende Oberflaichenwasser aus dem Plangebiet
gedrosselt (iber zwei Polder gezielt abzuleiten.

Da das Oberflichenwasser nur gedrosselt abgeleitet werden darf, wird eine Regenriickhaltung erfor-
derlich. Der dafiir notwendige Stauraum wird durch eine Grabenaufweitung der nérdlich verlaufenden
Grenzgraben in einer Lange von ca. 400 m geschaffen.

Stand : 11/99 - Satzung / Bekanntm. -
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ANLAGE :

EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE : (Ausschnitt DGK 5)

Ca. 1,5 ha gemeindeeigene Poolfliche (MaRnahme Streuobstwiese) 6stlich des Wanderweges "von
Korffscher Weg". Kompensationsbedarf von 0,33 ha fiir B.-Plan Nr. 3.
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'* dominante Art & Bienen-/Insektennihrgehdlz N4 \ ogelndhreehdlz

besytpprres e

ANLAGE :
PFLANZLISTE MARSCHGRABEN / SKIZZE GRABENRANDSTREIFEN
Gehdlze des Erlen-Eschenwaldes der Auen fiir frische bis feuchte Standorte und Eschen- oder
Erlen-Dominanzbestinde in der Auspragung als Sumpfwald auf sumpfigen, vernassten Flachen
1. Erlen-Eschenwald, Eschen- oder Erien-Dominanzbestinde [D]
Biaume: Straucher:
o Schwarzerie & (Alnus glutinosa) [D] « Rote Johannisbeere & (Ribes rubrum)
« Grauerle & (Alnus incana)
e Esche & (Fraxinus excelsior) *[D]
e Traubenkirsche & (Prunus padus)
« Flatterulme (Ulmus laevis)
2. Feldgeholze
Heckengeholze fiir Heckenpflanzungen im Marschbereich. Heckengehélze sowie Gehdlze der
Sumpfgebuische und Weidengebiische der Ufer fiir Uferrandstreifen an Wettern und Grében.
Nur fiir trockenere Standorte [T]  Bevorzugt am Grabenufer setzen [G]
Béume: Straucher:
s Feldahom & v (Acer campestre) e HaselnuB & v (Corylus avellana)
e Schwarzerle & (Alnus glutinosa) * [G] e Roter Hartriegel € v (Cornus sanguinea)
¢ Esche & (Fraxinus excelsior)*[G] e Pfaffenhitchen € v (Euonymus europaeus)
« Schwarzpappel & (Populus nigra) [G] e Schlehe & v (Prunus spinosa) [T*]
o Zitterpappel & (Populus tremulz) [G] e Faulbaum & v (Rhamnus frangula){G]
| e Traubenkirsche &v (Prunus padus) e Feldrose & v - (Rosa arvensis)
» Stieleiche & v {Quercus robur) « Hundsrose & v (Rosa canina)
« Silberweide & (Salix alba) [G] « Essigrose & v (Rosa gallica)
« Flatterulme & (Ulmus laevis) o Bereifte Brombeere  (Rubus caesius)
» Feldulme (Ulmus minor) o Ohrweide & (Salix aurita) (G]
 Salweide & (Salix caprez) [G]
Kietterpflanzen: o Schwarzweide & (Salix myrsinifolia) [G]
» Gemeine (Clematis vitalba) « Mandelweide & (Salix triandra) [G]
Waldrebe v (Hedera helix) « Korbweide & (Salix viminalis)  [G]
e Efeu v (Lonicera ¢ Purpurweide & (Salix purpurea) [G]
o Deutsches GeiB3blatty  periclymenum) « Holunder & v (Sambucus nigra) *
« Wasserschneeball @v  (Viburnum opulus) [G] |
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Beratender Ingenieur Dlpl.-lng Bel‘nd Hesse

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Beratender Ingenieur Dipl.-lng. GUnter SUiImann

® Vermessung @ Bildauswertung @ Visualisierung

Aktenzeichen:98/6103
Stand vom:20.10.1998

Baumliste zum B-Plan Oederquart

’ Stammdurch-
- Nr. Art messer
05 E % 0.25
120 Weide ¢ 0.6
121 Weide ¢ 0.6
122 Esche ¢ 0.25
123 Weide ¢ 0.8
151 Erle ¢ 0.25

152 Erlen-Zwilling ¢ 0.15 + ¢ 0.15
154 Eschen-Zwilling ¢ 0.3 + ¢ 0.3

155 Birke ¢ 0.3
254 Esche ¢ 0.35
255 lWeide 0.8
256 Esche 0 0.25
257 Esche ¢ 0.3
258 Weide ¢ 0.25
259 Weide ¢ 0.25
Dipl.-Ing. Bernd Hesse Telefon (04161) 5064 - 0
s ) ol iEsse bimehude@toniteds - kgL Do, L 8100-17i00/UFY

| Dectifar 09 100 To4I0

21614 Buxtehude Internet http//www.hesse-suilmann.de Freitag ~ 8.00-15.00 Uhr .
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364. Bebauungsplan Nr. 3
»Am Oerichsheil« .
der Gemeinde Oederquart

Die Gemeinde Oederquart hat den o.g. Bebauungs- schriftlich gegeniiber der Gemeinde Oederquart gel-
plan aufgestellt und am 23.11.1999 als Satzung be- tend gemacht werden; der Sachverhalt, der die Ver-

schlossen. , letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder

Der rdumliche Geltungsbereich ist aus dem neben- Miéngel in der Abwigung begriinden soll, ist gegen-

stehenden Ubersichtsplan zu entnehmen: liber der Gemeinde Oederquart schriftlich darzule-
ElPS. ' gen.

_.Ferner wird hiermit gem. § 44 Abs. 5 BauGB auf die
Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB iiber die Entschidigung von eintre-

" tenden Vermogensnachteilen sowie iiber die Fillig-
keit und das Erloschen von entsprechenden Ent-

* schiidigungsanspriichen hingewiesen.

. {.% | Der genehmigte Bebauungsplan liegt ab sofort im
==fe--ul; Rathaus der Samtgemeinde Nordkehdingen, Haupt-
mkmar strafBe 31, 21729 Freiburg/Elbe, zu jedermanns Ein-
o )0' sicht 6ffentlich aus. Auf Verlangen wird iiber den In-

7 { .. halt Auskunft erteilt.

‘ Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 3 »Am

Oerichsheil« der Gemeinde Oederquart wird mit
® *X dieser Bekanntmachung im »Amtsblatt fir den
: -.:,-/ * Landkreis Stade« rechtsverbindlich.

In der Sietvalje P

/
o 4 Ocderquart, den 24.11. 1999

‘ e : _ Gemeinde Oederquart
=»wmm === Plangebiet iz = Der Biirgermeister
i iy ' . ; JanBen
‘GemailB § 215 Abs. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen,
daB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2
. BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften und Mingel in der Abwigung nur inner-
halb der in § 215 Abs. 1 BauGB genannten Fristen
geltend gemacht werden kénnen.

Unbeachtlich werden ARG
eine Verletzung der in .§:214 Abs. 1 Satz 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften und ,

Mingel in der Abwigung

wenn sie nicht in Fillen der Nummer 1 innerhalb ei-
nes Jahres, in Féllen der Nummer 2 innerhalb von |
sieben Jahren seit Bekanntmachung der Satzung |




