Diese Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 " Neues

Wohngebiet" der Gemeinde Krummendeich entspricht der Urfassung.

Krummendeich, den 7. 3. 1986

GEMEINDE KRUMMENDEICH
Der eindedirektor
eV




AR

Bauleitplanung

Gemeinde Krummendeich
Landkreis Stade

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2 "Neues Wohngebiet"
(Erstaufstellung)



&

P

Mgy

1.1
1.2
1.3
1.4

o g o ;n
« e

oy O O O
. « o e

A O OO O O Oy Oh
. L] . L) . L] .
A O B W -

10.

N &~ P W Ny =
-« @

Inhaltsiibersicht

Seite
Allgemeines 4
Lage des Plangebietes 4
AufstellungsbeschluB 4
Gesetzliche Grundlagen 4
Bindungen an den Bestand 4
Zielsetzungen und Zweck der Planung 8
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan 8
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft 8
Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes 9
Art der baulichen Nutzung 9
MaB der baulichen Nutzung 10
Bauweise, Uberbaubare und nicht iliberbaubare
Grundstiicksfldachen, Nebenanlagen 10
Verkehrsfldchen 12
StraBen, Wege, Sichtdreiecke 12
Anlagen fir den ruhenden Verkehr 14
Griinfldchen 14
Ver- und Entsorgung 16
Wasserversorgung, 16
Abwasserbeseitigung 16
Oberfldchenentwdsserung 18
Abfallbeseitigung 19
Stromversorgung 20
Léschwasserversorgung 20
Stddtebauliche Werte 20
Kosten 21
Finanzierung 21
Verfahrensvermerke 22



/‘/.‘ _ 3 _

Z Ubersichtskarte

SSStANTT AUS DER TOP KARTE 25000 HERAUSGEGEBEN .................
VERVIELF.- ERLAUBNIS ERTEILT AM

J. (il ///
Scettent

II cchteéern

A
_"__‘_“ l e )-o.

UBERSWHTSKARTE 1:25 000




i,

ds

s

1.

1

2

4

ALLGEMEINES

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des 6,25 ha groBen Gebietes 1liegt in der
Gemarkung Krummendeich der Flur 16 (tlw.) und wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden: Durch die Grundstiicke 4/6, 37/13, 37/10, 9/8
(tlw.), 37/11

Im Osten: Durch KreisstraBe K 8 und durch das Grundstiick
4/4 (Grabenparzelle) sowie 37/13, 37/10 und 8/6

Im Siiden: Durch die Grundstilicke 37/14, 39/2, 39/3 und
121/2 (tlw.)

Im Westen: Durch die Grabenparzelle 66/48 und das Grund-
stiick 37/11 tlw.

AufstellungsbeschiuB

Der AufstellungsbeschluB ist vom Rat der Gemeinde Krummen-
deich am 12.04.1984 gefaBt worden.

Gesetzliche Grundlagen

Dieses Verfahren wird nach dem Bundesbaugesetz in der novel-
Tierten Fassung vom 06.07.1979 durchgefiihrt. Dariber hinaus
dient als Grundlage der Planung die Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung vom 15.09.1977 sowie die Planzei-

chenverordnung (P1anZV0) in der Fassung vom 30.07.1981.

Bindungen an den Bestand

a) Innerhalb

Das Geldnde innerhalb des Planbereiches ist als eben anzu-
sehen. Bauliche Anlagen liegen nicht vor. Der Bereich grenzt
stidlich an die Ortslage Krummendeich an. Die Fléachen wurden
bislang landwirtschaftlich genutzt und zwar fir den Obstan-
bau. Entlang der westlichen Grabenparzelle sind vereinzelte
Laubgehdlzanpflanzungen vorhanden.
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Die LandbauauBenstelle Stade hat als Trdger offentlicher Be-
lange hierzu anderweitige Vorstellungen geduBert. Die Ge-
meinde ist den Bedenken deswegen nicht gefolgt, weil sie
sich auf einen genehmigten Flachennutzungsplan berufen kann.

b) AuBerhalb

Im Norden grenzt der durch Kirche und Gaststatte betonte
"“zentrale" Bereich des Dorfes an, das sich hier, typisch fir
diese Gegend, dicht entlang des Elbdeiches entwickelt hat.
Durch die hier in Richtung Siden verlaufende StraBenverbin-
dung der K 8, hat sich nach dem Kriege auch dort eine gerin-
ge Bautdtigkeit entwickelt. Die iibrigen das Plangebiet umge-
benden Flichen werden landwirtschaftlich genutzt (Obstbau
und Griinland).

Die LandbauauBenstelle ist der Auffassung, daB durch dije
jetzige Form der Ausweisung als WA- und eines untergeordne-
ten Teiles als MI-Gebiet der Bebauungsplan mit langen Gren-
zen unorganisch in die Agrarlandschaft hineinreicht. Es wird
deshalb aus landwirtschaftlicher Sicht und auch aus stddte-
baulicher Sicht eine wesentliche Verkiirzung des Bebauungs-
planes nach Siiden, bei gleichzeitiger Ausdehnung der Bebau-
ung nach Norden und Nordwesten fiir wesentlich sinnvoller ge-
halten, zumal er sich dort an das nordwestlich angrenzende
Bebauungsgebiet anlehnen kdnnte. Fiir bedenklich werden auch
im Siiden des Bebauungsplanes die unmittelbare Nachbarschaft
zUu intensiven Obstbaukulturen gehalten, wobei seitens der
LandbauauBenstelle davon ausgegangen wird, daB ohnehin Kon-
flikte mit den kiinftigen Bewchnern vorprogrammiert sind.
Diese Konflikte sollen insbesondere durch die hdufig erfor-
derliche Schiddlingsbekdmpfung und der damit verbundenen
Lirm- und Spriihnebelbildung ausgeldst werden, wobei dies?
MaBnahmen als besonders 1dstig zu erwarten sind, da sie ror-
nehmlich in den windstilleren Abend- und Nachtstunden durch-
gefilhrt werden. Die vorgesehene Schutzpflanzung wiirde nach
Meinung der LandbauauBenstelle zur Abgrenzung gegen die
Obstbauflichen keinesfalls ausreichen, um einen wirksamen
Schutz bieten zu kodnnen.

Diese Bedenken hat der Gemeinderat abgewiesen. Der unterge-
ordnete Teil als MI-Gebiet bezieht sich nur auf das Verbin-
dungsstiick zur K 8. Eine Ausdehnung des Gebietes nach Nord-
und Nordwest ist nicht méglich, da diese Flachen nicht zur
Verfligung stehen und zum Teil im Fldchennutzungsplan auch
nicht enthalten sind.



Der Konflikt zwischen Wohnen und Landwirtschaft besteht in
allen bereits vorhandenen Grenzbereichen zwischen Wohngebiet
und Landwirtschaft. Er wird hier nur verlagert. Zur Vermei-
dung von Konflikten ist ein 5 m breiter Griinstreifen im
Pflanzgebot vorgesehen, der nach bisherigen Auffassung aus-
reichend sein diirfte.

Der Landkreis Stade macht auch darauf aufmerksam, ob die Be-
lange der Landwirtschaft hinreichend gewiirdigt sind. Neben
den vorstehenden Gesichtspunkten ist die Gemeinde der Mei-
nung, daB auBerdem die eigentliche Baugrenze noch 10 m von
den Tandwirtschaftlichen Nutzfldchen entfernt ist und im
ubrigen sich landwirtschaftliche Nutzung dem Wohngebiet
unterzuordnen hat wie schon an den bisherigen Fldchen ub-
Tich.

Anl1dBlich der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange am
Verfahren hat die Bezirksregierung Liineburg Hinweise be-
treffs der Bau- und Kunst- und der archdologischen Denkmal-
pflege gegeben. Danach wird fir bedenklich gehalten, daB 1in
diesem Umfange ".. in die historische Siedlungskultur einge-
griffen wird, die hier die frihmittelalterliche Keimzelle
der Besiedlung des Kehdinger Landes dokumentiert. Eine Uber-
prifung des Bedarfs an Neubaufldache mit dem Ziel, die Ge-
samtfldache auf das unbedingt notwendige Minimum zu reduzie-
ren, wirde daher aus dieser Sicht auBerordentlich begriiBt.
Eine Verkleinerung sollte ggf. am siddlichen Ende ansetzen."

Der Gemeinderat hat beschlossen, den Bedenken weitgenendst
zu folgen und ".. die Bebauung in 3 Abschnitten von Nord
nach Sid je nach Baufortschritt und Bedarf .." vorzuseher.

Fiir den 1. Bauabschnitt bildet die PlanstraBe A, die sid i-
che Begrenzung vom Spielplatz bis zur westlichen Begren-
zung. Die westliche Begrenzung ist die Plangrenze und die
nordliche Begrenzung ebenfalls die Plangrenze einschlieBlich
des Weges zum Norden und die StraBenzufihrung zu der K 8.
Der Bauabschnitt 2: einschl. Flurstiick 4/2 sowie das ndrd-
lich der ZufahrtstraBe zur K 8 gelegene Teilstiick und nach
Siiden hin die Restfldche 6stlich des 1. Bauabschnittes. Der
3. Bauabschnitt ist die restliche Fldache.
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Die denkmalpflegerischen Belange sind im iibrigen ausreichend
beriicksichtigt. Das Baugebiet ist von dem eigentlichen
Deichhaufendorf getrennt. Die Keimzelle Krummendeichs wird
durch diesen Bebauungsplan nicht beriihrt. AuBerdem ist das
Bebauungsgebiet durch eine Randbegriinung dahin abgesetzt.

In etwa geicher Art hat sich der Landkreis Stade gegen die
Ausdehnung des Plangebietes ausgesprochen. Die Gemeinde
folgt dessen Anregung, diesen Planungsschritt ausreichender
zu begriinden. Danach hdlt es die Gemeinde fiir erforderlich,
MaBnahmen zur Sicherung einer gewissen Einwohnerentwicklung
in die Wege zu leiten. Um Zuzugswilligen eine hinreichend
positive Entwicklungsperspektive zu vermitteln, muB bereits
in diesem Stadium die Bauleitplanung eine konkrete Aussage
machen.

Ausgewiesene Bebauungspldne in den Nachbargemeinden Frei-
burg, Balje und Oederquart zeigen rege Nachfrage, insbeson-
dere sind Ortsfremde wegen dem Klima und der Landschaft
stark interessiert. Den Bauinteressenten muB auBerdem die
MGglichkeit geboten werden, sich Bauplitze an verschiedenen
Standorten auszusuchen. Aus diesen Griinden ist es notwendig,
daB auch in Krummendeich noch ein weiteres Baugebiet ausge-
wiesen wird, zumal nach der Regionalplanung des Landkreises
Stade das Gebiet gefordert werden soll.



ZIELSETZUNGEN UND ZWECK DER PLANUNG

Durch die vorliegende Planung soll der Nachfrage nach Bau-
land in der Gemeinde Rechnung getragen werden. Im Hinblick
auf die im Norden angrenzenden Siedlungsteile soll durch die
geplante Bebauung die Ortslage eine sinnvolle und maBvolle
Erweiterung erhalten.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes ilberein, bzw. sind aus
ihnen entwickelt worden.

Der Fldchennutzungsplan schreibt eine abschnittweise Reali-
sierung des Bebauungsplanes vor. Diese Vorgabe war Grundlage
bei der Erarbeitung der vorliegenden Planung, insbesondere
bei der verkehrlichen ErschlieBung sowie der Abwasserbesei-
tigung (Siehe auch unter Ziffer 6.2).

Eine Entwicklungsplanung besteht nicht.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

GemdB § 6 des Niedersdchsisches Naturschutzgesetzes
(NNatSchG) vom 20.03.1981 soll bei der Aufstellung von Be-
bauungspldnen auf den Zustand von Natur und Landschaft ein-
gegangen werden und gemdB §§ 1 und 2 NNatSchG die Ziele und
Grundsdtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege ba-
ricksichtigt werden.

Hierzu ist anzumerken, daB fir das Gebiet der Samtgemeinde
Nordkehdingen ein Landschaftsrahmenplan erstellt wurde. Die-
ser wurde bei der Erstellung der Erstfassung des F-Planes
gefordert. Eine Fortschreibung entsprechend der erfolgten
F-Plandnderung ist nicht durchgefihrt worden.

Die Gemeinde verweist in diesem Zusammenhang auf die Uber-
einstimmung vom genehmigtem Fldchennutzungsplan mit den hier
dargelegten stddtebaulichen Planungsabsichten.



5.

1

Die zu den genannten abgeschlossenen und laufenden Verfahren
angehdrten Trdger Gffentlicher Belange haben keine diesbe-
ziiglichen Einwdnde ergeben.

Die vorgenannte Harmonisierung der verschiedenen Planungs-
stufen der Bauleitplanung, befeit jedoch nicht von der Ver-
pflichtung, gemdB § 6 des Nds. Naturschutzgesetzes auf den
Zustand von Natur und Landschaft einzugehen und darzulegen,
inwieweit dessen Ziele Berilicksichtigung gefunden haben:

a) Geschiitzte Landschaftsteile oder wasserrechtliche Bindun-
gen liegen fiir den Planbereich nicht vor.

b) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bezieht zwar
Teilfldchen der freien Feldmark mit derzeit iiberwiegend
Obstbau und Ackerwirtschaft mit ein. Die beabsichtigte
Oberfiihrung in eine Baufldche bildet aber nach Auffassung
von Gemeinde und Samtgemeinde im stddtebaulichen Sinne
eine winschenswerte Ausweitung des slidlichen Ortslagen-
randes.

c) Der Planung liegt die Kenntnis der Gemeinde zugrunde, daB
die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben werden soll
und Emissionen in diesem Abschnitt des Ortsrandes zukiinf-
tig nicht mehr gegeben sind.

Durch die Eingriinung dieses Bebauungsplanes wird ein zu
starker optischer Eingriff in die Belange der Landschafts-
planung und des Naturschutzes vermieden.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

In Anbetracht der vorliegenden Nutzung im angrenzenden be-
bauten Bereich und auch im Hinblick auf den nordwestlich be-
findlichen Planbereich des B-Plans Nr. 1, wird der iiberwie-
gende Planbereich Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Dieses entspricht damit auch einer Entwicklung aus dem ge-
nehmigten F-Plan heraus. Letzteres ist der Grund dafiir, daB
eine kleine Teilfldche in der Zufahrt von der KreisstraBe
aus, als Mischgebiet (MI) festgesetzt wird; zudem auf der
anderen StraBenseite (auBerhalb des Geltungsbereiches) von
der Gemeinde ein Gewerbegebiet geplant ist und diese Fest-
setzung einen positiven Ubergang darstellt.
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Zu diesem zukiinftigen Nebeneinander von Wohngebiets-, Misch-
gebiets- und Gewerbegebietsnutzung haben sich im Verfahren
dieses Bebauungsplanes verschiedene Trdger 6ffentlicher
Belange negativ geduBert. Die Gemeinde ist deren Bedenken
nicht gefolgt, da sie hier der Ansiedlung weiterer Wohnein-
heiten den Vorzug gibt. Entsprechend der zukinftig zuldssi-
gen Wohn- und Mischgebietsnutzung ist die noch nicht ge-
plante Gewerbegebietsnutzung demnach gegebenenfalls einzu-
schrédnken.

Die Wohnstidttengenossenschaft Stade eG hat hierzu angeregt,
die dstlich der PlanstraBe A gelegene Grundsticksflache fir
den Neubau von Kleinsiedlungen Verwendung finden zu lassen,
wobei sich in das landliche Siedlungsbild Kieinsiedlungen
bedenkenlos eingliedern lassen. Der Gemeinderat meint hier-
zu, daB8 diese vorgeschlagene Anderung sich nicht im festge-
Tegten ersten Bauabschnitt befindet und um durch einen bal-
digen gultigen Bebauungsplan einen Baubeginn im Interesse
der Bauwirtschaft zu erreichen, der Anregung nicht entspro-
chen werden kann.

MaB der baulichen Nutzung

Die hdchstzuldssige GeschoBzahl wird im WA- und MI-Gebiet
auf ein VollgeschoB begrenzt. Im Zusammenhang mit den ge-
wihlten Werten der GRZ und GFZ (0,3/0,5) wird hier eine Neu-
bebauung in der ortsiiblichen Weise und Ausnutzung ermdg-
licht. Die Eingeschossigkeit ermdglicht zudem einen ginsti-
gen (bergang zur freien Landschaft, da durch Begriinungen
eine gute Abdeckung der Baukdrper mdglich ist.

Mit der Unterschreitung der Obergrenze der Grundfldchenzahl

(GRZ) von 0,3 statt 0,4 ist die Gemeinde der Empfehlung des

Landkreises gefolgt. Diese Vorgabe soll dienen, eine lockere
dérfliche Bebauung durchzusetzen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-

flachen, Nebenanlagen

Zwingende Baulinien sind nicht festgesetzt. Die Abgrenzung
der Uberbaubaren Fldchen erfolgt durch Baugrenzen. Diese
Fl3ichen sind so bemessen, daB eine ausreichende Variablili-
tit der Geb3udestellung - z.B. nach Lage der StraBe, zur
Himmels- und Windrichtung - mdglich ist. Wesentlich unter-
stiitzt wird dieses auch durch die Festsetzung der offenen

Bauweise.
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Die Wohnstdttengenossenschaft schldgt vor, die Baugrenze
Ostlich der PlanstraBe A im ndrdlichen Bereich nach Osten
mit 15 m Abstand von der StraBe zu verlegen, damit hier bei
einer Bebauung der im Westen liegende Grundstiicksanteil ver-
groBert und somit eine bessere Besonnung und Belichtung des
Gebdudes mit seinen dazugehdrigen Freiflichen ermdglicht
wird. Ebenso widre die Baugrenze dstlich des Riickhaltebeckens
zu verlegen. Durch diese Verlegung soll eine bessere Nutzung
der Grundstiicksfldche erreicht werden. Der Gemeinderat ist
auch hierzu der Auffassung, daB die vorgeschlagenen Anderun-
gen der Baugrenzen sich nicht im ersten Bauabschnitt befin-
den und um durch einen baldigen giiltigen Bebauungsplan einen
Baubeginn im Interesse der Bauwirtschaft zu erreichen keine
Bertcksichtigung finden kdnnen.

Zur Vermeidung von atypischen Reihenhiusern innerhalb der
zuldssigen 50-Meter-Distanz beschrinkt die Gemeinde die Bau-
weise 1im allgemeinen Wohngebiet (WA) auf Einzel- und Doppel-
hduser. Zur Erzielung eines ldndlichen Siedlungsbildes wird
fur das allgemeine Wohngebiet zudem gemiB § 9.(1).3 B3auG
die MindestgrdBe von Baugrundstiicken auf 900 m2 festgesetzt.

Die Wohnstdttengenossenschaft Stadt eG hdlt eine Mindest-
baugrundstiicksgréBe von 700 m2 fiir ausreichend. Sie ist der
Meinung, daB bei einem Angebot einzelner Grundstiicke dieser
GroBe eine Realisierung von Bauvorhaben ermdglichen 138t,
wobei zu beachten ist, daB einige Grundstiicke eine Gr&Be von
mehr als 1.200 m2 haben werden. Die dann gebotene Vielfalt
wird sicherlich dazu beitragen, die ddrfliche Gestaltung der
Siedlung zu unterstreichen. Der Gemeinderat vertritt hierzu
die Auffassung, daB auf Anregung des Landkreises Stade auf
eine enge Bebauung verzichtet wurde und die Mindestgrund-
stlicksgrdBe auf 900 m2 sowie die Grundflichenzahl auf 0,3
festgesetzt wurde. Diese Vorstellungen werden auch beibehal-
ten, da eine weitldufige Bebauung zum d6rflichen Charakter
Krummendeichs paBt.



T

[N

- 12 -

Verkehrsfldchen

Der besondere Zuschnitt des Planbereichs erfordert eine
sorgfdltig lUberlegte ErschlieBungsform, um nicht eine durch
Monotonie bestechende Planung zu erhalten. Insbesondere auch
unter den Aspekten der Wirtschaftlichkeit und der Verkehrs-
sicherheit (Verkehrsberuhigung) wird das Baugebiet im we-
sentlichen durch StichstraBen und Wege erschlossen.

Das Plangebiet wird von auBen erschlossen

a) lber die PlanstraBe A von Osten aus (von der K 8 abzweiq-
gend) und

b) nur fiir FuBgdnger und Radfahrer iiber einen Verbindungsweg
zur DorfstraBe im Norden (am Elbdeich). Dieser Weg hat
innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches keinen di-
rekten AnschluB an die DorfstraBe.

Der betroffene Grundstiickseigentiimer ist bereit, diese
ErschlieBung iiber sein Grundstiick zu dulden. Die Eintra-
gung eines Oberwegungsrechtes fiir jeden 6ffentlichen Rad-
und FuBgdngerverkehr ist von den Grundeigentiimern recht-
lich gesichert.

Dieser Weg stellt eine wichtige und auch die einzige Ver-
bindung zum eigentlichen Ortskern dar. Er stellt damit
eine wichtige Integrationshilfe fir das Neubaugebiet in
das alte Dorf dar.

Die PlanstraBe "A" ist in ihrer Funktion als SammelstraBe zu
bezeichnen. Sie endet mit einem Wendeplatz. Auf dem Zwi-
schenstiick sind zwei weitere Wendeplitze im Trassenver]auf
dieser StraBe vorgesehen. Nach jedem derartigen Wendeplatz
verschwenkt die Trasse geringfligig, um damit ein schnelles
Fahren zu verhindern. Durch entsprechende Gestaltung (Baum-
anpflanzung) werden die Pldtze noch weiter betont. Die von
hier abzweigenden befahrbaren Wohnwege (3 Meter Breite) die-
nen nur dem Anliegerverkehr und geben jedem Platz eine ge-
wisse zentrale Funktion (Hofsituation). Ein HochstmaB an
fuBldufiger ErschlieBung wird durch weitere verbindende reij-
ne FuBwege erreicht. Zur Kenntlichmachung der geplanten Ab-
stufung der Nutzbarkeit der ErschlieBungswege sind im Plan
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Eintragungen von Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestim-
mung erfolgt. Danach sind die Wohnwege III und VI auf nur 2
Meter Breite beschrdnkt und als nicht befahrbare Wohnwege
festgesetzt.

Nach Hinweis des Landkreises Stade, daB die vorgesehenen
Wendemdglichkeiten an den engen Wohnwegen als nicht aus-
reichend anzusehen und groBziigiger anzulegen sind, wurden
diese entsprechend gegenuber dem urspriinglichen Entwurf ver-
groBert. Die Wohnstdttengenossenschaft Stadt eG hat vorge-
tragen, daB die FuBwege ndrdlich und siidlich des Spielplat-
zes tlw. auf 3 Meter verbreitert werden sollten. Damit ist
dann sichergestellt, daB im siid1ichen Bereich eine Erschlie-
Bung des mittleren Grundstilickes mdglich ist und andererseits
die spdteren Bauherren nicht gezwungen werden, ihre Garagen
an der fir die Besonnung wichtigen Silid-Westseite zu bauen.
Dieser Anregung ist der Gemeinderat nachgekommen, da dadurch
noch ein Durchgangsverkehr vermieden werden kann.

Der gesamte ErschlieBungsaufwand ist im Hinblick auf nur
wenig "perfekt" ausgebaute StraBen verhdltnismidBig gering.
Beil samtlichen Wegen diirften mineralgebundene Oberflichen

vdllig ausreichend sein.

Die Belastung des Wohngebietes durch Anlieferfahrzeuge und
andere Kfz's wird gering gehalten, da nur kurze Entfernungen

“bis zur ndchsten Wendemdglichkeit zuriickgelegt werden miis-

sen.
Bei der beabsichtigten abschnittsweisen Realisierung des
Planes ergeben sich hierdurch von vornherein giinstige Ein-

zelabschnitte, die voll funktionsfahig sind.

Sichtdreiecke:

Die Berucksichtigung von Mindestsichtfeldern (Sichtdreiecke)
im Bereich von StraBeneinmiindungen ist gemdB den neuen Ge-
setz- und Verordnungsgebungen zum BBauG in das Ermessen der
Gemeinde gestellt.

Die entsprechenden Grundstiicksfldchen in den Mindestsicht-

feldern wurden als “von der Bebauung freizuhaltende Grund-

stiicksteile” im Plan festgesetzt und Sichtdreiecke vorgese-
hen.
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Die PlanstraBe "A" verschwenkt kurz vor der Einmiindung die

K 8 auf einer Ldange von rd. 40 m. Diese Verschiebung liegt
darin begriindet, daB hier noch innerhalb des vorliegenden
Geltungsbereiches auch in siidiicher Richtung ein ausreichen-
des Sichtfeld auf die K 8 gewdhrleistet werden soll. Anson-
sten hatte der Geltungsbereich entsprechend erweitert werden
missen.

Im gesamten Geltungsbereich sind Einstellpldtze bzw. Garagen
fiur private Pkw auf dem eigenen Grundstuck zu schaffen. Bei
Neubauten oder genehmigungspflichtigen baulichen Nutzungs-
anderungen wird die Auflage zur Schaffung von privaten
Stellplatzen innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens bemes-
sen.

Im Plangebiet wurden dffentliche Parkpldtze jeweils im mitt-
leren Bereich der drei vorgesehenen Wendepldtze, beschattet
von 4 Einzelbdumen, festgesetzt. Hier ist jeweils Platz fir
rd. 3 Pkw's. Dariiber hinaus ist das Parken auch innerhalb
der PlanstraBe "A" moglich. Hierdurch wird die verkehrsberu-
higende Wirkung noch erhoht.

Grinfidchen

Kinderspielplatz

Den Kindern wird im Plangebiet eine 6ffentliche Flache als
Spielplatz zur Verfigung gestellt. Die zentrale Lage wurue
gewdhlt, um fir die Kinder mdglichst kurze Anlaufwege zu er-
halten und hier gleichzeitig den gesetzlichen Anforderunyen
bezliglich der maximalen Wegeldngen gerecht zu werden.

GemdB des Nds. Spielplatzgesetzes vom 06.02.1973 ist im Ein-
zugsbereich von 400 m innerhalb eines Bebauungsplanes ein
6ffentlicher Kinderspielplatz einzuplanen. Die GroBe ergibt
sich aus den GeschoBflachen, wobei 2 von Hundert der zulds-
sigen GeschoBfldchen oder mindestens 300 m2 als Fliche in
Frage kommen.
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Im Falle eines Baues von mehr als 2 Wohnungen je Baugrund-
stiick ist ein Kleinkinderspielplatz von mindestens 30 m2
bzw. mindestens 3 v.H. der zulassigen GeschoBfldche auf dem
Grundstick anzulegen. Im Falle einer Baudurchfithrung einer
groBeren Anzahl von Wohngebduden kann der Kleinkinderspiel-
platz auch gemeinschaftlich bis zu einer Entfernung von
hochstens 100 m erstellt werden.

Kleinkinderspielpldtze sind daher im Plan nicht dargestellt
worden.

Bei einem Nettobauland von 5,34 ha mit einer GFZ von 0,5 be-
tragen die maximal zuldssigen GeschoBfldchen 26.700 m2. Die
gesetzlich erforderliche SpielplatzgrdBe bestrdgt 2 % der
zuldssigen GeschoBfldchen, hier somit 534 m2. Dieser Wert
wird durch die festgesetzte PlatzgrdBe erfiillt.

Die Kosten der Anlage und der Erstausstattung werden gem.
BBauG auf die Anlieger umgelegt. Die Unterhaltung dieser
Fldche obliegt der Gemeinde.

Um das Wohngebiet wirksam gegen die freie Landschaft abzu-
schirmen, wird gemdB § 9.(1) Ziff. 25 a BBauG das Anpflanzen
mit standortgerechten Gehdlzen und B&umen entsprechend den
Darstellungen im Plan festgesetzt (Ziffer 1 der Textlichen
Festsetzungen).

Als standortgerechte Pflanzen kommen in Frage:

Aschweide, Eberesche, Erle, HaselnuB, Vogelkirsche, Eiche,
Salweide, Buchweide, Korbweide, Ulme (Flatter- bzw. Feld-
ulme), Pfaffenhlitchen und dt. Traubenkirsche, die mit bli-
henden Gehdlzen vermischt angeordnet werden kénnen. Hierbei
ist die Verwendung von WeiBdorn aufgrund der Gefahr von
Feuerbrandibertragung auf Obstbaumplantagen zu unterlassen.

Der vorgesehene Pflanzstreifen ist an der westlichen und
stid1ichen Grenze 5,0 m breit, einige Teilpflanzungen liegen
hier bereits vor. An der dstlichen Grenze ist dieser 3,0 m
breit, da die angrenzenden Fldchen bereits im F-Plan als
M-Flachen dargestellt sind und hier auf lange Sicht keine
"freie Landschaft" mehr vorliegen wird. Die nérdliche Ab-
grenzung wird ebenfalls in einer Breite von 3,0 m vorgenom-

men.



6.1

6.2

- 16 -

Die Pflanzstreifen liegen innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes. Die Kosten und die Anlage dieser genannten Pflanz-
streifen obliegen daher dem kiinftigen Anlieger und Grund-
stickseigentiimer. Hierzu zdh1t auch die Unterhaltung.

Der Kinderspielplatz ist gegeniiber den angrenzenden Privat-
grundstiicken ebenfalls durch einen Gehdlzstreifen abge-
schirmt. Dieser Pflanzstreifen liegt innerhalb der 6ffent-
lichen Griinfldche. Fir Anlage und Unterhaltung ist daher die
Gemeinde zustdndig.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Differenzierung des ErschieBungsnetzes bis hinunter zu 2
Meter breiten Wegen erfordert eine sorgfdltige Abstimmung
der Planung und Arbeiten der Ver- und Entsorgungstriger.

Wasserversorgung

Die waéserversorgung ist durch AnschluB an das Netz des Was-
serversorgungsverbandes gesichert, das hier erweitert werden
kann. Alle Wohneinheiten und Gebdude sind anzuschlieBen.

Abwasserbeseitigung

In Anbetracht der Realisierung des Planbereiches in etwa 3
Bauabschnitten gilt die Abwasserbeseitigung durch AnschluB
an die vorhandene Kldranlage des nordwestlich befindlichen
B-Plans Nr. 1 fir den 1. Bauabschnitt als gesichert. Der
AnschluB weiterer Wohneinheiten ist in Abhdngigkeit des je-
weiligen letzten Standes im Hinblick auf die Bautitigkeit
innerhalb des B-Planes Nr. 1 zu sehen. Hier wurden bislang
noch nicht alle Grundstiicke bebaut, so daB diesbeziiglich
noch freie Kapazitdten bei der dortigen vollbiologischen
Kleinkldranlage vorliegen. Die Gemeinde plant zu einem spi-
teren Zeitpunkt den AnschluB des Baugebietes an die zentrale
Kldaranlage der Samtgemeinde Nordkehdingen.

Die Gemeinde wird rechtzeitig vor Baubeginn Entwisserungs-
pldne erstellen lassen und zur Genehmigung vorlegen.




Belange auch dije vorgesehenen 3-stufigen Ersch]ieBungsab-
schnitte bestdtigt und weiter ausgefihrt;

"Eine im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 "Bei der Bade-
anstalt" vorhandene Kldranlage, ist fijr die Beseitigung
des Schmutzwassers mit einer Kapazitit von 120 Einwohner-
gleichwerten ausgelegt. Der Bebauungsplan nr. 1 ermég-
licht 24 Wohneinheiten. Nach DIN 4241 sind 4 Einwohner Je
Wohneinheit zy rechnen. Das Schmutzwasser eines Einwoh-
ners entspricht einem Einwohnerg]eichwert. In dem Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 1 wird somit Schmutzwasser mit

. einer Kapazitit von 96 Einwohnerg]eichwerten (24 Wohnein-
heiten x 4 Einwohner), anfallen.

An die vorhandene Kldranlage kKnnten somit aus dem Gebiet
des Bebauungsplanes Np. 2 noch 6 Wohneinheiten mit einem
Schmutzwasseranfall von 24 Einwohnerg1eichwerten ange-
schlossen werden.

Bei der Zusammenfassung der Bauten in den 1. und 2. Be-
bauungsp]angebieten muB8 die Gemeinde beachten, daB nach
AnschluB der 120 Einwohnerg]eichwerte eine Erweiterung
der Jetzigen Kldranlage notwendig wird."

eine Erweiterung notwendig wird. Bis Zu einer zentralen Ge-
samtldsung in Krummendeich ibernimmt die Gemeinde Krummen-
deich die Durchfiihrung der Schmutzwasserentsorgung.
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Oberfldchenentwdsserung

Anfallendes Oberfldchenwasser ist zu fassen und dem Kanal/
dem Vorfluter zuzuleiten. Als Riickstauraum steht die im siid-
westlichen Teil des Geltungsbereiches vorgesehene Fliche,
die im Plan besonders dargestellt ist, zur Verfiigung. Die
GroBe der Fldche 188t eine gute landschaftliche Einbindung
mit entsprechender Griingestaltung zu. Die genaueren Angaben
hierzu sind einem noch aufzustellenden Entwdsserungsplan zu
entnehmen.

Fir den Entwdsserungsverband Nordkehdingen und den Unterhal-
tungsverband Kehdingen hat das Wasserwirtschaftsamt Stade
folgende Stellungnahme abgegeben:

“"Die Regenwasserbeseitigung kann durch die Gemeinde im
Bebauungsgebiet nachtrdglich geplant werden, wenn folgen-
de Auflagen beachtet werden:

1.) Der Rohrleitung-Vorfluter A im Westen des Gebietes
mu8 einen Schutzstreifen erhalten, der 5 m betrigt.

2.) Die Sammler Nr. 32 u. 33 u. 34 sind durch eine neue,
den hydraulischen Erfordernissen angepaBte Rohrlei-

tung im 6stlichen Grenzgraben, parallel zu Sammler
Nr. 35, abzufangen.

3.) Die Entwdsserung der Bebauungsflachen ist durch Er-
satzsammler der Gemeinde vorzunehmen. Einmiindungen
sind mit dem Verband abzusprechen. Ebenso ist mit
Saugern - soweit vorhanden - zu verfahren.

4.) Das Regenwasserriickhaltebecken ist so auszubilden,
daB Wassermengen, die {liber 1,5 1/s*ha (150 1/s+km
hinausgehen, gespeichert werden kdnnen. Diese AbfluB-
begrenzung gilt auch fiir die Anlagen der Ziffer 3.

5.) Die Einmiindungsstelle der Rohrleitung in den Graben A
ist zu sichern. Die baulichen Anlagen sind mit dem
Verband abzusprechen.

6.) Etwaige Unterhaltungserschwernisse, bedingt durch die
Neuregelung der Verbandsanlagen, sind von der Gemein-
de abzuldsen bzw. durch besondere Beitrige abzugel-
ten. Dies gilt auch fir einen eventuell verdnderten
Pumpbetrieb.

7.) Die Unterhaltungserschwernis aus Ziffer 6 ist im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsgebiet Nr. 1 "Mutmanns-
hausen” zu sehen und ggfls. zu ermitteln.
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8.) Die Hauserzeile am Elbdeich (ndrdlich der Bebauungs-
gebiete 1 u. 2) entwdssert ihr Abwasser liber Klein-
kldranlagen oder total ungekldrt in die Sammler des
Verbandes. Die gemeinsame Kldranlage in dem Bebau-
ungsgebiet ist so auszulegen, daB auch die o.g. Hau-
serzeile AnschluB finden kann.

9.) Eine endgiiltige Abstimmung mit den Verbinden kann
erst nach Vorlage der genauen Pldne erfolgen."

Die Gemeinde hat hierzu beschlossen, den Forderungen zu ge-
gebener Zeit, bei entsprechendem Bedarf und sowie nicht sei-
tens der Samtgemeinde wahrzunehmen, nachzukommen.

Abfallbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis. Es besteht
AnschluBzwang 1t. Satzung.

Die festen Abfallstoffe aus den Wohnbereichen, die durch die
bezeichneten Wege I, II, IV, V, VII und VIII erschiossen
werden, sind am Entleerungstage an die von Millfahrzeugen
befahrbaren StraBen zu bringen. Diese Pldtze sind im Bebau-
ungsplan nicht besonders gekennzeichnet. Der Aufwand fiir die
Bereitstellung von Flachen fiur das Aufstellen von Millge-
fédBen ist in diesem Fall nicht gerechtfertigt, da aufgrund
sehr weniger "Hinteranlieger" jeweils nur bis zu 4 Millge-
faBe aufgestellt wiirden.

Betreffs eventueller Altablagerungen versichert die Gemein-
de, daB hierzu nichts bekannt ist.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung der Mittelspannung des Plangebietes ist
durch AnschluB an das vorhandene Stromversorgungsnetz der
Uberlandwerke Nord-Hannover gesichert,

Als Trdger &ffentlicher Belange hat das UNH angegeben, daB
die Freileitung verbleibt und einen Sicherheitsabstand von
beidseitig je 7 Meter erfordert. Eine Bebauung innerhalb
dieser Zone ist statthaft, die Beteiligung des UNH am Zu-
standekommen der Baugenehmigung aber zwingend notwendig. Zur
Versorgung des neuen Siedlungsgebietes wird von dem UNHY ein
Standort fiir eine neue Transformatorenstation bendtigt. Eine
FlachengrdBe ist nicht bekanntgegeben worden. Die Gemeinde
ist den Vorstellungen des UNH gefolgt und hat ein entspre-
chendes Symbol in die 6ffentliche Griinfliche eingetragen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt {iber Brunnen bzw. Hydranten.

STADTEBAULICHE WERTE

Die einzelnen Fldchen wurden ermittelt und setzen sich wie
folgt zusammen:

Fldache des Geltungsbereiches (Bruttobauland) 6,25 ha 100 %
Fldchen fiir StraBen, Wohnwege, Wege und

Parkpldtze 0,75 ha 12,0 %
Fldche fir Wasserwirtschaft 0,08 ha 1,3 %
Fldche fiir Kinderspielplatz 0,08 ha 1,3 %

NETTOBAULAND 5,34 ha 85,4 %

Bei GrundstiicksgrdBen von bis zu 1500 m2 sind insgesamt 50
Baugrundstiicke denkbar, (vgl. Ziffer 5.3).

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da das gesam-
te Gebiet einem Eigentiimer gehbrt.
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KOSTEN

Die den Bauwilligen durch die ErschlieBung der im Baugebiet
gelegenen Grundsticke entstehenden Kosten werden zum Zeit-
punkt der Planaufstellung auf rd. 711.150,-- DM geschdtzt.

Grunderwerb (Verkehrsfldche, Griinflédche) 124.500, -~ DM
StraBen- und Wegeausbau (incl. Kanal) 576.650,-- DM
Spielplatz, Einrichtung und Begriinung 10.000,-- DM

zusammen 711.150,-- DM

Die Gemeinde wird sich an dem beitragsfdahigen ErschlieBungs-
aufwand mit 10 % der Kosten beteiligen.

FINANZIERUNG

Die gemdad § 129 BBauG von der Gemeinde zu tragenden 10 % des
ErschlieBungsaufwandes sind mit der Haushalts- und Finanzie-
rungsplanung der Gemeinde abgestimmt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.04.1984 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Neues Wohngebiet"
beschlossen. Der Aufstellungs ist gemdB § 2 Abs. 1

BBauG vom 10.09. - 10.10.1 i/%inntgemacht
-'f&i; _ Geme1 ded;t:IE%Y‘”\h
Der Entwurf des Bebauungsp‘ﬁq“h“_“wﬁgkgﬁsgea{Pe1tet von der

Kulturtechnik GmbH Bremen.
Bremen, den 01.11.1985

Krummendeich, den 05.11.1

Dipl. Ing. Ralph Télke

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Planverfasser/Mitglied der Architektenkammer der Freien
Hansestadt Bremen

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.06.1985 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die &ffentliche Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG beschlos-
sen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden vom 07.08.
bis 18.09.1985 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspl
vom 15.08. bis 16.09.1985 ‘g‘em'_

ausgelegen.
Krummendeich, den 05.11.19

Begrindung haben

S. ﬁ BauG offentlich
A A
A Y A
V{Jf {/JL_,LM—’L/

----------------

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.11.1985 den
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und dpr Begrindung zu-
gestimmt und die e1ngeschranktqﬂﬁ§te111gung gem. § 2a Abs. 7
BBauG beschlossen. Den Betey{ g&Emn4@ Sinne von § 2a Abs. 7
BBauG wurde mit Schreiben A Ge e enheit zur
Stellungnahme bis 01.11.1 &5

Krummendeich, den 05.11.1

ooooooooooo

) Gemelyded1rektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemdB _§-2.3 Abs. 6 und 7 BBauG in

seiner Sitzung am 01.11. 1985(&73’Satz g (§ Zf—BBauG) sowie
t>\
o

die Begriindung beschlossen.s =
Q)

----------

1' ’o .
i _f CL I
; i

Krummendeich, den 05‘11'h;35




- 29 -

Der Bebauungsplan ist mit Verflgung der Gegghmigungsbehﬁrde
obandbhees Stede. . (Az.: 61,0673 n heutigen Tage
unter Auflagentmit—MaBgaben gemdB § 11 in Verbindung mit § 6
Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt/teitweise- genehmigt. Bie—kennt-
Licl ) X .

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22 72, 794%, rechtsverbindlich
geworden.
Krummendeich, den £&.7% 7945 LS A K qe. (/ayedlmn e

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist'die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht wor-
den.

Krummendeich, den ....vveenen ceteressssessssseseann
Gemeindedirektor




