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1. Frforderliche Planung / Gesetzliche Grundlagen

1. Erforderliche Planung / Gesetzliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um den anstehenden Wohnbedarf in der Gemeinde
Wischhafen zu befriedigen. Dazu soll eine unbebaute, zentralgelegene Flache im Ortskem von
der Gemeinde als Wohngebiet ausgewiesen werden.

Der Aufstellungsbeschluf ist vom Rat der Gemeinde Wischhafen am 22.10.1990 gefafit worden
und am 05.11.1990 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Zum Zeitraum des Verfahrensbeginnes gelten:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986

gedndert durch Gesetz zur Erleichterung des

Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie

zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften

(Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz WoBauErG) vom 17.05.1990

geindert durch Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz InvErG) vom 22.04.1993
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 15.09.1977
gedndert durch die 4. Anderungsverordnung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanVO) i.d.F. vom 18.12.1990
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2. Lage des Plangebietes

2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet mit einer Flache von 2 ha liegt auf den Flurstiicken 462/193.und 470/192 der
Flur 20 und einem Teil des Flurstiickes "Alten Schulweg" der Gemarkung Wischhafen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten durch die Nordost-Grenze des Flursticks 462/193, Gemarkung Wischhafen
sowie durch einen Teilbereich der Nordost-Grenze des Flurstiicks 4¢70/192
und den Alten Schulweg

im Siidosten durch die Siidost-Grenzen der Flurstiicke 462/193 und 470/192

im Stdwesten durch die Siidwest-Grenze des Flurstiicks 470/192, ein Teilstick der sid-
westlichen Grenze des Flurstiicks 462/193 und den Alten Schulweg

im Nordwesten  durch die Nordwest-Grenze des Flurstiicks 470/192 und durch den Deichful}
des Moordeiches.
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3. Bestandsauinahme

3. Bestandsaufnahme

3.1 Stidtebau

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte von Wischhafen, ein lindliches Zentrum mit ca. 3000 Ein-
wohnem. Es liegt als langgestreckter unbebauter Bereich inmitten einer Wohnbebauung. Die
Bebauung entlang der angrenzenden StraBen Ahomweg und Schulweg besteht aus einer frei-
stehenden Einfamilienhausbebauung der 70er, Anfang 80er Jahre.

Zur Stader StraBe hin liegen Post, Gemeindebiiro, Feuerwehr, Kindergarten sowie Einkaufs-
moglichkeiten und private Dienstleistungen.

Eine direkte Verbindung zur Ortsdurchfahrt Stader Strale ist fiir das Plangebiet nicht vorhanden;
es ist durch zwei bebaute Grundsticke von 1thm getrennt. '

Das Plangebiet ist eben; nérdlich angrenzend liegt ein historischer Deich (Alter Moordeich).

Im Plangebiet liegen keine ober- oder unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen. Stérende
Emissionen z. B. Larm oder Geriiche durch angrenzende Betriebe oder StraBenbelastungen sind
nicht vorhanden.

Die zukiinftige Nutzung erfordert keine Abbriche von Gebduden oder Anlagen.

Altlasten oder ein Altlastenverdacht ist lt. Gemeinde Wischhafen nicht vorhanden.

3.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

Hierzu wurde eine Eingriffsbeurteilung durchgefiihrt. Die Beschreibung von Natur und Land-
schaft ist dort aufgefithrt (siehe Anhang dieser Begriindung).

3.3 Bodenfunde

Bei Erdarbeiten konnen archéologische Funde zutage kommen. Das konnen sein: Tonge-
fifscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffillige Bodenverfirbungen - auch
geringe Spuren solcher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unter-
stehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersdchsischen Denkmalschutzge-
setzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Untemehmer. Hinweise auf Bodenfunde nimmt die Untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises entgegen.
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3. Bestandsaufnahme

3.4 Denkmalschutz

Das BauGB stellt unter anderem in § 1 Abs. 5 Satz 5 besonders den Schutz von Denkmélen
heraus.

Die Gemeinde Wischhafen stellt hierzu fest, daB im Plangebiet und angrenzend dazu keine
denkmalwiirdige Bausubstanz besteht. Entsprechend sind auch keine Ensembles als Entwurfs-
bedingungen zu beriicksichtigen.
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4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im giiltigen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Nordkehdingen ist das Plangebiet als
Wohnbaufliche dargestellt. Durch die Festsetzung als Allgemeines Wohmngebiet im Bebau-
ungsplan ist dieser aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.
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Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan

Wi
'

GIL-Nr. 31229-31 -



S. Festsetzungen des Bebauungsplanes

S Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umgebenden Bebauung und Nutzung wird das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet gem. nach § 4 BauNVO festgesetzt. Durch die Lage in der Ortsmitte von Wischha-
fen soll ein Gebiet entwickelt werden, welches vorwiegend dem Wohnen dienen soll, aber
gleichzeitig weitere Nutzungen erlaubt, die der Starkung der Zentrumsfunktion von Wischhafen
dienen.

Zulissig sind daher gem. § 4 (2) BauNVO:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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- Betricbe des Beherbergungswesens
- Anlagen fir Verwaltungen

Damit es nicht zu Nutzungskonflikten fir die kiinftige
bauung kommt, werden folgende gem. § 4 (3) B
gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

bebauung und angrenzende Be-
O ausnahmsweise zulissige Nutzungen

- sonstige nicht stérende Geferbebetriebe

5.2 Mal} der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind maximal 2 VollgeschoBe (gemdB Def. NBauO) mdgiich, dab zweite GeschoB
ist jedoch nur im Dachgeschof zuldssig. Damit soll sich der Geschossigkeit der angrenzenden
Bebauung angepalt werden, um auch hier einen aufgelockerten Wohngebietscharakter zu errei-
chen.

Die Grundflichenzahl wird mit 0,3 festgesetzt; damit bestehen ausreichende Uberbauungsmog-
lichkeiten der Grundstiicke mit GroBen zwischen 600 - 700 m” bei Einfamilienhiusemn.
Zur Sicherung ausreichender Freifldchen, der Durchgriinung und zur Erzielung eines offenen
bebauten Ortsbildes sind Nebenanlagen und Garagen auferhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen ausgeschlossen (vgl. Textl. Festsetzungen 1.).

Die Gescholflichenzahl wurde mit 0,4 festgesetzt und trigt einer Ausbaumdglichkeit im Dach
Rechnung. Sie ist aber keine Verdoppelung der GRZ, um eine iiberméfBige und gebietsuntypi-
sche Ausnutzung der Grundstiicke zu vermeiden.
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3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bezugshdhe der Hohenvorgabe der maximal zuldssigen Firsthdhe gowie de; magimal
zulassigen Traufhohe ist die Oberkante der PlanstraBe im Bereich des jeweili-
gen Grundsticks (§ 9 (2) BauGB) . Die Traufhéhe betragt 3,80 m.

5.3 Bauweise

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die mitca. 19 m
Breite geniigend Bebauungsmdéglichkeiten und Baukdrperstellungen auf den Grundstiicken
erlauben.

Gem. § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dadurch ist ein seitlicher Grenz-
abstand zu den Nachbargrenzen einzuhalten.

Gem. § 22 (2) BauNVO werden Einzel- und Doppelhiuser festgesetzt. Einzel- und Doppelhdu-
ser sind allseitig freistehende Gebdude von héchstens 50 m Linge. Auf einem Grundstiick
kénnen mehrere Einzelhiuser stehen. Damit soll dem Charakter der umgebenden Einzelhausbe-
bauung entsprochen werden.

5.4 Verkehrsflichen, Verkehrsgriin

Das Plangebiet soll iiber den Alten Schulweg erschlossen werden. Um Verkehrsbehinderungen
im Kreuzungsbereich Alter Schulweg - Ahornweg zu vermeiden, ist ein gesondertes Verfahren
fiir eine Verkehrsregelung vorgesehen. Der Ahomweg sowie der Alte Schulweg sind vom tber-
értlichen Verkehr zu entlasten. Dafiir besteht die Méglichkeit, den Ahornweg und den Alten
Schulweg durch einen Pflanzstreifen zu trennen. Der Alte Schulweg wiirde dann in das Plange-
biet fortgefiihrt werden und in einem Wendehammer enden.

Zur Erschliefung des Plangebietes ist eine verkehrsberuhigte Wohnstrafle mit einer Breite von
5,50 m vorgesehen; in ihr sind auch Parkpldtze einzuplanen. Am Ende der Strafle befindet sich
ein Wendehammer mit Parkfldchen, der ausreichend fiir Feuerwehr- und Miillfahrzeuge ist. Der
Wenderadius betrigt 20 m. Durch diese Konzeption wird die StraBBe nur von Anliegern
befahren, so dafl von vomherein eine Verkehrsberuhigung stattfindet. Die &ffentliche
Verkehrsfldche wird als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich" festgesetzt.

Daher ist ein relativ geringer Stralenquerschnitt mit einem Ausbauquerschnitt von 5,50 m még-
lich. Das Niederschlagwasser wird in einer Rinne gesammelt und iiber StraBeneinlaufe dem
RW-Kanal zugefiihrt.

Durch eine zentrale Einengung der Fahrbahn mit Pflanzinseln und einem Baumtor entstehen in
Lingsrichtung optisch abgeschiossene Teilrdume, die die Kraftfahrer veranlassen sollen, lang-
sam zu fahren und sich auf die unmirtelbar iberschaubaren Bereiche des StraBenraumes zu kon-
zentrieren. Gleichzeitig entsteht ein optischer und funktionaler Mittelpunkt fiir das Baugebiet
(z.B. Aufenthalts- bzw. Spielfliche).
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5. Festsetzungen des Bebauungspianes

Die erforderlichen Sichtfelder an dem Knotenpunkt StichstraRle sind gemaf den "Empfehlungen
fiir die Anlage von ErschlieBungsstrafen" (EAE 85) mit Schenkellingen von 30 m und 10 m
geplant.

7ur Erreichbarkeit der infrastrukturellen Einrichtungen in der Ndhe und in der Ortsmitte ist fur
FuBginger ein FuBweg zum Parkplatz Volksbank und zum Kindergarten bzw. Gemeindebtiro
und Biirgerpark geplant. Im Einmiindungsbereich "Alter Schulweg" sowie in der Mitte der
PlanstraBe sind Verkehrsgriinfldchen festgesetzt.

5.5 Spielplatzfliichen

Mindestbedarf:

Planungsgebiet Gesamtgrofie 20.300,00 m’
/. Verkehrsflichen 2.33,00 m’
/. 5ffentliche Griinflichen 186.00 m’
17.781.00 m’

17.781,00 m’ x 0,3 GeschoBflichenzahl = 5.334,3
5.334,3 x  2vH = 106.68 m’

Moeliche Spielplatz-Erweiterung:

15,5+ 16,5/2 X 19,5 = 312.00 m’

Der vorh. Kinderspielplatz siidlich des Plangebietes am Ahomweg (Flurstiick 189/41) der Ge-
meinde Wischhafen wird mitgenutzt. Dieser Kinderspielplatz der Gemeinde Wischhafen kann
in westlicher Richtung erweitert werden. Durch die Erweiterung wird ausreichend neue
Spielméglichkeit flir die Kinder geschaffen, soweit sich ein Bedarf ergibt. Es braucht daher kein
eigener Spielplatz flir das Plangebiet ausgewiesen werden. Ein Ausnahmeantrag nach dem
Niedersichsischen Spielplatzgesetz ist vorgesehen.

5.6 Technische Versorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die Leistungssysteme des Wasserver-
sorgungsverbandes Kehdingen. Die Versorgung mit Trinkwasser kann sichergesteilt werden.
Feuerldscheinrichtungen miissen nach Antrag beim Versorgungstrager von der Samtgemeinde
errichtet werden, soweit ein Bedarf besteht; der Standort ist abzustimmen.

Die Elektrizititsversorgung wird durch AnschiuB an die Systeme des Uberlandwerkes Nord-
Hannover AG gesichert. Freileitungen sind im Planungsgebiet nicht mehr zu beriicksichtigen.

Eine Satzung des Landkreises Stade regelt den AnschluB aller bebauten Grundstiicke an die 6f-
fentliche Miillabfuhr.

Fiir den Netzausbau der Deutschen Bundespost sind die &ffentlichen Straflen- und Wegeflichen
mitzubenutzen.

GIL-Nr. 31229-81 -8-



5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfolgt iber das éffentliche Leitungsnetz im Bereich Alter Schul-
weg/Moorchaussee.

Stromversorgung

Das Versorgungsuntemehmen UNH stellt die Stromversorgung sicher.

Abfallbeseitigung

Triiger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Stade. Die Abfallstoffe werden von der zentralen
Abfallbeseitigung des Landkreises Stade abgefahren und auf die kreiseigene Deponie gebracht.

Telekommunikation

Telekom stellt das notwendige Netz bereit.

5.7 Entsorgung
Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber den AnschluB an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage der Samtgemeinde Nordkehdingen.

Regenwasserableitung!

Die Oberflichenentwisserung der ErschlieBungsanlagen und der Baugrundstiicke wird durch
eine Regenwasserkanalisation erfolgen und sodann erfolgt eine Ubergabe an das vorhandene
Entwisserungssystem.

Ein vorhandener Graben im siidlichen Bereich des B-Plang;'ebietes fiihrt das anfallende Ober-"
flichenwasser iiber einenvorh. Regenwasserkanal DN 300/500 einem Vorfluter zu.

Der im siidlichen Bereich vorhandene Graben soll als offenes Gewdsser erhalten bleiben und der
Regenwasserkanalisation als Riickhaltebecken dienen. Es mub lediglich eine Sohlriumung
durchgefiihrt werden.

Der Aufstau erfolgt durch den Einbau einer Aufdrosselung DN 100 im Ablaufschacht des Re-
genwasserriickhaltebeckens. Der Ablaufschacht befindet sich im Verkehrsgriin am Alten Schul-
weg. Vom Ablaufschacht lauft das Wasser itber den vorh. Graben in einen vorh. Regenwasser-
kanal DN 300/500 und dann in einen Vorfluter. Der vorh. Regenwasserkanal verliuft Gber das
Grundstiick einer Gértnerei und ist teilweise {iberbaut.

aus: ErschlicBuny des B-Plangebietes "Am Kindergarten” in Wischhaten; Hydraulische Berechnungen;
Ing.Biro Peter Schréder, Bremervarde, 17.07.1992

GIL-Nr. 31229-81 -9-



bE Festsetzungen des Bebauungsplanes

Vorgesehen ist in der PlanstraBe ein Regenwasserkanal DN 300, der iber den Graben

"A" in den vorh. Graben einmiindet. Der Kanal aus Betonglockenmuffenrohren aus Beton soll
eine Mindesttiefe von 1,20 m unter StraBenmitte und ein Sohlgefélle von 5,0 - 3,0 %o . erhalten.
Fiir den Regenwasserkanal wird ein Durchmesser von DN 300 gewdhlt. Die Querschnittsabmes-
sung erfolgt nach dem Zeitbeiwertverfahren. Der Regenwasserkanal dient nur der StraBenent-
wasserung.

Die AnschluBleitungen aus den Regenwassereinlaufen der Strale erhalten einen Durchmesser
DN 150 (Betonrohr).

Die siidlich gelegenen Grundstiicke entwassem direkt in den vorh. Graben. Im oberen Teil dient
der Graben "B" den nérdlich gelegenen Grundstiicken zur Ableitung des Regenwassers. Der
Graben wird mit einer Béschungsneigung 1,5 : 1 und einer Tiefe von ca. 1,00 m ausgebildet. Der
Graben miindet in den Sammler B1, der bei Schacht R9 in den Sammler B {liefit.

Die Griben sind Gewdsser III. Ordnung. Die Unterhaltung (Bepflanzung/Riumung) erfolgt
durch die Anlieger bzw. Eigentiimer. Die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke
(RauBendorf, Funck) werden an die Entwisserung des Plangebietes angeschlossen. Die Entwiis-
serung des westlichen Grundstiicks (Uhlendorf) bleibt in der jetzigen Form erhalten.

Regenriickhaltung

Der vorh. Graben wird, um das erforderliche Stauvolumen von rd. 115 m® zu erhalten, auf einer
Linge von mindestens 340,00 m als Riickhaltebecken mit den nachfolgenden Wasserstdnden
dienen:

Mittelwasserstand (MW) NN-0,70 m

Stauwasserstand Q (0.3) NN -0,40m

Fiir den Graben ist eine Grundriumung von NN - 0,80 bis NN - 1,45 m vorgesehen.

5.8 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft '

Die Gemeinde Wischhafen hat mit dem Landkreis Stade einen Vertrag zur Bereitstellung von
Ersatzflichen, welche im Rahmen der Bauleitplanung notwendig werden, abgeschlossen.

Es handelt sich um ein ca. 20 ha groBes Gebiet am Ortsausgang von Wischhafen in Richtung
Stade zwischen Ortsrand und Miilldeponie. Die aufgrund der Eingriffsbewertung (siehe Anhang)
notwendigen Ersatzflichen werden in diesem Gebiet bereit gestellt. Es handelt sich um eine
derzeit als Acker genutzte Fliche, die kinftig keine wirtschaftliche Nutzung erfahrt und durch
Gehélzpflanzungen dkologisch aufgewertet werden wird.

Des weiteren sind innerhalb des Plangebietes VerminderungsmaBnahmen vorgesehen. Im 6f-
fentlichen StraBenraum sind Einzelbiume zu pflanzen, die die Durchgriinung des Plangebietes
verbessem.
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5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die am Nord- und Siidrand des Plangebietes verlaufenden Griben sollen als offene Griben aus-
gebildet werden und der Aufnahme des auf den Grundstiicken anfallenden Regenwassers die-
nen. Sie werden als MaBnahmenfliche mit entsprechender Bepflanzung festgesetzt. Die
Instandhaltung der Griben ist von den Eigentiimer zu leisten.

Milldepcanie

=TT

_______

Trt tit.

.- -

Lage der Ersatzflichen
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6. Stidtebauliche Werte

6. Stidtebauliche Werte

Die stadtebaulich relevanten Werte sind fiir den Entwurf nach § 4 Abs. 1 BauGB iiberschldgig
ermittelt worden und setzen sich wie folgt zusammen:

Flichenanteile m* Yo
Fliche des Geltungsbereiches 20.946 100,00
Verkehrsflichen incl. Verkehrsgriin und Gehwege 3.491 16,7
MaBnahmeflichen fiir Natur und Landschaft 2.845 13,6
Nettowohngebiet 14.612 69,7
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7. Kosten und Finanzierung

7. Kosten und Finanzierung

Fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes wurden vorldufige Kosten emmittelt. Die Kostenan-
nahme geht vom 3. Quartal 1994 aus und ist als Nettokostenannahme zuziiglich Mehrwertsteuer

zu bewerten.
Die ErschlieBungskosten teilen sich wie folgt auf:
Verkehrsflachen einschlieBlich Ausstattung ffentlicher Raum

- ca. 1950 m® ErschlieBungsstraBe einschl. Wendehammer

bei 180 DM/m” pauschal
- Grinflichengestaltung/Bepflanzung pauschal
- Oberflichenentwisserung pauschal
- Schmutzwasserbeseitigung pauschal
Gesamtkosten pauschal

rd.

rd.

d.

d.

rd.

351.000,00 DM

20.000,00 DM
125.000,00 DM
105.000.00 DM

601.000,00 DM

Die beitragsfihigen Kosten der ErschliefungsmaBnahmen werden gemaB § 127 ff BauGB 1.V.m.

der niedersichsischen Gemeindeordnung umgelegt.
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8. Verfassererkldrung

8. Verfassererklirung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der GfL Planungs- und
Ingenieurgesellschaft GmbH Bremen.

Bremen, 14.02.1995
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Anhang

Anhang:

il Eingriffs-Ausgleichsbewertung

2. Hydraulische Berechnung



Bebauungsplan Nr. 14 "Am Kindergarten" der Gemeinde
Wischhafen.

 BRELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDESPFLEGE

1. BIOLOGISCHE, GEOLOGISCHE UND OKOLOGISCHE GRUNDLAGEN -
BESTAND :

1.1 Landschatftstvp / Landschaftsstruktur

Naturriumlich wird das Planungsgebiet der Unterelberagion,
als Haupteinheit den "Harburger Elbmarschen” zugeordnet
und als Untereinheit dem “T,and Kehdingen".

Die Landschaftsstruktur Wischhafens wird gepragt vom
Ubergangsber=sich zwischen den hoéher gelegenen Flufmarschen
entlang der Deiche und dem tiefer liegenden gietland,
welches von einem dichten Entwdsserungssvstam von Graben
und Kandlen gegliedert 1ist. Durch die wechselnde ADbILolge
von Griaben und Beetriucken, die urglastdérmig iberhoht sind,
und der l&ngsgerichteten rusformung entsteht das tvpische
Marschenpild.

Die Nutzung als Marschengrunland ist ain welteres tvDp1i-
sches Merkmal.

Nach der "Bodenkundlichen gtandortkarte" wird das Gebiet
beschrieben

Feuchte , grundwasserbeieinfluﬁte, staunasse, schlufl
Tonbdden, die aus brackischen Sedimenten im Tidenber
—-der .Elbe entstanden-sind.

Vergesellschaftung der Bodentvpen: Ubergangs- und Kalk-
brackmarschen.

fige
eich

1.3 Potentielle natirliche Vegetation

Nach der "XKarte der potentiell natirlichen Pflanzendecke
Niedersachsen"

Gebiet der Salzwiesen. Salzréhrichte und Weiden-Erlen-
Aanenwalder der Kusten und unteren Flufmarschen (groften-
tells waldlos . heute im Deichvorland Salzwiesen,
binnendeichs Fettwiesen und -weiden oder A&cker).

b.w.=-2-
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1.4 Jetzige vorhandene Vegetation (Biotoptvpen)

Das Planungsgebiet hat eine flichige, ebene Struktur mit
einer wenig ausgepragten Wolbung der Beetriicken und wird
als Grinland genutzt.

Das Gelinde wird im Nordosten und Sidwesten von Entwidsser-
ungsgraben gerahmt.

Ein trockengefallener Graben durchzieht das gesamte
Gelande ungefdhr in der Mitte und trennt die Grundsticke
470/192 und 462/193.

Das Planungsgebiet wird im Nordosten , Siden und Sitidwesten
von Siedlungsgebieten des Biotoptvps "Verstadtertes Dort-
gebiet" begrenzt und weist an den Randbereichen "Sied-
lungsgeholz aus iiberwiegend nicht heimischen Ziergehdlz-
und Baumarten" auf.

Nach dem Kartierschlissel fur Biotoptvpen 1in Niedersachsen
werden folgende Auspragungen auf dem Geldnde des Planungs-
bietes festgestellt

Untergrupge :@: aArcenarmes Intensivgrinland

Untertvp - Intensivgrunland der Marschen
Weidelgras—Weiﬁklee-weiden als Mahweide
genutzT.

Binnengewasser

Untergruppe
Untertvo

FlieRgewdsser
Marschgraben, Besondere Auspragung als
nahrstotfreiche Grdben.

Die Grenzgraben im Nordosten und im Sidwesten welsen ein
Uferprofil van ca. 1:1 auf und sind ca. 1,5 m tief,

wobei der sidwestliche Grenzaraben am melsten Wasser
fiihrt. Der Graben in der Mitte des Geldndes ist mehr als
Mulde oder "Gripp" ausgebildet und fiihrt kaum Wasser. Die
Vegetation an den beiden Grenzgraben wird in der Haupt-
sache durch Glvceria maxima dominiert; einzelne Horste von
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und Gewdhnliches
gchilf (Phragmites communis) sind eingestreut.

Ansonsten reicht das intensive Grinland, als Mahweide
genutzt, bis an die Béschungsoberkante heran.

Die "Grupp" in der Mitte des Geléandes weist muldenartig
ausgeformte Bdschungen auf, weshalb hier in einigen

b.w.-3-



Bereichen nicht gemaht wurde. An diesen stellen hat sich
linienférmiq Rohrglanzgras- und gchilfréhricht etabliert.

Gehdlze

Das Gelédnde ist weitgehend gehélzfrei. Lediglich an der
strafe "Alter gchulweg” befinden sich einige abgangige
nicht landscnaftstypische Abiesbesténde, einige
durchgewachsene pflaumenbadume sawlie junge Kastanienbaume.
Da die Gendlzbestande keine Bedeutund napen, werden diese
im weliteren verlauf der Betrachtund nicht mehr ervahnt.

2. BEWERTUNG DES PLANGEBIETES AUS SICHT VON NATURSCHUTZ
UND LANDSCHAFTSPFLEGE '

Es nendelt si ~ersorgte Bdden, die mé&Rig

chh um gut nanprsto
frigch bis frl s

5 -
[SRS

£
ind.

Die Biotope und Landschaftsstrukturen sind stark vom
Menschen gepragt und beeinfluftT.

Das planungsgebiet unterliegt storenden Einflissen von
allselitig rahmenden Siedlungsgebieten.

Das planungsgebiet weigst durch die flichige monotone Aus-
formung einen geringen gtrukturreichtum aut.

Dagegen sind die 1inienformigen Biotope der Grenzgraben
und der ngripp" in der Mitte des Gelandes als wertvaolle
Lebensraume ZzZu bezeichnen.

Die Regenerierbarkeit der Landschaftselemente Intensives
Marschengrﬁnland und Griben 1ist in relativ kurzer Zeit
wiederherstellbar (5 bis 23 Jahre) -

Es handelt sich bei dem planungsgebiet zusammenfassend
festgestellt, um einen Lebensraull, dessen Boden im Aufbau
lange Jahre ungestdrt plieb. Daruber hinaus sind selbst
intensiv genutzte Griinlandflachen der Marsch bzgl. Arten-
und Biotopschutz wertvoller als Ackerflachen.

b.w.-¢-




Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises g+tade wird das
planungsgebiet als Flache innerhalb des siedlungsgebietes

Wischhafens dargestellt und nicht weiter erwahnt.

2.2 Schutz des Landschaftsbildes

Das charakteristische Landschaftsbild des Ubergangsbe-
reiches zwischen hoher Flufmarsch und dem gietland 1istT
gepragt durch gehdélzarmes Griinland, 3ckernutzung und
Obstbau. Die Marschhufen- oder Deichhufensiedlung hat
fliessende Ubergange zZul Landschaft, wobei Gehdlzforma-
tionen als Baumreihen der Zufahrten zu den Gehoften und

an den wasserlaufen sowle von Windschutzpflanzunqen an den
Gehdften mit potentiell natirlichen Gehdlzen des Welden-
Erlen—Auenwaldspekrums die Landschaft gliedern.

Das Landschaftsbild des planungsgebietes weist diese viel-
filtigen gtruktTuren nicht aut und ist daher eher als
monoton 24 bezeichnen.

Lediglich die Grapenstrukturel lassen naturraumtypische
Gliederungerll erkennen.

Fur das umgebende Landschaftsbild hat ~das planungsgebliet
wenig Bedeutung. da es von Siedlunqsgebieten vollsténdig
singerzhmt ist. -

3~ AUSWIRKUNGEN DES PLANUNGSGEBIETES AUF NATURHAUSHALT UND
LANDSCHAETSBILD

Durch die iuswahl der Lage des Planungsqebietes werden
Grundsatze der vermeidung und Verminderung vol Beein-
trichtigungen der Leistungsféhigkeit des-Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes berﬂcksichtigtf

Da das neu zUu bebauende Gebhiet von bestehenden Wohnge-.
pieten umrahmt ist, wird hier gewissermaﬂen eine Baulicke
-'qeschlossen.-Aus gicht von Naturschutz und Landschafts-
pflege 1ist dies glinstig zu peurteilen, da eine Siedlungs-
grenze nicht weiter 1in die Landschaft verschoben wird.
Gleichzeitg ist darauxt hinzuwelisen, dap eine Yerzahnung
der landwirtschaftlich genutzten Fliche mit dérflichen
gtrukturen vernichtet wird. :

Auswirkungen des Bebauungsgebietes auf Vaturhaushalt und
randschaftsbild sind in der Anlage selbst als Flachen-
inanspruchnahme zu sehen und aus den daraus veranderten
Nutzundgen.

h.w.=95-
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Die Auswirkungen auf die Faktoren des Naturhaushaltes
Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt werden durch eine
quantitative Bilanzierung erfaft, um FlichengdPen

aufzeigen zu koénnen, die es gilt fir Ausgleich bzw. Ersatz
bereitzustellen.

Eingriffe, Vermeidung/Verminderung und geplante
Kempensationen werden im folgenden genannt :

1. Verlust an Finzellebensriumen gemé&f Blotptvpen :
- 325 m Graben ("Gripp") mit ROhrichtbestand
- 19.446 am Inteunsivarinland

Vermeidung oder Verminderung ist nicht mdéglich.

9. Bodenversiegelung durch Uberbauung mit Hausern
(6.322am) und Verksehrsflichen (2.333am) .

Geplanter 2usgleich: Verwendung von wasserdurchlissigen
Befestigqungen der Parkplatze und sonstigen Fliachen (insg.
1.125 am) .

-

3. Zunahme von Larm- und schhadstoffemissionen.

Verminderung
- Planung der Ers
- Auswelsung des

chliefungstrafe als Stichstraie.
Planundasgebietes als Tempo-~30-Zone

l. Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch die
Baukdrper.

Verminderung : anlage von Baumgrupbel. -reihen und Einzel-
biumen auf den Grundstiicken, an den strafen und auf den
giartnerisch gestalteten 6ffentlichen Grinflachen.

Die Gehélzpflanzungen setzen sich aus standortgerechten
und heimischen Arten des Weiden-tErlen-Auenwaldspekrums,
zusammen. Diese Gehdlze' eignen sich auf nicht aufge-
schiitteten Flichen mit natirlich anstehendem Marschboden,
mit Grundwasserbeeinflussung.

Baume :

- WeliPfweide (Salix alba)

- Esche (Fraxinus excelsior)
- Roterle " (Alnus glutinosa)
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Grofstriucher / Kleinbidume :

- Aschweide (Salix cinerea)

- Mandelweide (Salix triandra)
- Purpurweide (Salix purpurea)
- Salwelde (Salix caprea)

- Korbweide (salix viminalis)

Stréaucher : ‘
- dhrchenweilde (salix aurita)
- Schneeball (Viburnum opulus)

Die letzteren beiden arten sollen nur in besounders nassen
7onen, z.B. an Bdéschungsfissen von Graben, gepflanzt
werden. . .

auf Weipdorn (Crataegus monogvna) wird, als potentiellem
tbertriger des Peuerbrandes, wegen der Obstkulturen im
ort verzichtet. '

Zusitzlich werden unoch folgende Gehdlze vorgeschlagen, die
den verianderten Boden- und Grundwvasserbedingungen, verur-

sacht durch evtl. Aufschittung mit mineralischem Material,
gewachsen sind.

Eaume _ =
- Graupapvbel
- Grauerle

anstelle Roterle (Alnus lutinosa)

n

gtraucher

- Johnnisbeere

- Hundsrose

- gchwarzer Holunder

Angesichts weniger MaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches zur Sicherung der Faktoren des
Naturhaushaltes Kann der Eingriff nicht ausgeglichen
werden.



5. BILANZIERUNG

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
beinhaltet eine abschliefende Erklarung, ob die vorgesshen
MaBnahmen ausreichend sind den zu erwartenden Eingrifi zu
kompensieren.

Die folgende quantitative Bilanzierung stellt hierfir eine
Grundlage dar. Die "Mapstiabe fir Boden, pflanzen- und
Tierwelt, Gewasser" (Stand 1991), die von der Umwelt-
behdrde der Freien und Hansestadt Hamburg fir die
Eingriffs- und Ausgleichsregelung herausgegeben wurden,
werden im folgenden angewendet.

Die Bewertungsmafstabe fir Boden und Tier- und
"pPflanzenwelt werden angewendet.

5.1 Flachenzusammenschau Bestand

Gesamtgrofe Planungsgebiet: 20.391 gm
davon:

Marschengrinland: 19.446 am

Gripp im Marschengrinland: 325 am
Wasserfihrender Marschengraben: 620 cm

5.2 Flichenzusammenschau Planung

Gesamtgraofe Planungsgebiet: 20.391 dm
davonz:

Voll versiegelte Fléchen insgesamt: 7.530 qm
(Uberbauung 6.322 gm und Verkehrsfldchen 1.152 <m)

Teil versiegelte Flachen:
durch wasserdurchldssige Befestigungen I.125 dgm

Girtnerisch anzulegende Flachen:
hier 6ffentliche Grunflichen: 186 gm

private Flachen fur Bepflanzung
hier i.d.R. Ziergdrten: 11.550 gm



5.3 Bilanzierung Boden

Bestand

Das Marschengriinland flieBft 'als im Oberboden (bis 30 cm
Tiefe) veranderter Boden wie beil intensiver Nutzung' in
die Bilanzierung ein:

19.446 gm x 4 Punktwerte = 77.784 Punktwerte

Die Gripp und der Marschgraben flieBlen 'als unverdichteter
Boden mit wenig in das Bodengeflge eingreifender Bewirt-
schaftung' in die Bilanzierung ein:

945 gm x 6 Punktwerte = 5.670 punktwerte

Bestand insgesamt: 83.454 Punktwerte Bodenfunktion

Planuna

Die voll versiegelten Fléchen (7.530 aqm) gehen mit O
punktwerten in die Bilanzierung ein.

Die teilweise versiegelten Flachen gehen mit 1 Punktwert
pro gm in die 3ilanzierung ein:

1.125 am x 1 Punktwert = 1.125 Punktwerte -

Die girtnerisch anzulegenden Flichen wie private Flé&chen
fir die Bepflanzung £lieBen 'als im Oberboden (bis 30 cm
Tiefe) verinderter Boden wie bel intensiver Nutzung' in
die Bilanzierung ein:

11.736 gm x + Punktwerte = 16.914 Punktwerte

Planung insgesaht:-48.069 Punktwerte Boaenfunktién

Bilanz Boden

Hinsichtlich der Bodenfunktion entsteht ein Defizit won -
35.385 Punktwerten.

Ein Ausgleich kann geschaffen werden z.B. durch extensive
Nutzung einer ca. 5.898 am groffen Flache.

(Hierfir wird die Wertstufe 'unverdichteter Boden mit
wenig in das Bodengefiige eingreifender Bewirtschaftung'
mit 6 Punktwerten pro gm zugrunde gelegt.)
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5.4 Pflanzen- und Tierwelt

Bestand

Das Marschengrinland flieft 'als Standort mit £fast
auschlieflich vorkommenden Ubiquisten (z.B. intensiv als
Grunland genutzte Flache)' in die Bilanzierung ein:
19.446 am X ¢ = 77-.784 Punktwerte

Die Griupp und der Marschgraben fliefen 'als extensiv
genutzte Flachen, auf denen neben Ubigisten noch wenige
tvpische aArten vorkommen' in die Bilanzierung ein:

945 gqm x 6 = 5.670 Punktwerte.

Bestand insgesamt: g3.454 Punktwerte pflanzen- und
: Tierwelt

Planund

Die voll versiegelten Flachen (7.530 am) gehen 'als
unbelebte Flachen’ mit O Punktwerten in die Bilanzierund
ein.

Die teilweise versiegelten Flachen gehen 'als

mit fast ausschlieflich vorkommenden Ubiquisten in
geringen artenzahlen' in die Bilanzierung ein:
1.125 gm x 3 Punktwerts = 3.375 Punktwerte

Baumpflanzungen im Strafenraum sowie Ziergarten gehen ‘als

g+andorte mit ausschlieflich vorkommenden Ubiguisten in

geringen irtenzahlen' in die Bilanzierung ein:

11.736 - gm x 3 Punktwerte = 315.208 Punktwerte

planung insgesamt: 18 .583 Punktwerte pflanzen- und
" Tierwelt

Bilanz

Hinsichtlich der pflanzen~ und Tierwelt entsteht ein
Defizit von 42.871 pPunktwerten.

Ein Ausgleich kann geschaffen werden durch extensive
Nutzung, so dap sich auf einer ca. 6410 gm grofen Flédche
mit Grabenstruktur neben Ubiquisten auch typische Arten
verbreiten kdnnen.

(Hier wlrden 7 Punktwerte pro dm zugrunde gelegt werden.)

bh.w.=-10-
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6. HINWEISE ZUR KOMPENSATION

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Am
Kindergarten" der Gemeinde Wischhafen ist der Eingriff
nicht ausgleichbar. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes kann im Plangebiet (planungsstand 1992) nicht
wieder hergestellt werden.

Tn diesem Fall hat gem. § 12 NNatG (1) "der Verursacher
die durch den Eingriff serstorten Funktionen oder Werte
des Naturhaushaltes ... an anderer Stelle des wvon dem
Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise
wiederherzustellen (Ersatzmafnahme) .

Die Bilanzierung ergibt, daB z.B. eine rd. 6.500 gm grofe
Fliche mit Grabenstruktur, die 2. 7t . intensiv genutzt
wird, extensiviert wird.

Seitens der Samtgemeinde Nordkehdingen wurde grundsédtzlich
eine Flache fir ErsatzmaPfnahmen vorgeschlagen. Diese
fliche in Flur 18 (70/7) mit 58.501 am befindet sich im
Besitz der Niedersachsischen Landqesellschaft (NLG) .

Tine Begutachtung dieser Fliche 1m November 1992 ergab
grundsdtzlich das Ergebnis, daB die Flache sich qut fdr
Kompensationsma&nahmen eignen wurde.

Die Fliche (70/7) wird als Acker genutzt. Die Griben sind
vorhanden, wobeil festgestellt werden mufp, daB nahe heran
gepfligt wird. Die Umgebung ist strukturreich: Gehdlze,
Sukzessionsfléche aut chhemaliger Hofstelle, Graben,
Grinland. Siehe hierzu aucih beiliegende Planskizze im

M 1: 3200. .

1ls Entwicklungsziel ist axtensiv genutztes Grinland mit
ausgepragten Grabenstrukturen zu empfehlen. Eine Absprache
mit der Unteren Vaturschutzbehdrde ist sinnvall.

Fiir den weiteren Verlauf stellt sich die Frage, ob die
Gemeinde oder der Verursacher des Eingriffs Teile des
Flurstiickes 70/7 in Flur 18 wvon der NLG erwerben will.
geitens der NLG bestande die M&glichkeit die Flache
kostendeckend vorzuhalten, so dap die ‘Gemeinde Wischhafen
bzw. die Samtgemeinde Nordkehdingen sich dortT fiir die
niachsten Jahre eine susammenhangende Flache fur evtl.
anstehendes Kompensationsmafnahmen sichern konnte.

Theis Sumfleth, Garten- und LandschaftsarchitekT

Bearbeitung: 1992, November 1993 und Februar 1994
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Anhang

ErschlieBung des B-Plangebietes
“Am Kindergarten~

in Wischhaten

Hydrauldische Berechnungen

A) Regenwasserkanalisation und Regenrilickhaltebecken

1.0 Grundladgen

1.1 Berechnungsregen ris¢i1,0) = 100 1/s.ha
1.2 Tabellen von Lautrich

1.3 ATV - Arbeitsblatt A 117

1.4 Schneider Bautabellen, 8. Aufliage

2.0 Ermittlung des erforderlichen Stauraumes

fir das gesamte Einzugsagebiet des RRB

entspr. ATV-Arbeitsblatt A 117

Gr&5Be des B-Plangebietes einschl. RRB = 2,20 ha

Y = 0,35 (gemischte Bauflédchen)
A red = 2,2 x 0,35 = 0,77 ha red
Qris(0,5) = 0,77 ha x 100 x 1,298 = 99,95 1/s

Qab_ = 1,5 1/8 ha

Qab = 2,2 ha x 1,5 1/s = 3,3 1/s
3,3

N = - = 0,03
99,95

Fl1ieBzeit in den Regenwasserkandlen < 15 min
BR entspr. Bild 6 in A 117 = 1150

- 15 -
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2.1 Nachweis des Stauvolumens:

Anfang (Stat. 0 - 032) = 0,15 m?
X 65 m= 10,08 md

Profil (Stat. O + 033) = 0,16 m?
X 38 m = 7,80 md

Profil (Stat. 0 + 071) = 0,25 m?
x 60 m= 15,30 md

Profii (stat. 0 + 131) = 0,26 m?
x 66 m = 23,08 md

Profil (stat. 0 + 196) = 0,45 m?
. x 41 m = 18,66 md

Profil (Stat. 0 + 237) = 0,46 m?
Xx 50 m= 20,25 md

?rofi1 (stat. 0 + 287) = 0,35 m?
X 21 m = 7,35 md

Ende (Stat. 0 + 308) = 0,35 m?
Profil (gepl. Graben A)= 0,45 m* x 28 m = 12,60 ms
115,12 m3

3.0 Ablaufdrossel DN 100 flr das gesamte Einzugsgebiet des RRB

Qab

max Qab

~  Ablaufdrossel DN 100 =

= 1/2

{min Qab +

max Qab) Qab= 3,3 1/s
min Qab= 0

Berechnet als vollkommener Ausflu3 aus kleiner Offnung
(siehe Schneider Bautabellen Seite 13.35)

kb x A xy2g x h

Q
k

‘A
h

Q
Q

o

1l

0,67

0,00795 m?

gew. 0,25 m

0,67 x 0,00785 x /19,62 x 0,25

0,0117 m3/s

11,7 1/s

Ablaufdrossel DN 100 konstruktiv gewdhit.

Bei kleineren Ourchmessern ist die Gefahr des Verstopfens
Zzu grof.

- 16 -
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4.0 Regenwasserkané1e

4.1 Einzugsgebieat Sammler A 0,13 ha

Ared = (0,13 x 0,9) = 0,12 ha red

Qris¢1,0) = 0,12 x 100 = 12,0 1/s

Q vorh nach den Tabellen von

Lautrich fur ke = 1,50

und DN 300 bei J = 3,00 °/00 = 53,40 1/s, v= 0,76 m/s
4.2 Einzugsgebiet Sammler B { = 0,85

Ared = 0,85 x 0,35 = 0,297 ha red

Qris(1,0) = 0,297 x 100 = 29,7 1/s

Q vorh nach den Tabellen von

Lautrich far ke = 1,50

und ON 300 bei J = 3,00 °/00 = 53.40 1/s, v= 0,76 m/s
4.3 Einzugsgebiet Sammler 8 o1 ha

Ared = (0,11 x 0,8) = 0,10 ha red

Qris¢1,o0) = 0,10 x 100 = 10 1/s

Q vorhn nach den Tabelien von .

Lautrich far ke = 1,50 ... . T St

und,DN“300—bei'J = 3,00 9/00 = 53,40 /s, v= 0,76 m/s
4.4 Einzugsgebiet Sammler B (Schacht R9 bis Auslauf)

Q;15(1,o) von 4.2 + Qr1s5(1,0) von 4.3
29,7 1/s + 10,0 1/s = 39,7 1/s
Q vorn nach den Tabellen von

Lautrich far ke = 1,50
und DN 300 bei J = 4,00 ° /00 =-61.,80 /s, v= 0,87 m/s

- 17 =



= 17 =

B) Schmutzwasserkana]isation

1.0 Berechnungsgrundlagen

- Schmutzwasseranfall 150 1/EGW x d

- HBchstbelastung der Kandle 1/8 der Tagesmenge

- Fremdwasserzuschlag 100 ¥ der Tagesmenge

- H&chstbelastung durch Fremdwasser 1/24 der Tagesmenge

- Hydraulik der Kandle nach Prandtl - Colebrook

- Kanalprofil Kreisprofil

- Freispiegelkandle steinzeugrohr mit Steck-
muffe K nach DIN 1230

- Rauhigkeitsbeiwert kb = 1,5 mm

- Sohlgef&lle min. 1: 500 ( 2 o/00)
max. 1: 40 (25 o/00)

- Profilberechnungen s. Tabelle R. Lautrich

- M1ndestgeschw1nd1gke1t fOr Frei-

spiegelkandle v min = 0,50 m/s

(wenn Vv k1e1ner 0,50 m/s,
dann spilen)

2.0 Ermittiung der Einwohnergleichwerte

Geplant 25 Wwohneinheiten a 4 Einwohner je Wohneinheit = 100 EGW

3.0 Einwohnergleichwerte und Abwasserbelastung des Sammlers

Schmutzwasseranfall =-Qs.= (100 X 150 /8 X 3600) = 0,52
Qf = 0,52 / 3 0,17
0,69 1/s

4.0 Hydraulischer Nachweis des Freispiegelkanals

Qt = 0,69 1/s

DN 200, kb = 1,5 mm I 3,0 o/00

Qv = 18,2 1/s Vv 0,58

Qt/Qv = 0,038, h/d = 0,13 , Vt/Vv = 0,49
h=0,2 x 0,13 =0,026 m = 2,6 cm

vVt = 0,58 x 0,49 = 0,28 m/s (spu1en)

it

Aufgestellt:
Bremervdrde,den 17.07.1992
Ingenieurblro Peter Schroéder

Qsldde.....

(Peter Schroder D1p1 ing.)




