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Allgemeine Begriindung

Der Rat des Fleckens Freiburg hat in seiner Sitzung
vom 16, Juni 1971 beschlossen, den Bebauungsplan

Nr. 2 "In der Schoneworth" zu dndern.

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan

sieht das Gebiet als WR- bzw. als WA-Cebiet vor,

Die Niedersdchsische Landgesellschaft mbH. (NLG)
wurde vom Flecken Freiburg beauftragt, im Rahmen der

Vorgaben den Bebauungsplan zu #dndern.,

Finzelbegriindung

Der Bebauungsentwurf fiir den geidnderten Teilbereich
sieht die Errichtung von insgesamt 37 zweigeschossigen
Reihenhdusern und von 32 freistehenden Einfamilien-

hidusern vor.

Die Siedlungsflidchen werden durch die vorhandenen
Trassen der WiesenstraBe und des Drosselweges erschlossen
und an die L 111 angeschlossen. Die innere ErschlieBung
erfolgt durch kurze Stichwege mit Wendemdglichkeiten.
Sie haben keinen allgemeinen Verkehr zu bewdltigen und
werden im Ubrigen nur mit dem Verkehrsaufkommen der

Anrainer belastet,

Um einerseits den Bauwlinschen gerecht werden zu konnen,
und andererseits eine Uniformitidt zu vermeiden, wurden
die Festsetzungen so getroffen, dall neben Einzel- auch

Hausgruppen zulédssig sind.

Die Staffelung der Gebidudehdhe erfolgt vom zweigeschos-
sigen Reihenhaus (zwingend) bis zum eingeschossigen
Einfamilienhaus, jedoch soll eine 1 1/2—geschossige Bau-

weise nicht ausgeschlossen werden,



Der gednderte Planbereich ist iiberwiegend als

"Reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt. Durch textliche
Festsetzungen werden in dem WA-Gebiet die ausnahms-

weise zugelassenen 1, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, 2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
4, Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen und 6, Stdlle fiir
Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und land-

wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen ausgeschlossen.

Im Siedlungsbereich ist ein Standort fir einen Kinder-
spielplatz von ca. 1.500 m2 GroBe ausgewiesen.

Nach den einschlidgigen Richtlinien sind bezogen auf
ca. 500 Einwohner 800 - 1.000 m2 Spielflidche herzu-

richten.

Fiir den ruhenden Anliegerverkehr ist ein Grundstiick von
1.125 m2 als Gemeinschaftsgaragenfliche festgesetzt (GGa).
Jeweils vor den kurzen Erschliefungsstichen sind jeweils
Fldchen fiir 4 Garagen ausgewiesen. Vor den Garagen ist

Jeweils noch ein Gemeinschaftsstellplatz angeordnet,

Flir den Besucherverkehr sind Parkstreifen lings der

PlanstraBe (1 Stck/Wohnung) festgesetzt,

ITI.Stadtebauliche Werte

1. GroBe des (Netto) Baulandes 86.800 m>
2. Flur 1, erforderliche ErschlieBungs- 5
flichen 11,400 m
3. Griinfldchen (Kinderspielplatz und >
Schutzstreifen L 111) 5.350 m
4, Bruttobauland 103.550 m2
5. Wohneinheiten
80 Einfamilienhiduser je 1 WE = 80 WE
im ungednderten Teil
32 Einfamilienh#user je 1 WE = 32 WE
neue Planung
37 Reihenhduser je 1 WE = 37 WE
insgesamt = 149 WE



6. Einwohnerzuwachs

149 WE je 3 WE = 450 Einwohner
7. GeschoBflidche nach Bebauungsentwurf 18.620 i~
8. Dichte:
a) Einwohner = 450 = 43 E/ha
Bruttobauland 10,35
b) Einwohner = 450 = 52 E/ha
Nettobauland 8,68
c) GeschofBfliche = 18.620 = 118 gm/ha
Wohneinheit L)
d) GeschoBfliche = 18,620 = 41 gm/ha
Einwohner 450
9. Erschlieflungsaufwand:
Offentlicher Bedarf x 100 _ (11.400 + 5.350) . 100 = 17%

Bruttobauland B 103 . 550

10. Ruhender Verkehr
a) Bei Einhdusern wird der Stellplatz nach der
Reichsgaragenordnung auf dem Baugrundstiick

erfillt,

b) Bei den Reihenh#usern wird der Stellplatzbe-
darf durch Festsetzung eines Gemeinschafts-

garagenhofes erfillt,

c) Der Parkplatz im offentlichen Verkehrsraum
wird durch 32 Parkpldtze, die gleichmdBig vor

den Reihenhiusern liegen, erfiillt,

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschlufl an den

Wasserversorgungsverband Nord-Kehdingen sichergestellt.

Fiir die Entsorgung wird eine Kanalisation im Trenn-

system erstellt bzw. ist z., T. schon vorhanden.

Die Energieversorgung erfolgt durch die Uberland-

werke-Nord.
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Kosten der stadtebaulichen MaBnahmen

Mit den Bauwilligen soll eine vertragliche Regelung
iiber die ErschliefBungskosten im Sinne des Bundesbau-

gesetzes herbeigefiihrt werden.

Der Flecken wird iiber diese Regelung seine Voraus-
leistungen (StraBenbau und Regenwasserkanal ) er-

stattet bekommen.

Bodenordnende MafBnahme

Der Flecken ist Eigentiimer des Landes, daher sind

keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Besondere Hinweise

Im mittleren Teil des Geltungsbereiches kreuzte eine
20 KV-Freileitung. Nach der Vorstellung des Planver-
fassers soll diese Freileitung verlegt, besser jedoch

verkabelt werden,



Auszug
aus dem Amtlichen Kreisblatt Nr. 43 vom 19. Oktober 1972

417, Satzung
des Fleckens Freiburg/Elbe, Landkreis Stade iiber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IL

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 und 10 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) vom 23. 6. 1960 (BGBL. I S. 341) in der
z. Z. geltenden Fassung in Verbindung mit den §§ 6 und
40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) in der Neu-
fassung vom 27. 10. 1971 (Nieders. GVBI. S. 321) hat der
Rat des Fleckens Freiburg/Elbe folgende Satzung be-
schlossen: '

§1

Im Gebiet der Gemarkung Freiburg/Elbe Flur 19 wird
die Bebauung nach der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. I vom 15, Februar 1972 geregelt, Begrenzt wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11 im Norden durch
L.1.O.111, im Westen durch den Graben zum Apfelhof
Horeis (Flurstiick 90/1), im Siiden durch den Mithlenweg,
frither Eschweg, und im Osten durch den Graben zu den
Lindereien Beckmann (Flurstiick 96/2).

Die anliegende Karte im Mafistab 1:5000 und diese
Satzung bild en den Bebauungsplan.

§ 2 . RNl

Die Satzung tritt am Tage der Verdffentlichung im

Amtsblatt der Regierung in Stade in Kraft.

Die bisherige Satzung nebst Anderung vom 16. Dezem-
ber 1964 bzw. 18. Juni 1971 tritt am Tage dieser Ver-
Offentlichung aufler Kraft.

Freiburg/Elbe, den 15, Febmzr1972
Fr. Rehling - Hagedorn .

Biirgermeister Gemeindedirektor
(Siegel)

Genehmigt

gemaf} § 11 BBauG vom 23. 6. 1960 (BGBI. 1'S. 341).
Stade, deh 26.'September 1972
Der Regierungsprasident in Stade
-214-91.7.32/2.3 -
Im Auftrage:

Boedeker
(Siegel)-



Satzung

des Fleckens Freiburg/Elbe, Landkreis S t a d e
iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II,

Aufgrund der 8§ 2 Abs. 1 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23.6.1960 (BGBl., I 8. 341) in der z. Zt., geltenden Fassung in Ver:///
bindung mit den §§ 6 und 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) in
der Neufassung vom 27.10,1971 (Nieders. GVBl, 8. 321) hat der Rat
des Fleckens Freiburg/Elbe folgende Satzung beschlossen: P

§ 1

Im Gebiet der Gemarkung Freiburg/Elbe Flur 19 wird die Bebauung
nach der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, II vom 15, Febr., 1972
geregelt. Begrenzt wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes II
im Norden durch L.I1,0. 111, im Westen durch den Graben zum Apfel-
hof Horeis (Flurstiick 90/1), im Siiden durch den Miihlenweg, friiher
. Eschweg, und im Osten durch den Graben zu den Léndereien Beckmann
(Flurstiick 96/2).

Die anliegende Karte im MaBstab 1:5000 und diese Satzung bilden
den Bebauungsplan,

§ 2
Die Satzung tritt am Tage der Verdffentlichung im Amtsblatt der
Regierung in Stade in Kraft.
Die bisherige Satzung nebst Anderung vom 16, Dez. 1964 bzw,
18. Juni 1971 tritt am Tage dieser Veriffentlichung auBer Kraft.,

Freiburg/Elbe, den 15, Februar 1972

Franz Rehling (Siegel) Hagedorn
(Burgermeister) (Gemeindedirektor ‘
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Genehmigt
cem&B § 11 BBauG vom 23.6.1960 (BGBlL. I S. 341)

\
\
Stade, den 26,9,1972 |
Der Regierungspriédsident !
in Stade
(Siegel) - 214-91,7.32/2,.3=~
Im Auftrage
gez. Boedeker
(Boedeker)



