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0 Gruf3wort

0 GrufRwort

Mit Wirkung zum 01.07.2008 ist der Ort Wischhafen mit dem Ortsteil Neuland in das nieder-
sachsische Dorferneuerungsprogramm aufgenommen worden.

Die Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm bietet eine einmalige Chance, die Entwicklungs-
potenziale auf die kiinftigen Zukunftsherausforderungen bedarfsgerecht einzustellen. Der Dorf-
erneuerungsplan bietet hierzu eine gute Basis in der weiteren Gemeindeentwicklung. Parallel
ergeben sich Uberortliche Entwicklungsaspekte in der Verknlipfung zu den Planungen in der Region
.Kehdingen-Oste.

Die gemeinsame Basis fur ILEK, Regionalmanagement, Dorferneuerung und das Modellvorhaben
bildet die Richtlinie Gber die Gewahrung von Zuwendungen zur integrierten landlichen Entwicklung
(kurz ZILE-Richtlinie). Es gilt, die Potenziale und Kréfte in der Region zu bindeln - inshesondere in
der Dorferneuerung Wischhafen - um hier ein hohes Mal3 an ,Zukunftsgestaltung” fur Wischhafen
und die Region gemeinsam zu erarbeiten.

In konstruktiver Zusammenarbeit mit der GLL Otterndorf, dem Amt fiir Landentwicklung Bremer-
haven, den am Dorferneuerungsprozess beteiligten Birgerinnen und Biirgern aus Wischhafen und
den Planungsbiros Grontmij GfL GmbH und BTE Hannover ist ein zukunftsweisender Dorferneue-
rungsplan erstellt worden.

Die Birger aus Wischhafen haben dabei ein gro3es Interesse an der Entwicklung des Ortes ge-
zeigt. Viele von ihnen engagieren sich ehrenamtlich in drtlichen Vereinen, Gruppen und in der Poli-
tik. Der vorliegende Dorferneuerungs-/Dorfentwicklungsplan ist in einem hoch motivierten Arbeits-
kreis von sachkundigen Burgern, Vertretern von Vereinen, der 6rtlichen Landwirtschaft, des
ortlichen Gewerbe- und Tourismusbereiches sowie Vertretern der Politik und Gemeindeverwaltung
erarbeitet worden.

Auf Grundlage dieser qualifizierten Dorferneuerungsplanung besteht in den kommenden Jahren die
Moglichkeit, unter Einsatz von offentlichen Férdermitteln eine bedarfsorientierte Erneuerung der
dorflichen Strukturen in Wischhafen einzuleiten. Der Dorferneuerungsplan bildet hierfir eine geeig-
nete Grundlage. Er stellt ein hervorragendes Planungskonzept fur die kiinftige dorfliche Entwicklung
dar, entfaltet jedoch keine Rechtsverbindlichkeit.

Die Umsetzung der Ziele der Dorferneuerung erfordert neben dem Einsatz von Fordermitteln vor
allem auch weiterhin grof3e Initiative der Burgerinnen und Blrger aus Wischhafen.

Wir hoffen, dass neben den 6ffentlichen Malinahmen, die in Wischhafen bei entsprechender Ver-
fugbarkeit von Haushaltsmitteln durchgefihrt werden sollen, auch im privaten Bereich die Anregun-
gen und Vorschlage der Dorferneuerungsplanung aufgegriffen und vielfach umgesetzt werden.
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0 Grufl3wort

Unser Dank gilt ganz besonders den Mitgliedern des Arbeitskreises ,Dorferneuerung Wischhafen®,
die sehr konstruktiv und engagiert zur Erarbeitung der vorliegenden Planung beigetragen haben.

Gemeinde Wischhafen, den ..........
vertreten durch

Im Rahmen der 1. Birgerinformationsveranstaltung referierte Herr Siegfried Dierken in seiner
Funktion als Ratsleiter Uber die Chancen und Inhalte der Dorferneuerung Wischhafen.

Aus den zahlreich anwesenden Burgerinnen und Blrger griindete sich der Arbeitskreis ,Dorf-
erneuerung Wischhafen®.
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| Vorbemerkung

I Vorbemerkung

Der Natur- und Lebensraum im landlichen Bereich hat im vergangenen Jahrhundert einschnei-
dende und schnell ablaufende Veranderungen erfahren. Das Bild der Dérfer und das Leben im
landlichen Raum haben sich infolge der Entwicklungen stark gewandelt. Wurden die Doérfer jahrhun-
dertelang durch die Landwirtschaft gepragt, so anderte sich dies seit dem Beginn der Industriali-
sierung. In der Landwirtschaft begann der bis heute andauernde Strukturwandel, der Spezialisie-
rungen und Rationalisierung, der den Zwang zu immer gréf3eren Investitionen in der Landwirtschaft
erforderlich machte. Dieser Wandel fiihrte zu Betriebsaufgaben, Leerstand und Verfall von landwirt-
schaftlicher Bausubstanz, zu Abwanderungen aus den Doérfern und einer schlechteren Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklungen und der demografischen Entwicklungsprognosen gilt es,
die regionale Identitat und die (bauliche) kulturelle Eigenart der Dérfer nachhaltig zu starken, die
Lebensqualitat, aber auch die Funktionsfahigkeit der Dérfer zu erhalten und zu verbessern und die
Dorfer behutsam weiterzuentwickeln und auf ,Neue Aufgaben” einzustellen. Das Dorferneuerungs-
programm des Landes Niedersachsen bietet hierzu ideale Voraussetzungen.

Seit Anfang der 80er Jahre hat sich das erfolgreiche Férderprogramm Dorferneuerung zu einem
sehr effizienten Planungsinstrument im landlichen Raum entwickelt. Die Dorferneuerung bildet
einen wichtigen Schwerpunkt zur nachhaltigen Gestaltung und Entwicklung der Dérfer im landlichen
Raum und landlich gepragter Bereiche von Ordnungsraumen.

Das Land Niedersachsen gewéahrt Zuwendungen fir die Dorferneuerung nach Maf3gabe der neuen
Richtlinie zur integrierten landlichen Entwicklung (ZILE) des Landes Niedersachsen. Die Forderung
der Dorferneuerung soll in landlichen Raumen und landlich gepragten Ordnungsraumen dazu bei-
tragen, die unverwechselbare Eigenart der landlichen Siedlungen zu erhalten und die Dérfer als
Wohn-, Arbeits- sowie Sozial- und Kulturraum zu entwickeln. Vorrangig gilt es, Leitlinien fur die Ent-
wicklung des Dorfes zu erarbeiten, landliche Siedlungen als Standort fur landwirtschaftliche Betrie-
be zu erhalten und zu verbessern, die Erfordernisse landwirtschaftlicher Betriebe mit denen von
Wohnen und Arbeiten in Einklang zu bringen, die Lebensverhéltnisse bauerlicher Familien zu
verbessern, die allgemeine Wirtschaftskraft des Dorfes zu sichern und zu stérken, die ortstypische
Bausubstanz zu sichern, das Wohnumfeld zu verbessern, die dorfliche Eigenart und Vielfalt zu
bewahren oder wieder herzustellen. Voraussetzungen fir die Gewahrung von Zuwendungen sind
eine Aufnahme in das Forderprogramm sowie die Erarbeitung einer Dorferneuerungsplanung.

Den Planungsauftrag erteilte die Gemeinde Wischhafen hierzu im November 2009 an die Grontmij
GfL GmbH, Bremen.

VIP - Wischhafen (Vorbereitungs- und Informationsphase zur Dorferneuerung)

Im Anschluss an die Auftaktveranstaltung zur Dorferneuerung erfolgte am 12. und 13. Dezember
2008 ein Vorbereitungs- und Informationsseminar zur Dorferneuerung. An diesem Seminar nahmen
interessierte Burgerinnen und Burger aus der Gemeinde Wischhafen sowie Vertreter der Verwal-
tung und des Amtes flr Landentwicklung teil.

Das Seminar wurde im nahe gelegenen Géastehaus Sieb durchgefuhrt.

Unter Regie und Moderation des Amtshofes Eicklingen wurde eine erfolgreiche Basis fur die Dorf-
erneuerungsplanung Wischhafen geschaffen.
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| Vorbemerkung

Die Zielsetzung des Seminars lag in der

» Vermittlung eines umfassenden Einblicks in das Niederséachsische DE-Programm (Referent:
Herr Varoga vom Amt fir Landentwicklung Bremerhaven

» Klarung der konkreten Aufgaben des Planungsprozesses im Rahmen der Dorferneuerung fur
einen effizienten Einsatz des birgerschaftlichen Engagements

» Erstellung eines Starken-Schwéche-Profils

» Darstellung von méglichen MalRnahmen und Zielen in der Dorferneuerung Wischhafen
» Starkung und Férderung des ,Teamgeistes und der Zusammenarbeit”

Aus der Seminararbeit heraus ergaben sich folgende Zielformulierungen fir die Dorferneuerungs-
arbeit:

Hilfe zur Selbsthilfe

Burgerschaftliches Engagement starken

Expertenwissen des Dorfes aktivieren

Planer / Fachleute gezielt einsetzen

Umfassender Ansatz aller relevanten Fragen

Umsetzung von MalRnahmen zur Erreichung der Ziele

Stetige Verbesserung der Lebensumstande - Reduzierung der stérenden Umwelteinfliisse

YV V.V V V VYV V VY

Engagement Uber DE-Programm hinaus

Gemeinsam will man die im Rahmen der VIP / DE-Planung erarbeiteten Ziele angehen. Die hierzu
formulierten Zielsetzungen sind in Kapitel 3 (Bestandsbewertung / Entwicklungsziele) umfassend
dargestellt.

Im Rahmen der VIP wurden des Weiteren Vertiefungsschwerpunkte in den Handlungsfeldern ,Orts-
bild, Infrastruktur und Soziales* sowie , Tourismus, Dorf und Freizeit* benannt (siehe Kap. 3.6.1).

Fur die Planungsarbeit ist durch die VIP eine fundierte Plattform geschaffen worden, die zu einem
strukturierten Planungsprozess positiv beigetragen hat.

Nach Abschluss der Planungsphase kann man aus ortsplanerischer Sicht allen Beteiligten fiir ihren
Einsatz und Arbeitsaufwand nur ein grof3es Lob aussprechen.

Es ist deutlich geworden, welch groRes Potenzial in den ,Wischhafenern” steckt. Gegenseitige
~Wertschatzung“, das ,Miteinander reden” und Menschen fiir ,Visionen“ begeistern sind ein
unschatzbarer Fundus, der durch die Dorferneuerungsarbeit geschaffen wurde.

Die VIP hat den Arbeitskreis ,Dorferneuerung Wischhafen“ als ,Team“ verschmolzen. Diese
Verbundenheit hat sich bis dato positiv durch den Planungsprozess gezogen. Die Motivation ist
hoch. Der Wille fiir eine nachhaltige Zukunftsgestaltung ist da.

Ein Dank gilt hier auch den Mitarbeitern des Amtshofs Eicklingen Frau Gudrun Viehweg und
Frau Ines Hofker!
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| Vorbemerkung

Eindricke vom Seminar, das bei den Beteiligten sehr gut angekommen ist!

Die Stelltafeln fullten sich schnell mit Ideen und Vorschlagen zur kiinftigen Ortsbildgestaltung

In kleineren Gesprachsrunden wurden Arbeitsaufgaben diskutiert und zielorientierte
Ldsungsvorschlage zu Papier gebracht.
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| Vorbemerkung

Im Rahmen der Seminararbeit wurden nachfolgende Themenfelder herausgearbeitet, die dann in
der Planungsphase weiter vertieft wurden.

Die Ergebnisse der Seminarveranstaltung wurden in einem ,Ergebnisbericht* dokumentiert. Dieser
wurde den Teilnehmern zur Verfigung gestellt.
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| Vorbemerkung

In der Formulierung der Themenfelder ergaben sich fir die weitere Dorferneuerungsarbeit die
Handlungsfelder

— Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

— Tourismus, Dorf und Freizeit

mit der Zielsetzung:

» Heilung der Missstande durch den Leerstand / Férderung von Umnutzungsvorhaben
» Vitalisierung der Ortsmitte / Starkung der Innenentwicklung

> Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse, Reduzierung der stérenden Umwelteinfliisse
» Forderung der touristischen Angebote und Potenziale in der Gemeinde Wischhafen

> Erhalt und In-Wertsetzung des , Maritimen Erbes*

> Regionale Identitat starken (siehe Fotos)
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Il Erlauterungsbericht

Il Erlauterungsbericht

1 Dokumentation des Planungsprozesses

1.1 Burgerbeteiligung

Arbeitskreis , Dorferneuerung Wischhafen*

Die Beteiligung der Birger an der Planung ist fur den Erfolg der Dorferneuerung eine wichtige Vor-
aussetzung. Sie ist unentbehrliche Informationsquelle fir den Planer, der die ortsspezifischen
Probleme nicht alle kennt bzw. erkennen kann. Auch fir das Engagement bei der Umsetzung der
DorferneuerungsmalRnahmen ist eine friihzeitige und umfassende Birgerbeteiligung gunstig, da die
Bevolkerung an der Planung mitgewirkt hat.

Die Vorbereitung zur Bildung des Arbeitskreises Dorferneuerung Wischhafen fand im Rahmen der
ersten Burgerinformationsveranstaltung statt. Die Konstituierung des Arbeitskreises erfolgte dann

im weiteren Rahmen der Vorbereitungs- und Informationsphase. Die Mitglieder des Arbeitskreises
.Dorferneuerung Wischhafen* sind auf der Seite 12 aufgefuhrt.

Die Tatigkeit und Funktion des Arbeitskreises bestand insbesondere darin:
e Ortskenntnisse an den Planer zu vermitteln,

e eng mit dem Planer Uber die einzelnen Handlungsfelder und die Perspektiven der Orts-
entwicklung zu diskutieren und bei der Erarbeitung von Gestaltungsvorschlagen etc.
konstruktiv mitzuarbeiten,

e Ansprechpartner fir die Einwohner zu sein und gleichzeitig den Kontakt zwischen
Planungsbiro und Birger herzustellen (Sprachrohr und Transformator),

e als ,Motor und Ideenschmiede” im Rahmen der Dorferneuerung Wischhafen zu wirken.

Durch die Arbeitskreismitglieder waren neben den verschiedenen Berufsgruppen auch oértliche Ver-
eine, die Landwirtschaft, Gewerbetreibende, Neuburger und Senioren an der Planung beteiligt.

Bestandsanalyse, Entwicklungsziele und Maflinahmenvorschléage fir die Dorferneuerungsplanung in
Wischhafen wurden durch die Arbeitskreismitglieder angeregt diskutiert, konstruktiv erganzt und er-
weitert.

Im Verlauf des DE-Prozesses begleitete der Arbeitskreis die Entstehung des Dorferneue-
rungsplanes in allen Phasen. Themenschwerpunkte wurden in Arbeits- und Projektgruppen
vertieft. Die fachliche Sicht des Planers wurde entscheidend durch die Arbeitskreismitglie-
der erganzt, so dass der vorliegende Dorferneuerungsplan als Gemeinschaftsarbeit des Pla-
ners und des Arbeitskreises , Dorferneuerung Wischhafen* bezeichnet werden kann.

Weiterhin wurde der Dorferneuerungsplan in enger Abstimmung mit der Verwaltung der
Gemeinde Wischhafen und dem zustandigen GLL Otterndorf, Amt fur Landentwicklung (AfL)
in Bremerhaven erstellt.

Einen weiteren Beitrag zur Erstellung des Dorferneuerungsplanes wurde durch die Betei-
ligung der Tréager 6ffentlicher Belange geleistet, deren Planungshinweise und Anmerkungen
im Planungsprozess berucksichtigt wurden.

An dieser Stelle sei noch einmal allen Beteiligten fiir das Interesse und die konstruktive Mit-
arbeit an der vorliegenden Planung herzlichst gedankt!
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Erlauterungsbericht

Arbeitskreis ,Dorferneuerung Wischhafen” bei einer gemeinsamen Ortsbereisung
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Il Erlauterungsbericht

»Dorferneuerung férdert das Miteinander”

Fand bei den Beteiligten positive Resonanz -
.Nachbarschaftsgesprach am 20.09.2009 auf Krautsand*

Im Rahmen einer gemeinsamen Besprechung mit Vertretern der Gemeinde Wischhafen, der
Gemeinde Drochtersen und Mitgliedern der Arbeitskreise Dorferneuerung Wischhafen / Dorf-
erneuerung Krautsand sowie Herr Dierken vom Amt fir Landentwicklung Bremerhaven wurden
.verbundprojekte* zur Starkung der gut nachbarschaftlichen Beziehungen erdrtert. Diese Zusam-
menkinfte sollen fortgefuihrt werden!
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Il Erlauterungsbericht

o Liste der Arbeitskreis-Mitglieder Dorferneuerung Wischhafen

Vorname Nachname Strale PLZ/Ort
Edgar Goedecke Ahornweg 2 21737 Wischhafen
Birgit Kuhlke FahrstralRe 3 21737 Wischhafen
Dieter Hinsch Unterm Deich 9 21737 Wischhafen
Dieter Langenbrunner Stader Stral3e 104 21737 Wischhafen
Gunther Tilly Moppelweg 3 21737 Wischhafen
Werner Rucker 1. Kanal 21 21737 Wischhafen
Sonja Bringewski-Specht Birkenstrafl3e 82 21737 Wischhafen
Thorben Raap Schilfweg 2 21737 Wischhafen
Marco Grajetzki Alter Schulweg 45 21737 Wischhafen
Werner Marx Weidenstral3e 19 21737 Wischhafen
Siegfrid Stachs Ketelseel 30 21737 Wischhafen
Bernd Tietje Birkenstral3e 70 21737 Wischhafen
Claudia Rambow Am Sportplatz 4 21737 Wischhafen
Jonny Rondigs Birkenstra3e 59 21737 Wischhafen
Jorg Gabiriel Auf dem Moordeich 20 21737 Wischhafen
Elmar Specht Birkenstralie 82 21737 Wischhafen
Heinrich von Borstel Alter Schulweg 8 21737 Wischhafen
Klaus Schumacher Ackerweg 1 21737 Wischhafen
Sandra Hirschmann Birkenstral3e 2a 21737 Wischhafen
Volker von Bargen Hafenstral3e 1 21737 Wischhafen
Friedhelm Schroder Ahornweg 8 21737 Wischhafen
Anne Kolster Moorchaussee 8 21737 Wischhafen
Siegfried Dierken BorriesstralRe 46 27570 Bremerhaven
Gregor Paus Friedrich-Mil3ler-StralRe 42 28211 Bremen
Mathias Behrens-Egge StiftstralBe 12 30159 Hannover

Die vorgenannten Mitglieder des Arbeitskreises ,Dorferneuerung Wischhafen* sind auf der ersten
Burgerversammlung zur Dorferneuerung benannt worden. Als Sprecher des Arbeitskreises wurde
im Rahmen der 1. AK-Sitzung Herr Elmar Specht und als dessen Stellvertreterin Frau Birgit Kuihlke
benannt. Die Protokolle Uber die AK-Sitzungen wurden durch die Gemeinde Wischhafen gefuhrt.

Seite 12
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Il Erlauterungsbericht

1.2 Aufgabenstellung - Dorferneuerung Wischhafen

Die Planungsgrundlage zur Erstellung der Dorferneuerungsplanung Wischhafen bildet ein mit dem
Amt fur Landentwicklung Bremerhaven und mit der Gemeinde Wischhafen abgestimmtes
Leistungsverzeichnis. Folgende Zielsetzungen ergeben sich danach fur die Dorferneuerungspla-
nung Wischhafen:

e Ortliche Probleme definieren - Problembewusstsein scharfen - problemorientierte Lésungen
entwickeln

e Erarbeitung von MalRnahmen und Zielsetzungen zur touristischen Entwicklung im Rahmen eines
Vertiefungsfachbeitrages

e Erhaltung der bauerlichen Landwirtschaft und der daflr erforderlichen Siedlungs- und Nutzungs-
strukturen

e Verbesserung der Wohn- und Standortqualitét
e Bewahrung des ,Maritimen Erbes*
e Erhaltung differenzierter und qualifizierter Arbeits- und Aushildungsplatze

e Erhaltung kultur- und landschaftshistorischer Werte sowie des kulturellen Identifikationsraums in
der Leader-Region Kehdingen-Oste

e Einbindung der Dorfbewohner in die Dorferneuerung

e Verstarkung der Motivation und Information der Dorfbewohner tber die Chancen der Dorf-
erneuerung

e Starkung und Foérderung des Dorfgemeinschaftslebens

e Forderung zukunftsweisender Investitionen, insbesondere durch die Bindelung mit anderen
Forderprogrammen

Die sich hieraus ergebenden Handlungsfelder fiir die Bereiche Siedlung, Naturraum und Landschaft
sowie Gemeinwesen und Infrastruktur wurden in den Starken und Schwéchen analysiert. Des Wei-
teren ergab sich hieraus eine Formulierung von Leitzielen zu den im Rahmen der VIP erarbeiteten
Handlungsfeldern als Grundstock der kiinftigen Dorfentwicklung Wischhafen.

Aufgrund der rAumlichen Besonderheiten und der exponierten Lage an der Elbe wurde im Rahmen
der Dorferneuerungsplanung ein vertiefender touristischer Fachbeitrag in dem DE-Plan integriert.
Dieser zeigt die Chancen und Mdglichkeiten fir die touristische Entwicklung der Elbegemeinde auf.
Dieser integrierte Fachbeitrag wurde in Kooperation mit den Tourismusfachbtiro BTE aus Hannover
erstellt (siehe hierzu ab Seite 63).
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1.3 Zeitlicher Ablauf der Planung

Der zeitliche Ablauf der Dorferneuerungsplanung Wischhafen ist nachfolgend chronologisch auf-
gefiuhrt. Durch den Arbeitskreis ,Dorferneuerung Wischhafen®, Presseartikel und Gesprache mit
den Experten vor Ort wurden die Einwohner in den Planungsprozess eingebunden. Die Auflistung
des zeitlichen Ablaufs kann nur einen Teil der von allen Beteiligten geleisteten Arbeit in der Dorf-
erneuerungsplanung aufzeigen.

e Mit Verfugung des Ministeriums fur den landlichen Raum, Erndhrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz wurde Wischhafen mit Wirkung zum 01.07.2008 in das niederséachsische
Dorferneuerungsprogramm aufgenommen.

e Der GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH (jetzt Grontmij GfL GmbH) mit Hauptsitz in
Bremen wurde im Oktober 2008 der Planungsauftrag zur Durchfiihrung der Dorferneuerungs-
planung Wischhafen erteilt.

e 1. Burgerversammlung 28.10.2008 Inhalte und Ziele der Dorferneuerung, Ablauf, Bir-
gerbeteiligung, Bildung des Arbeitskreises ,Dorfer-
neuerung Wischhafen*

e Bestandsaufnahme / November 2008 - Bestandsaufnahme, Beteiligung der Trager offent-
Karten, TOB Mai 2009 licher Belange (TOB)

e Durchfiihrung der Vorbereitungs- und Informationsphase im Rahmen der Dorferneuerung Wisch-
hafen (VIP) am 12./13. Dezember 2009 in Wischhafen

e 1. Sitzung des Arbeitskreises am 13.01.2009 - Konstituierung des Arbeitskreises, Planungsablauf,
Ergebnisse aus der VIP, Bildung von Projektgruppen

e 2. Arbeitskreissitzung am 14.02.2009 - Ortsbegehung 1. Teil zur Erfassung der raumlichen
Gegebenheiten und Merkmale

e 3. Arbeitskreissitzung am 14.03.2009 - Ortshegehung 2. Teil zur Erfassung der rdumlichen Struk-
turen im Siedlungsbereich Neuland

e 4. Arbeitskreissitzung am 23.03.2009 - Vorstellung und Beratung tber den touristischen Fachbei-
trag durch das Buro BTE Hannover

e 5. Arbeitskreissitzung am 12.05.2009 - Vorstellung der Ziele und Projekte im Rahmen des touristi-
schen Fachbeitrages durch BTE Hannover

e 6. Arbeitskreissitzung am 09.06.2009 - Vorstellung und Beratung der Ergebnisse: Natur und Land-
schaft, Analyse und Malinahmen, Vorstellung / Beratung weiterer Projektsteckbriefe

e 7. Arbeitskreissitzung am 11.08.2009 - Formulierung und Beratung der stadtebaulichen Ortsent-
wicklungsziele, MaRhahmenkatalog und Gestaltungsleitfaden

e 8. Arbeitskreissitzung am 10.09.2009 - Beratung / Erganzung des vorlaufigen Mal3Bnahmenkata-
loges, Erorterung der Ortsentwicklungsziele

e Oktober - November 2009 - Ausarbeitung des DE-Planentwurfes und inhaltliche Abstimmung mit
der Verwaltung und dem Arbeitskreis sowie den gemeindlichen Gremien

e 9. Arbeitskreissitzung am 09.02.2010 - Der Arbeitskreis unter Beteiligung der Mitglieder des Bau-,
Planungs- und Umweltausschusses des Rates der Gemeinde Wischhafen stimmen dem Entwurf
des DE-Planes zu.

Seite 14 0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc



Il Erlauterungsbericht

Start in die Dorferneuerungsarbeit
Durchfuhrung der
1. Burgerinformationsveranstaltung
im September oder Oktober 2008
Bildung des Arbeitskreises
,Dorferneuerung Wischhafen*

A 4

BESTANDSAUFNAHME (AB OKTOBER 2008):
LANDWIRTSCHAFT - SIEDLUNG - INFRASTRUKTUR - DORFOKOLOGIE

Vorz. TOB-Beteiligung
(Oktober 2008)

'

Ortsbhegehung mit dem Arbeitskreis Kontaktgespréache mit
ortlichen Vereinen und
Gruppen

Erfassung der Starken und Schwéachen

l ,,

Aufbereitung der Fachthemen in den
AK-Sitzungen (von Oktober 2008 — Juli 2009)

A 4 A 4 A 4 \4

Landwirtschaft |«| Ortsbildgestaltung Dorfékologie |« Freizeit/Versorgung

\

l l

Ergebniszusammenfassung

A
AUSARBEITUNG DES DE-PLANENTWURFES
(AB AUGUST 2009)

Erstellung des Dorferneuerungsplanes unter Abwagung der Belange
aus der 2. TOB-Beteiligung und Vorstellung der Planung in den
ortlichen Gremien (bis ca. Dezember 2009)

A v

Anerkennung des Dorferneuerungsplanes durch das
GLL Otterndorf, Amt fir Landentwicklung Bremerhaven

A

Vorstellung des DE-Planes in einer 2. Blrgerinformationsveranstaltung
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2 Grundlagen

2 Grundlagen

2.1 Lage im Raum / Verwaltungsgliederung / Verkehrsanbindungen

Die an der Elbe liegende Gemeinde Wischhafen ist seit dem 01.01.1971 Teil der Samtgemeinde
Nordkehdingen mit Sitz im Flecken Freiburg. Sie liegt im nordlichen Bereich des Landkreises Stade
an der Unterelbe.

Wischhafen besteht aus den Ortsteilen Hamelwdérden, Wischhafen, Neuland, Wolfsbruch, Wolfs-
bruchermoor, Neulandermoor und Hamelwérdenermoor. Die Ortsteile wiesen mit Ausnahme
Hamelwordens, das sich als Haufendorf darstellt, ebenfalls eine Struktur als Reihenddrfer auf. Bis
auf Wischhafen selbst ist auch eine landwirtschaftliche Pragung vorhanden. Der Ortsteil
Wischhafen ist aus der urspringlichen Bedeutung des Wischhafener Hafens entstanden und
gewachsen und bildet heute das zweite Grundzentrum der Samtgemeinde. Neben der lteren
Siedlung entlang vorhandener Straf3en sind auch in Wischhafen jingere Wohnbaugebiete sowie
auch Gewerbegebiete entstanden.

Wischhafen zeichnet sich aus als l&ndlicher Wohnort mit guter Nahversorgungsstruktur, einem
vielféltigen Vereinsangebot, guten und vielfaltigen Sportanlagen, einem Nachfrage bedingten,
nahezu umfassenden Betreuungsangebot fur Kinder und einem guten Angebot von Altenwohnun-
gen.

Wischhafen liegt an der Uberregional bedeutsamen StralRe B 495. Die B 495 fiihrt in Wischhafen
zur Fahrverbindung mit Glickstadt auf der gegentberliegenden Elbseite. AuRer dieser Fahrverbin-
dung existiert auf der Elbe ndrdlich von Hamburg keine Kfz-Uberquerungsmoglichkeit mehr.

Die LandesstraRe 111 erschlie3t das Samtgemeindegebiet von Wischhafen aus in Stidost-Nord-
west-Richtung.

Die Entfernung zum Mittelzentrum Stade betragt tber die HauptverbindungsstraRe L 111 ca. 25 km
und zum Mittelzentrum Hemmoor ca. 15 km.

Der Zugang zum rund 80 km entfernten Oberzentrum Hamburg, das nur Giber Stade zu erreichen
ist, wird zusatzlich durch den zeitraubenden Verkehr auf der stark befahrenen Bundesstralle 73
zwischen Stade und Hamburg erschwert.

Eine Anbindung an das Schienenverkehrsnetz ist nicht direkt vorhanden. Der 6ffentliche Nahver-
kehr wird von der KVG Stade mit Busfahrzeugen betrieben.

Mit dem weiteren Fortschritt beim Bau der Autobahnen A 26 von Hamburg Uber Stade bis Drochter-
sen und A 20/ A 22 von Wismar, Libeck, mit Elbquerung Glickstadt-Drochtersen bis Bremerhaven
an die Weser, wird Wischhafen mit einer Entfernung von etwa zehn Minuten zur nachsten Auto-
bahnauffahrt bei Drochtersen, im Herzen der wachsenden Kistenregion an der Unterelbe, ein ide-
aler Wohnort der Zukunft werden. Unmittelbare Néhe zu den Autobahnverbindungen von Ost nach
West - Polen nach Holland, Frankreich, Spanien, genauso wie von Nord nach Sid - Schweden,
Danemark nach Osterreich, Schweiz, Italien machen dies moglich.

Dieser Standortfaktor lasst zudem erhebliche Bedeutung fir die Naherholung erwarten.

Auf der nachsten Seite zeigt ein Kartenausschnitt die Lage im Raum.
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2.1.1 Abgrenzung des Planungs- und Untersuchungsgebietes

Der vorliegende Dorferneuerungsplan umfasst das Gemarkungsgebiet der Ortschaft Wischhafen
einschlie3lich Neuland. Der Schwerpunkt der Planung konzentriert sich auf die im Zusammenhang
erkennbar bebauten Siedlungsbereiche von Wischhafen und Neuland sowie deren Ubergange zur
freien Landschaft. In dem Untersuchungsbereich sind alle orts- und landschaftsbildrelevanten
Strukturen erfasst worden. Die Ergebnisse aus den Bestands- und Planungsarbeiten sind in The-
menkarten dargestellt worden. Diese sind Bestandteil des vorliegenden Dorferneuerungsplanes.
Das Dorferneuerungsgebiet grenzt im Osten an das Dorferneuerungsgebiet Krautsand (siehe
nachfolgende Luftbildaufnahme).

¥ 4

vl

Auf der nachsten Seite ist das Untersuchungsgebiet ,Dorferneuerung Wischhafen* dargestellt. Im
Rahmen des Leader- und Dorferneuerungsprozesses soll der ,Verbundgedanke in den DE-Gebie-
ten gefordert und gestérkt werden.
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Karte 2: »Dorferneuerungsgebiet Wischhafen*
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2.1.2 Naturraum

Wischhafen liegt im Naturraum ,Unterelbe”“. Bei einer weiteren Untergliederung in der Harburger
Elbmarsch, die in Untereinheiten gegliedert wird.

Das Land Kehdingen ist die zutreffende Untereinheit und der Begriff, der volkstiimlich und weit ver-
breitet ist.

Der Naturraum ist Uberaus stark durch den Fluss, die Gezeiten und die Wasserbaumaf3nahmen
bestimmt. Der urspriingliche Elbstrom wechselte haufig seine FlieRrichtung, spaltete sich in meh-
rere Rinnen auf und lagerte ,Sande” und Inseln ab. Aus dieser Entwicklung stammen die Gemar-
kung Krautsand der Nachbargemeinde Drochtersen und die Wischhafener Stiderelbe.

Beide Landschaftsraume waren bis vor wenigen Jahren mit dem Elbestrom direkt verbunden. Durch
den Bau des neuen Deiches und des Sperrwerkes ist der Einfluss der Elbe eingeschrankt worden:
das Land hinter dem Deich ist nun sicher vor den friiher regelmaRigen Uberflutungen.

Der eingeschrankte Durchfluss des Wassers und die Veranderung der Fahrrinnentiefe der Elbe
fuhren zu eine fortschreitenden Verschlickung der Wischhafener Siiderelbe sowie der Nebenge-
wasser.

Blick am Ende des ,Alten Hafens" in die Wischhafener Siiderelbe bei Niedrigwasser -
Schlick soweit das Auge reicht!
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Auch das Hafenbecken muss zum ,Funktionserhalt* immer wieder von den Schlickmassen befreit
werden. Ansonsten droht die Einstellung des Hafenbetriebes!

2.1.3 Natur- und Landschaftsschutz

Die Lebensraumkomplexe im Auf3endeich der Elbe und die Wischhafener Siiderelbe zéahlen zu den
FFH-Gebieten und unterstehen damit den Zielsetzungen des Naturschutzes. Ziel ist es, die zu-
sammenhangenden Grinlandkomplexe im Auf3endeichsgelande (gleichzeitig ausgewiesen als EU-
Vogelschutzgebiet) langfristig zu einem wertvollen Vogelrastgebiet zu erhalten.

Die z. T. naturnah ausgepragten Priele und erfillen nach einer Biotopkartierung des Landkreises
Stade die Voraussetzung als besonders geschiitzte Biotope nach § 28a/b NNatSchG. Der Land-
kreis Stade ist bestrebt, ufernahe Flachen unter Vertragsschutz zu nehmen und extensiv zu nutzen
bzw. aus der Nutzung herauszunehmen, um eine naturnahe Entwicklung der Uferbereiche weiter zu
fordern. Insgesamt kénnen sich diese MaZnahmen auf eine Verbesserung der Wasserqualitat
auswirken. Dies entspricht auch den Forderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie, die verbindlich
fur alle europaischen Staaten im Jahr 2000 eingefihrt worden ist. Die Richtlinie erwartet bis zum
Jahre 2015 einen guten Zustand fir alle Oberflachengewdasser und das Grundwasser. Ein Projekt
zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie ist das ,,Pilotprojekt Marschgewasser*, welches die
fachlichen Grundlagen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie an Marschgewéssern zu-
sammen mit den Unterhaltungsverbanden als Projekttrager erarbeitet hat und konkrete Maf3nah-
menvorschlage am Wischhafener Schleusenfleth im Dorferneuerungsgebiet aufzeigt.

Der Landschaftsplan Nordkehdingen unterstitzt mit folgenden MalZnahmen und Aussagen die
Pflege und Entwicklung von Landschaft und Natur:

e Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Grunlandes

e Erhalt und Vervollstandigung landschaftspragender Baumreihen

e Rickbau und Umgestaltung der Ortsdurchfahrten u. a. durch Baume, Pflanzflachen und Aufent-
haltsraume einschlief3lich Gestaltung der Ortseinfahrten

o Verbesserung der Gewassergute der Stiderelbe und der Flethe und Graben u. a. durch Auswei-
sung von Gewasserrandstreifen nach WHG und NWG

Landschafts- und Naturschutzgebiete sind im Untersuchungsgebiet der Dorferneuerung nicht
vorhanden.
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2.1.4 Zur Geschichte Wischhafens

Ausschlaggebend fur die Art und den Gang der Besiedlung der Marschen waren die Schwankun-
gen des Meeresspiegels. Die erste sicher nachgewiesene Besiedlung (Flachsiedlungen) im Bereich
des heutigen Wischhafens erfolgte um den Beginn der Zeitrechnung, als das Land sturmflutsicher
war. Die Flachsiedlungen waren ganzjahrig bewohnt. Die Bewohner lebten vom Ackerbau, der
Viehzucht, vom Fischen und vom Jagen. Die erste urkundliche Erwdhnung Wischhafens erfolgte im
Jahre 1332.

Siedlungstatigkeit wahrend der Wurtenbauphase (8. bis 11. Jhd.)

Mit dem erneuten Vorriicken des Wassers wahrend der spatromischen Transgressionsphase (250
bis 500 n. Chr.) wurde die Anlage von klinstlich aufgehthten Wohnplatzen - Wurten - notwendig.
Sie wurden zunéachst wahrscheinlich als Einzel- und spater als Dorfwurten auf den Uferwallen der
Flisse, also den hochsten Stellen des Landes, angelegt.

Auswirkungen des Deichbaus

Die fortschreitende Kiistensenkung zwang die Marschenbewohner zur Anlage geschlossener
Deichsysteme, um die kontinuierliche Nutzung des Landes und somit die Ernéhrungsgrundlage der
Menschen sicherzustellen. Der Erste Deich des Landes Kehdingen - der Nordkehdinger Elbdeich -
wurde im 11. Jahrhundert errichtet. Er bildete spater mit dem Siider- und Breitendeich (zum Schutz
gegen die Oste) und dem Hollerdeich (zur Abdammung der Moorwasser) den Nordkehdinger
Deichring.

In dieses Deichsystem war neben den Kirchspielen des Freiburger Teiles auch die Dorfwurt
Hamelworden einbezogen. Der schmale Marschstreifen Stidkehdingens kannte zunachst nur eine
Deichlinie, die entlang der Elbe von Wischhafen bis zur Schwinge fiihrte und bis heute im Wesent-
lichen unverandert geblieben ist. Spater baute man auch hier Achterdeiche zur Abdammung der
Moorwasser.

Mit der Anlage geschlossener Deichsysteme wurde nun erstmalig die Besiedlung des tiefer gelege-
nen Marschlandes moglich. Im Wischhafener Bereich des Hollerdeiches wurden die Neusiedler-
stellen ausschlie3lich an der landeinwarts gerichteten Seite des Deiches errichtet, da das hochge-
legene Land zur Elbe hin sich bereits im Besitz von Hamelwdrdener Bauern befand. Die einzeilige
Besiedlung des Hollerdeiches zwischen Wischhafen und Landesbriick ist seitdem fir diesen Weg
ein kennzeichnendes Merkmal geblieben.

Nach zwei Sturmfluten in den Jahren 1717 und 1825, wahrend deren in Wischhafen betrachtlicher
Schaden entstand, wurde ein neuer Elbdeich gebaut, wodurch eine grof3e Flache neuen Landes
gewonnen wurde.

Entwicklung Wischhafens seit dem 18. Jahrhundert

Das Neue Land mit den Orten Neuland und dem stdlichen Teil von Wischhafen sowie dem Herr-
schaftlich-Wischhafener-Moor war nach der Wiedereindeichung 1741/42 in den Besitz des Staates
Ubergegangen. Dieser teilte das Land in kleine und gré3ere Hofe ein und gab es an die Neusiedler
ab. Die landwirtschaftlichen Betriebe konzentrieren sich am Moorrand (Birkenstral3e), an der land-
einwarts gerichteten Seite des Neulander Moorfleths und entlang einem Weg zwischen Wischhafen
und Neuland. Das Siedlungsbild Wischhafens und Neulands wurde von Beginn an kaum durch
landwirtschaftliche Betriebe, sondern vielmehr durch Schiffer-, Handwerker- und Arbeiterhduser
gepréagt. (Im Ort Wischhafen und dem Ortsteil Neuland gab es von Beginn an kaum landwirtschaft-
liche Betriebe, vielmehr waren Schiffer-, Handwerker- und Arbeiterhduser vorherrschend.) Hamel-
worden war dagegen von jeher landwirtschaftlicher Mittelpunkt des Kirchspiels. Das Siedlungsbild
wurde von groRen Hofen und den dazugehdrigen Landarbeiter- und Handwerkerhdusern gepragt.
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Marschsiedlungen

Der Ort Wischhafen ist wie fast alle anderen Kehdinger Ortschaften ein langgestrecktes StralRen-
reihendorf entlang der parallel zum Deich verlaufenden HauptstraRe (B 495). Dieses Siedlungsbild
entstand durch die neue geradlinige Durchdeichung des Grundbruches nach 1825 und durch den
Bau der von Freiburg nach Stade fihrenden Chaussee (1862). Der Aufbau Wischhafens ging nach
der SchlieBung des Grundbruches 1741/42 zunéchst von drei Kernen aus:

— ndrdlich des Freiburger Defensionsdeiches an der Einmindung des Hollerdeiches in die von
Hamelwodrden nach Wischhafen fiihrende Stral3e,

— entlang dem Grundbruchdeich (heute: Moorchaussee),

— das Gebiet an der sudlichen Schleuse im Bogen von Elb- und Grundbruchdeich (heute: Ketel-
seel).

Durch den Mitte des letzten Jahrhunderts beginnenden Bevdlkerungszuwachs aufgrund der wirt-
schaftlichen Entwicklung (Ziegelindustrie) setzte eine erhdhte Bautétigkeit in beiden Ortsteilen ein,
die sich im Wesentlichen auf die Hauptstral3e und das Gebiet westlich davon konzentrierte. In der
Zeit zwischen dem 1. und 2. Weltkrieg erfolgten nur vereinzelte Ansiedlungen.

Nach 1945 setzte eine verstarkte Bautatigkeit ein, die auf zwei Ursachen zurlckzufiihren ist:

— Wischhafen erlebte wie die umliegenden Ortschaften einen starken Fliichtlingszustrom, der die
Bevdlkerungszahl zeitweilig verdoppelte.

— Die Bausubstanz des Ortes war Uberaltert und gentigte den Anforderungen der Zeit nicht mehr.

Das Siedlungshild Wischhafens hat sich seit 1945 einschneidend verandert. Alte strohdachge-
deckte Hauser sind au3er im altesten Ortsteil zwischen Hollerdeich und Defensionsdeich vollig aus
dem StraRenbild verschwunden. Entlang der Hauptstraf3e und am Hollerdeich herrschen schlichte
einstdckige Wohngebaude vor, die erst Mitte bis Ende des letzten Jahrhunderts gebaut wurden. An
der Hauptstral3e ist in der Zeit nach 1945 eine grof3e Anzahl von neuen Wohn- und Geschéfts-
gebauden entstanden. Neben den vereinzelten Neubauten wurden seit dem Ende der 50er Jahre
abseits der HauptstraRe mehrere Wohnsiedlungen mit Ein- und Zweifamilienhausern errichtet:

— Im Anschluss an den Bau einer neuen Volksschule, in der heute der ortliche Kindergarten unter-
gebracht ist, entstand 1960 die Siedlung Ahornweg mit Einfamilienh&usern.

— Der Oltmannsweg zwischen Wischhafen und Neuland wurde ebenfalls ab 1960 aufgesiedelt.
— Bereits im Jahre 1959 begann die Besiedlung der Feldstral3e an der Bracke.

— Das grolite Projekt der letzten Jahre ist die Siedlung Ortsmitte, die im Gebiet des ehemaligen
Grundbruches liegt.

Die neuere Siedlungsentwicklung in Wischhafen konzentriert sich im nérdlichen / nordwestlichen
Ortsrandbereich. Wegen der landwirtschaftlichen Betriebe ist jedoch hier die Ortsentwicklung an die
Grenzen gestol3en.

Ausreichende Baulandreserven bestehen jedoch. Der sudliche Ortsbereich hat sich in der heutigen
Struktur als Dienstleistungs- und Gewerbezentrumsbereich entwickelt. Der frihere Ziegeleistandort
wandelt sich. Gewerbeneuansiedlungen, das neue Feuerwehrgeratehaus in diesem Bereich oder
der in 2007 neu angesiedelte Verbrauchermarkt geben dem Gebiet ein neues Gepréage.

Der Siedlungsbereich Neuland (ehemaliger Amtssitz und Standort einer Ziegelei) ist in der Sied-
lungsstruktur weitestgehend im Bestand erhalten worden. Die Baustrukturen des ehemaligen Amts-
sitzes und der StralRenreihenbebauung pragen noch heute eindrucksvoll diesen auf den ersten
Blick unscheinbar wirkenden Siedlungsbereich. Zentraler Blickfang ist die hergerichtete ,Ziegelei-
schleuse* mit vorgelagertem Hafenbereich. Uber den Moorkanal bestand friiher eine wichtige Ver-
bindung zu dem Ort Neuenlander Moor. Uber den Kanal holten die Landwirte Heu von der benach-
barten Insel Krautsand.
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Auf der nachfolgenden Seite zeigen die historischen Kartenabbildungen die ,Historische Siedlungs-
struktur* auf.

Wer sich ausfiihrlich Giber die geschichtliche Entwicklung von Wischhafen informieren méchte, kann
dieses in der Gemeindechronik nachlesen. Die Gemeindechronik ist tiber die Gemeinde Wisch-
hafen erhaltlich.

Im Ort befinden sich jedoch auch ,Historische Marker*, die Uiber die Geschichte Wischhafens
informieren.

Im Hafenbereich finden sich ansprechend gestaltete Schautafeln, die den Besucher informieren
(,Sehen - Lesen - Lernen®).
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Karte 3: Historische Kartenabbildung ,Wischhafen und Neuland*
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2.15 Dorfleben und Vereinswesen

VVon besonderer Bedeutung im dorflichen Gemeinschaftsleben sind die ortsansassigen Vereine und
Verbande. Ihre Entstehung ist oftmals eng mit der Ortsgeschichte verknipft.

Die Vereine im Ort bilden das Ruckgrat sozialer Verflechtungen in der Bevdlkerung. Unterschied-
lichste Bevolkerungsschichten und —Gruppen finden ihre drtliche Bindung in den Vereinen. Dies
tragt wesentlich zu einer Identitatsbildung bei.

Die Einwohner von Wischhafen und Neuland sind in starkem Maf3e an einem Zusammenhalt in der
Dorfgemeinschaft interessiert. Deutlich wird dies an den Aktivitdten und Veranstaltungen der ort-
lichen Organisationen.

Wesentliche Trager der Dorfgemeinschaft in Wischhafen sind:

Dariber hinaus finden sich folgende 6ffentliche Einrichtungen in Wischhafen und Neuland:

Ortsfeuerwehr Wischhafen (Stutzpunktfeuerwehr)
der Wischhafener Yachtclub Niederelbe e. V.

der Wischhafener Schutzenverein (einschlieRlich der Bogenschiitzen) mit Schiel3sportanlage am

LAlten Hafen"

Club Elbe

Turn- und Sportverein

Angelclub Wischhafen

Gesangsverein Wischhafen

Blaserchor; Spielmannszug Wischhafen; Spielmannszug Wolfsbusch
Spielmannszug des Schitzenvereins

Forderverein Kehdinger Kiistenschiffahrts-Museum
Senioren-Service-Biro Wischhafen

Forderverein zur Erhaltung der Neulander Ziegelschleuse
Freunde des Kehdinger Kustenschiffahrts-Museums
Hafeninteressentenschaft Wischhafen

Kirchengemeinde Hamelworden

Moorer Speeldeel

Sozialverband Deutschland Ortsgruppe Wischhafen
Touristikverein Kehdingen e. V.

DRK Ortsverband Wischhafen

Boxerclub Wischhafen e. V.

Grundschule mit Sportplatzanlagen und Turnhalle
Kindergarten in der ehemaligen Schule
Gemeindeverwaltung Wischhafen

Birgerpark an der Gemeindeverwaltung / Kindergarten
Wischhafener Fest-/Mehrzweckhalle
Traditionshafen

Yachthafen, Sportboothafen

Ziegeleischleuse Neuland

Fahranleger ,Glickstadt”

Feuerwehrgeratehaus

Wohnmobilstellplatze

Ev.-luth. Kirchengemeinde Wischhafen
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Eine zentrale Dorfgemeinschaftseinrichtung in Form eines ,Birger-/Kulturzentrums* besteht nicht.

Die Festhalle / Mehrzweckhalle dient dem Dorfgemeinschaftsleben als zentraler Bezugspunkt. Mit
Mitteln der Dorferneuerung wird das marode Dach in 2009 erneuert. Das auf3ere Erscheinungsbild
bedarf einer weiteren Erneuerungsmafinahme.

Was der Dorfgemeinschaft fehlt, ist ein zentraler Platzbereich in exponierter Ortslage, ein Ort des
gemutlichen ,Miteinanders” in Form eines Burgercafés. Des Weiteren besteht Bedarf fur die beson-
deren Belange der éalter werdenden Menschen in Wischhafen.

Im Rahmen der VIP wurden hier beispielsweise Projektideen formuliert wie Einrichtung eines
Mehrgenerationenparks, Entwicklung von Mal3nahmen / neuen Wohnformen fiir die Generation ,50
Plus* oder die Einrichtung von Mdglichkeiten in zentraler Lage fur ,Betreutes Wohnen*.

Der Mafnahmenkatalog zur Dorferneuerung enthélt diesbeztglich schon eine Vielzahl von Projek-
ten, die auf die kiinftigen Anforderungen der weiteren Ortsentwicklung ausgerichtet sind.

2.1.6 Zahlen und Daten

Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung

Die Gemeinde Wischhafen ist mit 3.052 Einwohnern die grof3te Gemeinde in der Samtgemeinde
Nordkehdingen; die weiteren Mitgliedsgemeinden sind Freiburg (Elbe) mit 1.830 Einwohnern,
Oederquart mit 1.171 Einwohnern, Balje mit 1.098 Einwohnern und Krummendeich mit 485 Einwoh-
nern. Insgesamt wohnen damit 7.636 Einwohner in der Samtgemeinde Nordkehdingen, die dem
Landkreis Stade verwaltungspolitisch zugeordnet ist.

Die Bevdlkerungsentwicklung verlauft in der Gemeinde Wischhafen, wie aus der Abbildung 1 zu
entnehmen ist, seit 1997 bis zum Jahr 2008 schwankend im Vergleich zu den Bevélkerungsent-
wicklungen der Samtgemeinde Nordkehdingen und des Landkreises Stade. 1997 waren 3.077 Ein-
wohner in der Gemeinde gemeldet; 5 Jahre spater ist eine Steigerung auf 3.124 Einwohner zu
beobachten. Nach einem leichten Riickgang bis in das Jahr 2005 auf 3.050 Einwohner, haben sich
die Bevdlkerungszahlen wieder stabilisiert und sind mit 3.052 Einwohnern seit 2007 stabil.

Diese Stabilisierung der Einwohnerentwicklung ist seit zwei Jahren auch im Landkreis Stade festzu-
stellen. Dagegen ist die Bevolkerungsentwicklung in der Samtgemeinde Nordkehdingen seit

10 Jahren negativ. Diesem Trend widersetzt sich die Gemeinde Wischhafen durch zahlreiche Maf3-
nahmen, wie die oben genannten Zahlen belegen.
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Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung (1997-2008)
Quelle: Nds. Landesbetrieb fur Statistik und Kommunikationstechnologie (2009), eigene Berechnungen

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung, also die Differenz zwischen Geburtenzahlen und Sterbe-
fallen, fallt insbesondere im Zeitraum zwischen 1993 und 1997 sowie in den Jahren 2003 bis 2007
ab (vgl. hierzu Abb. 2), bedingt durch eine erhhte Sterberate bei gleichzeitig sinkenden Geburten-
zahlen. Diese Entwicklung ist ein Hinweis auf defizitare Werte in der Bevolkerungsgruppe der Fami-
lien mit Kindern. Allerdings ist im letzten Jahr (2008) wieder eine positive Bevdlkerungsentwicklung
zu erkennen, so dass zunachst der negative Trend der vorangegangenen Jahre aufgehalten
werden konnte.

Im Gegensatz zu diesem teilweisen negativen Trend der natirlichen Bevolkerungsentwicklung ist
beim Saldo der Zu- und Fortziige zu Beginn der 1990er Jahre eine durchaus positive Entwicklung
zu beobachten. Dieser positive Trend kann allerdings in den darauf folgenden Jahren nicht dauer-
haft gehalten werden. Stattdessen sind hier starke Schwankungen in den letzten 10 Jahren zu
beobachten.
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Abbildung 2: Natirliche Bevélkerungsentwicklung und Wanderung (1990-2008)
Quelle: Nds. Landesbetrieb fur Statistik und Kommunikationstechnologie (2009)

Betrachtet man nun die Bevolkerungsstruktur detaillierter, muss man feststellen, dass die Bevolke-
rung in der Gemeinde Wischhafen ein relativ hohes Durchschnittsalter aufweist. Die Altersstufe der
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40 - 60-Jahrigen machte 2008 allein 30 % der Gesamtbevolkerung aus. Auch der Anteil der Giber
60-Jahrigen ist mit 28 % vergleichsweise hoch. Des Weiteren ist in den letzten Jahren eine negative
Entwicklung der 20- bis unter 40-Jahrigen zu verzeichnen (vgl. hierzu Abb. 3), die sich bis zur Mitte
der 1990er Jahre noch gesteigert hatte. Hierbei handelt es sich um eine Altersstufe, die sich in der
Phase des beruflichen Aufbaus und der Familiengriindung befinden. Verluste in dieser Altersstufe
haben daher in der Regel auch immer Auswirkungen auf die Geburtenzahlen und die Bevdlke-
rungsentwicklung zukunftiger Jahre. Die in den letzten Jahren zu beobachtende Tendenz der
schwankenden Entwicklung der Altersklasse der unter 20-Jahrigen ist ein weiteres Indiz, dass die
Bevdlkerungsgruppe der Familien mit Kindern in der Gemeinde Wischhafen unterreprésentiert ist.

140
120 -
100 +—»
80
60
40
s UNtET 20 Jahren
20 il 20 bis unter 40 Jahren
40 bis unter 60 Jahten
o 60 Jahre und alter
1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008

Abbildung 3: Entwicklung der Altersstruktur (1990-2007)
Quelle: Nds. Landesbetrieb fiir Statistik und Kommunikationstechnologie (2009), eigene Berechnungen

Bevolkerungsprognose

Fur die Samtgemeinde Nordkehdingen liegen Prognosen fir eine Bevdlkerungspyramide 2025 vor.
Diese Prognosen wurden von der Bertelsmann Stiftung ermittelt. Als Basisjahr ist das Jahr 2006
gewahlt worden, dabei wird eine deutliche Verschiebung der Altersstruktur erkennbar (vgl. Abb. 4)

Bevolkerungsstruktur 2006 und 2025 nach Geschlecht und Alter
Mordkehdingen

2006 2025
Cuelle: s GmbH, Deanst GmbH, sigene Barechnungen

Abbildung 4: Bevoélkerungspyramide Samtgemeinde Nordkehdingen (2006-2025)
Quelle: Bertelsmann-Stiftung 2009
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Im Jahr 2025 wird der Anteil der 50 - 65-Jahrigen deutlich hdher sein als dies noch 2006 der Fall
war. Es wird prognostiziert, dass die 20- bis unter 40-Jahrige tendenziell abwandern werden, sollten
nicht gegenlaufige Malinahmen ergriffen werden. Allerdings ist dabei zu beachten, dass sich im
Gegensatz zur Samtgemeinde die Bevolkerungsentwicklung in den letzten Jahren in der Gemeinde
Wischhafen als ausgeglichen dargestellt hat. Eine Ubertragung der erstellten Prognose auf die
einzelnen Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde kann daher nicht vorgenommen werden.

Wirtschaftsstrukturen und -entwicklung

Die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten, deren Arbeitsort sich innerhalb der
Gemeinde befindet, ist sowohl in der Gemeinde Wischhafen als auch in der Samtgemeinde als
ausgeglichen zu bezeichnen. Dahingegen sind die Werte innerhalb des Landkreises Stade weitaus
groReren Schwankungen unterlegen; insgesamt ist aber auch hier eine positive Tendenz
erkennbar. Ein Hauptbeweggrund hierfir liegt vornehmlich in der rAumlichen Nahe zum
Entwicklungsraum Hamburg; der Landkreis Stade ist daher regionalplanerisch dieser
Metropolregion zugeordnet.

50.582
mmmeRRR ORI e —
48.229 Landkreis Stade
1.379 SG Nordkehdingen 1.363
761 Gemeinde Wischhafen 819
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Abbildung 5: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten (1999-2008)
Quelle: Nds. Landesbetrieb fur Statistik und Kommunikationstechnologie (2009), eigene Berechnungen

Kennzeichnend fir die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde Wischhafen ist ein Uberproportional
hoher Anteil an Beschaftigten im Dienstleistungssektor. Hierbei sind insbesondere die Bereiche der
privaten und offentlichen Dienstleistungen zu nennen. Als Beispiele aus diesen Bereichen seien die
zahlreichen Reedereien, der Elbfahrbetrieb und das Recyclingunternehmen Meyer sowie die zahl-
reichen touristischen Einrichtungen zu nennen. In den beiden Wirtschaftssektoren ,Produzierendes
Gewerbe" und ,Handel, Gastgewerbe und Verkehr" liegen die prozentualen Anteile nahezu auf
gleichem Niveau. Dagegen ist die Zahl der Beschéftigten in der Land- und Forstwirtschaft in der
Gemeinde Wischhafen relativ gering. Dies entspricht auch den Vergleichswerten aus Nieder-
sachsen und dem Landkreis Stade. Innerhalb der Samtgemeinde Nordkehdingen sind die Angaben
fur diesen Sektor hingegen relativ hoch (vgl. hierzu Abbildung 6).
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Abbildung 6: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte nach Wirtschaftssektoren (2007),
Angabe in %

Quelle: Nds. Landesbetrieb fir Statistik und Kommunikationstechnologie (2009)
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2.2 Planungsvorgaben

2.2.1 Landes- und Regionalplanung

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) von 1994

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 Teil | (A und B) und Il (C) werden die
Grundsatze der Raumordnung dargestellt und die Ziele der Raumordnung zur allgemeinen Ent-
wicklung des Landes oder von TeilrAumen festgelegt; zu Teil Il gehért auch die zeichnerische Dar-
stellung des LROP.

Die Gemeinde Wischhafen ist dem ,Landlichen Raum“ zugeordnet.

In den Landlichen Radumen sind insbesondere solche MaRhahmen vorrangig durchzufiihren, die
ihnen eine eigensténdige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fur das
Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der Landlichen Raume fur den Erhalt der
naturlichen Lebensgrundlagen ist bei allen Entwicklungsmaf3nahmen zu bertcksichtigen.

Fir die Landlichen Raume sind folgende Mafl3nahmen vorrangig durchzufihren:

— Erhaltung und Schaffung auRerlandwirtschaftlicher Erwerbsmdglichkeiten durch ErschlielRung
und Forderung des vorhandenen Entwicklungspotenzials und Schaffung neuer Entwicklungs-
moglichkeiten durch eine aktive Regionalpolitik

— Starkung der Zentralen Orte durch Sicherung und Ausbau einer den regionalen Gegebenheiten
entsprechenden und leistungsfahigen Infrastruktur

— Verbesserung der Erwerbsmdglichkeiten fur Frauen
— Sicherung, Angebotsverbesserung und Ausbau des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)

— Bodenordnung zur Steuerung des Flachenumwidmungsprozesses und Umgestaltung der Agrar-
strukturen zur Starkung einer leistungsfahigen, bauerlich strukturierten Landwirtschaft und
Forderung der Wirtschaftsbereiche, die der Landwirtschaft vor- oder nachgelagert sind

— Erhaltung und Entwicklung des léndlichen und landschaftstypischen Charakters, des Gemein-
wesens und der soziokulturellen Eigenart der Dorfer und Siedlungen. Hierzu sollen Ma3nahmen
der Dorferneuerung und stéadtebaulichen Sanierung beitragen, u. a. zur Sicherung bestehender
bzw. zur Folgenutzung leerstehender landwirtschaftlicher Bausubstanz.

— Erhaltung und Wiederherstellung der Kultur- und Erholungslandschaft durch eine umwelt-
schonende Landbewirtschaftung

— Erhaltung und Entwicklung eines funktional und raumlich zusammenhangenden Systems
naturnaher Flachen in ausreichender Ausdehnung

— Verbesserung der Waldstruktur zur Sicherung einer nachhaltigen Forstwirtschaft

In Landlichen Raumen sind durch eine am Eigentums- und Mietwohnungsbaubedarf orientierte
geordnete Bauleitplanung Wohnbauflachen zu schaffen.

Das der Gemeinde Wischhafen nachstgelegene Oberzentrum ist Hamburg (Metropolregion Ham-
burg). Die Oberzentren erfullen die Aufgabe, die zentralen Einrichtungen zur Deckung des speziali-
sierten hoheren Bedarfs bereitzustellen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zur Gemeinde Wischhafen befinden sich die Mittelzentren Hemmoor
und Stade. Die Mittelzentren erfullen die Aufgabe, die Einrichtungen zur Deckung des gehobenen
Bedarfs bereitzustellen; gleichzeitig erfiillen sie - wie die Oberzentren - die Funktionen von Schwer-
punkten fur die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten.
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Ergéanzt wird die zeichnerische Darstellung des LROP durch sieben thematische Beikarten, die
Flachen kennzeichnen, die aus Landessicht als Vorsorgegebiet in den Regionalen Raumordnungs-
programmen in Betracht kommen. Die Beikarten dienen als Abwagungsgrundlage fiir die Regiona-
len Raumordnungsprogramme.

Die Aussagen und Ziele des LROP sind im RROP weiter zu konkretisieren; in ihm ist die ange-
strebte raumliche und strukturelle Entwicklung des Raumes festzulegen.
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Stade

Das Regionale Raumordnungsprogramm ist in der Fassung von 1999 fir den Landkreis Stade in
2004 nach Anderung und Neubekanntmachung am 04.10.2004 in Kraft getreten.

Die Gemeinde Wischhafen ist danach als Grundzentrum eingestuft (siehe Kartenauszug unten).
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Karte 4: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis
Stade fur den Planbereich
Die Kartendarstellung enthdlt fir den Bereich Wischhafen folgende Darstellungen:

— Wischhafen ist als Grundzentrum dargestellt. In Wischhafen befindet sich ein Gemeindebiro.
Der zentrale Verwaltungssitz liegt in Freiburg (Elbe).

— Wischhafen liegt inmitten eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft, das
im Osten durch den Deichverlauf der ,Wischhafener Stiderelbe” begrenzt ist.

— Nordlich des Siedlungsgebietes erstreckt sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Erholung.

— Nordlich des Ortes Wischhafen ist zwischen dem Deich und der Elbe ein Vorranggebiet fir
Natur und Landschaft dargestellt.

— Die B 495 (mit der Fahrverbindung Wischhafen-Gliickstadt) sowie die L 111 sind als tberregio-
nal bedeutsame Hauptverkehrsachsen dargestellt.
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— Im Zentralort Wischhafen findet sich zudem die Darstellung ,Kommunaler Gewerbehafen®. Die-
ser Hafen ist aufgrund seiner Uberregionalen Bedeutung in seiner Funktionsfahigkeit zu erhal-
ten.

— Von Bedeutung ist hinsichtlich der Entsorgung der Bereich der Umweltdienste Meyer mit ent-
sprechenden Deponieanlagen - ein bedeutender Dienstleistungsbetrieb in Wischhafen.

Dariliber hinaus ist in dem Kartenauszug die geplante Trassenfiihrung der Kiistenautobahn darge-
stellt. Diese bildet in der Nachbargemeinde Drochtersen eine kinftige Anschlussstelle fur die
Region Kehdingen-Oste.

2.2.2 Entwicklungsvorgaben/-ziele aus den tUbergeordneten Planungen

Im Folgenden werden die Entwicklungsvorgaben und -ziele der entsprechenden Raumordnungs-
programme, die fur die Entwicklung Wischhafens von Bedeutung sind, dargestellt.

Zentraldrtliche Gliederung

— Die Samtgemeinde Nordkehdingen mit Sitz in Freiburg (Elbe) hat die Aufgabe eines Grundzen-
trums. Die zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen Grundbedarfs sind somit in
den Grundzentren zu entwickeln und zu erhalten.

— EinzelhandelsgroRRprojekte sollen in Wischhafen mit der Funktion eines Grundzentrums grund-
satzlich eine Verkaufsflache von 1.000 m? nicht tiberschreiten.

Entwicklung Wischhafen

— Durch den Verzicht des Landesraumordnungsprogramms auf die Vergabe der besonderen Ent-
wicklungsaufgaben ,Wohnen* und ,Gewerbliche Wirtschaft* wird der Gemeinde Wischhafen
ermoglicht, den Aufbau und die Anordnung ihres Siedlungsgefiiges selbst zu gestalten.

— Die Siedlungsbereiche von Wischhafen sind so zu entwickeln, dass die Bedurfnisse der Bevol-
kerung - insbesondere ,Wohnen*, ,Versorgung®, ,Freizeit* und ,Erholung” - sowie die
Erfordernisse der ortlichen gewerblichen Wirtschaft und der Landwirtschaft bertcksichtigt
werden.

— Die Versorgung der Bevolkerung mit Einrichtungen zur Deckung des téaglichen Grundbedarfs ist
grundséatzlich als eine stadtebauliche Aufgabe zu betrachten und im Rahmen der vorbereitenden
und verbindlichen Bauleitplanung sicherzustellen.

— Die weitere Entwicklung der auf3erhalb der Gemeindezentren gelegenen, historisch gewachse-
nen Siedlungsbereiche soll unter Berticksichtigung der landschaftsraumlich gepréagten
Strukturen erfolgen.

Entwicklung der Bevolkerung

— Zur Erzielung einer ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur ist einer Abwanderung, insbesondere
der erwerbsfahigen Bevélkerungsschichten, hauptsachlich aus dem Raum Nordkehdingen,
entgegenzuwirken.

Wirtschaftsstruktur

— Zur Verbesserung der wirtschaftlichen Situation, vor allem des nérdlichen Teiles des Land-
kreises, sind an geeigneten Standorten Mdglichkeiten zur Ansiedlung mittelsténdischen
Gewerbes zu schaffen. Die Gemeinde Wischhafen halt hier entsprechende Gewerbeflachen vor.
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Erholung, Freizeit, Fremdenverkehr

— In den Gemeinden mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung” sind die innerdrtlichen
Grin- und Freiflachen an die tUberdrtlichen Griinzonen anzubinden. Hierbei ist das in der
zeichnerischen Darstellung ausgewiesene Radwanderwegenetz zu beachten.

— Anlagen fiir das Freizeitwohnen missen grundsatzlich folgende Voraussetzungen erfiillen:

e Einbeziehung in oder Anlehnung an bebaute Ortslagen
e Zuordnung zu Bereichen, die bereits mit Freizeiteinrichtungen ausgestattet sind

e Beachtung der verkehrlichen Erreichbarkeit, der Infrastrukturausstattung, der 6kologischen
Belastbarkeit und des Landschaftsbildes

Natur und Landschaft

— Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen
und zu entwickeln. MaBnahmen, die im besiedelten und unbesiedelten Bereich in den Bestand
von Natur und Landschaft eingreifen, sollen zur Sicherung und Entwicklung der optimalen
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der strukturellen und visuellen Vielfalt besonders
abgestimmt werden.

— Die Zersiedlung der Landschaft ist z. B. durch flachensparende Bauweise und die Erhaltung
geschlossener Ortslagen zu verhindern.

— Vorranggebiete fur Natur und Landschaft dirfen grundsatzlich nicht fur StraRenbaumal3nahmen,
Erholungsnutzung, Bodenabbauten, Siedlungsgebiete und eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung beansprucht werden.

Verkehr

— Zwischen den Siedlungsbereichen der Gemeinden und den grof3en Angebotsstandorten fir
Handel und Dienstleistungen sind Radwegeverbindungen zu schaffen.

— Der Hafen Wischhafen ist aufgrund seiner Uberregionalen Bedeutung in seiner Funktionsfahig-
keit zu erhalten.

Offentlicher Personennahverkehr

— Bei der gemeindlichen Bauleitplanung sind die Erfordernisse und Voraussetzungen zur Durch-
fiihrung eines bestmdglichen 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) zu beachten.
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2.2.3 Bauleitplanung

In der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) wird fiir das ganze Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in
den Grundziigen dargestellt. Dagegen enthalten die Bebauungspléne als verbindliche Bauleitpla-
nung die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung.

Der Flachennutzungsplan ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen; Pla-
nungen bzw. sonstige Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften sind nachricht-
lich zu bernehmen.

Auf der nachfolgenden Seite ist ein Kartenauszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Wischhafen dargestellt.

Der im Zusammenhang erkennbar bebaute Siedlungsbereich ist iiberwiegend als ,Gemischte Bau-
flache (M)“ ausgewiesen. Der stidliche und dstliche Bereich ist durch gewerbliche Pragungen dar-
gestellt. Im Bereich der HafenstralRe grenzt stidlich eine Mischgebietsflache an.

Nach Auffassung im Arbeitskreis soll hier eine ,maritim gepragte Bebauung" mittelfristig zur Auf-
wertung des Hafenbereiches beitragen. Auf der Nordseite des Hafens ist eine Sondergebietsflache
~Hafenschlick" dargestellt.

Der nordliche und westliche Siedlungsbereich ist durch Wohnbauflachen (W) tberplant. Der Sied-
lungsbereich Neuland ist in der Gesamtheit als Mischgebietsflache (M) ausgewiesen. Zusatzlich ist
die Lage von Baudenkmalen (D) dargestellt.

Das ehemalige Ziegeleigelande ist als neuere Gewerbegebietsflache in den letzten Jahren entstan-
den. Das Gebiet verfiigt Gber ausreichendes Flachenpotenzial fir weitere Neuansiedlungen.

In westlicher Richtung (entlang der B 495 in sudlicher Richtung) sind weitere Gewerbegebietsfla-
chen sowie ein Deponiebereich dargestellt. In der Schnittstelle zum Siedlungsbereich erstreckt sich
das attraktive Schul- und Sportzentrum Wischhafen.

Nach derzeitigem Planungsstand ergibt sich kein Handlungsbedarf zur Ausweisung neuer Wohn-,
Gewerbe- und Sondergebietsflachen.
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Ubersicht 1:  FNP-Kartenauszug Wischhafen
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Verbindliche Bauleitplanung

Im Folgenden werden die rechtsverbindlichen Bebauungsplane, die sich im Untersuchungsgebiet
des Ortes Wischhafen befinden, dargestellt:

Lfd. Nr. Bebauungsplan Nr. Name / Bezeichnung Veroffentlichungsdatum
27 1 Ortsmitte 30.09.1965
28 2/2 Am Brack 09.11.1978
29 3 Ortsmitte |1 24.01.1974
30 4 Ortsmitte Ill / Tiedemann 11.02.1982
31 5 Beim Klitenblock 19.09.1974
32 7 Gewerbegebiet Puhst 30.12.1981
33 8 Ella Hinsch 30.10.1980
34 9 ehemaliges Ziegeleigelande 30.09.1993

Diercks

35 10 Sudwestl. Schinkelweg 18.05.1989
36 13 Gewerbegebiet Siderelbe 15.121988
37 14 Am Kindergarten 15.05.1996
38 15 Zw. Ahornweg und Siedlungs- 12.121996

bereich Weidenstralle
39 16 Sutdwestl. Hollerdeich
40 I. Zshg. beb. Ortsteil Hamelwoérden-Dorfstieg 07.03.1996
41 I. Zshg. beb. Ortsteil Hamelwdrdenermoor-Nord 13.11.1997
42 I. Zshg. beb. Ortsteil Wolfsbruchermoor 19.07.1990
43 I. Zshg. beb. Ortsteil Wolfsbruchermoor Erweiterung 02.09.1999

Aus den rechtskréftigen B-Pléanen ergeben sich fur die weitere Siedlungsentwicklung ausreichende
Bauflachenpotenziale.

Die aktuell im nordwestlichen Siedlungsbereich stattfindende Wohnflachenerschliel3ung soll im
Weiteren bedarfsgerecht fortgefuhrt werden. Anséatze zur Attraktivitatssteigerung liegen in der Ent-
wicklung ,Wohnen am Wasser".

Analog hierzu stellt gerade der Hafenbereich ein hochwertiges Quartier dar. Die im FNP darge-
stellte M-Flache sollte diesbezuglich mit einer maritimen Pragung bebaut werden - unter Wahrung
des ,Respektabstandes” zur HafenstrafRe. Die Gemeinde sollte hierzu ein stadtebauliches Ideen-
konzept aufstellen.

Ahnlich stellt sich die Situation nérdlich des Yachthafenbereiches dar. Unter Einbeziehung der
LStiftungsflache Dierks” sollte fur das AulRendeichsgelande ein stadtebauliches Ideenkonzept aufge-
stellt werden. Das im DE-Plan verankerte Ortsentwicklungskonzept (Seite 137) sieht hier ein Ent-
wicklungspotenzial fur ,Wohnfreizeit am Wasser - Studerelbepark Wischhafen*.
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3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

3.1 Versorgung und Infrastruktur

Wischhafen stellt sich im Profil als wachstumsorientierte Dienstleistungsgemeinde dar, mit gutem
Besatz an offentlicher Grundausstattung und technischer Infrastruktur.

Die Deckung des taglichen und des gehobenen Bedarfs zur Versorgung der Bevolkerung ist durch
die vorhandenen Einrichtungen im Zentralort gewahrleistet. Hier finden sich alle wichtigen
Einrichtungen wie z. B. Geschafte, Markte, Banken, Apotheken, Arzte, Gemeindebiiro, Touristikinfo,
Schule, Mehrzweckhalle, Sportplatzanlage, Kindergarten und Birgerpark etc.

Des Weiteren bestehen in Wischhafen und Neuland renommierte Gastronomiebetriebe und, nicht
zu vergessen, der maritime Bereich entlang der Wischhafener Suderelbe sowie der Fahranleger
Wischhafen-Gliickstadt".

Der zentrale Verwaltungssitz befindet sich im Rathaus der Samtgemeinde Nordkehdingen im
Nachbarort Freiburg (Elbe).

Weitere wichtige Einrichtungen in Wischhafen sind:

— Freiwillige Feuerwehr Wischhafen mit Ausristung als Stitzpunktfeuerwehr (Schmuckstiick im
Ortshild ist das mit viel Eigenleistung erbaute Feuerwehrgeratehaus im neuen Gewerbegebiet
an der Ortsdurchfahrt.).

— Jugendkonferenz Wischhafen (seit Juli 2007)

— Senioren-Service-Biro Wischhafen mit Biiro in der Gemeindeverwaltung

Der Zentralort Wischhafen Gibernimmt in der Funktion als Grundzentrum wichtige Versorgungsfunk-
tionen fur die umliegenden Ortschaften. Diese Funktion erganzt sich mit dem nahe gelegenen
Zentralort Freiburg (Elbe).

Durch die Nachbarschaft zur Gemeinde Drochtersen ergeben sich weitere Verflechtungen zur
Sicherung der ,Daseinsvorsorge”. Durch die Dorferneuerung in Wischhafen und Krautsand
(Gemeinde Drochtersen) ergeben sich in der Férderung von ,Verbundprojekten® direkte Kontakte,
wie z. B. das Thema ,Luckenschluss im Elberadweg" oder die Schaffung einer Querungsmaoglich-
keit Uber die Wischhafener Siiderelbe in Verlangerung der Hafenstral3e.

Den zentralen Treffpunkt fir das Dorfgemeinschaftsleben bilden die Mehrzweckhalle sowie die Ein-
richtungen der ortlichen Vereine.

Verbesserungsbedarf besteht aus Sicht des Arbeitskreises in der funktionalen Aufwertung des Bur-
gerparks als z. B. kinftiger ,Mehrgenerationenpark®, in der Verbesserung der Mehrzweckhalle, in
der Einrichtung eines ,Burgerhauscafés”, in der Gestaltung eines zentralen Dorfplatzes sowie in der
Verbesserung sozialer Einrichtungen fir das Miteinander von Jung und Alt.

Technische Infrastrukturausstattung

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Trinkwasserverband Stader Land gesichert.

Die Ver- und Entsorgung wird Uber die ortsansassige Firma Karl Meyer Umweltdienste GmbH ge-
wahrleistet. Die Klaranlage Wischhafen leistet einen wichtigen Beitrag zur Ortsentwicklung. In
Wischhafen besteht ein zentrales Abwassernetzwerk. Dies bildet eine gute Basis fur die weitere

Bauflachen-/Ortsentwicklung.

Die Gemeinde Wischhafen gehdrt zum Versorgungsbereich der EWE AG Hemmoor.
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OPNV

Die Gemeinde Wischhafen ist in das Schulbusliniennetz des Landkreises Stade eingebunden.
Dieses wird Uber die Kraftverkehrsgesellschaft Stade (KVG) betrieben.

Dorferneuerungsansétze und Zielsetzungen zur Verbesserung der Versorgung und
Infrastruktur:

— Erhalt/ Sicherung des Schulstandortes Wischhafen

— Schaffung einer zentralen Dorfgemeinschaftseinrichtung als dorfliches Kultur- und Blrgerzen-
trum

— Einrichtung eines Mehrgenerationenhauses (private Investoren)
— Erhalt/ Ausbau der Einkaufsmaoglichkeiten in Wischhafen

— Bestandssicherung und bedarfsgerechte Entwicklung der 6ffentlichen Einrichtungen der
Gemeinde und Samtgemeinde in Wischhafen (siehe Beispielfoto unten)

— Instandsetzung des innerértlichen Erschlieungsnetzes, barrierefreier Umbau OD
— Umsetzung von MaRnahmen zur OPNV-Verbesserung und zur DSL-Versorgung

— Bedarfsgerechte Neustrukturierung der Bereiche ,Kindergarten - Schule - éffentliche Dienst-
leistungen*

— Schaffung eines Griinderzentrums Wischhafen
— Gestaltung einer zentralen Platzflache in der Schnittstelle ,Kernzone - Hafen*
— Einrichtung eines Blrgercafés

— Inwertsetzung des maritimen Erbes (HafenstralRe, Gewerbehafen etc.)

Blick auf die Wischhafener Festhalle -
das Dach wurde in 2009 erneuert; die Fassade soll folgen
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3.2 Landwirtschaft

3.2.1 Landwirtschaft in der Gemeinde Wischhafen

Aufgabenstellung und Zielsetzung

Die Analyse und auch die Planungsaussagen im Rahmen der Dorferneuerung in Wischhafen be-
fassen sich schwerpunktm&Rig mit einem eng begrenzten Bereich an der Suderelbe. Die landwirt-
schaftlichen Betriebe sind ausdricklich nicht Gegenstand der Untersuchungen (siehe Schreiben d.
GLL Otterndorf v. 18.12.2008). Trotzdem gibt es gewichtige Grlinde, einen kurzen Blick auf die
Situation und die mdgliche Entwicklung der Landwirtschaft in der Gemeinde Wischhafen zu werfen.
Hierzu zahlen die Funktionen

e Land- und Raumnutzung

e Wirtschaft

e Soziales, Kultur und Image

Eine kurze Betrachtung dieser Funktionen macht das ,Planungsumfeld“ der Dorferneuerung trans-

parenter und soll dazu beitragen, die Planungsaussagen zum Dorferneuerungsgebiet verstandlicher
und nachvollziehbarer zu machen.

Wichtige Strukturmerkmale

Land- und Raumnutzung

Landwirtschaft und Gartenbau dominieren mit Abstand die Flachennutzung im Gemeindegebiet.

Katasterflachen (ohne Wasserflachen)
Quelle: NLS

Sonstiges; 2% Gebaude; 8% Betriebsflachen; 3%

Wald; 2% Verkehr; 4%

Landwirtschaft;
81%

Abbildung 4: Struktur der Flachennutzung im Gemeindegebiet

Mit dieser Flachendominanz sind Landwirtschaft und Gartenbau praktisch immer beteiligt, wenn es
um flachenrelevante Vorhaben im Gemeindegebiet geht (Siedlung, Verkehr, Naturschutz etc.).
Dariber hinaus gibt es haufig Berihrungspunkte im Zusammenhang mit landwirtschaftlichen Emis-
sionen.
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Wirtschaftliche Funktion

In der Gemeinde Wischhafen gab es 2007 37 aktive Betriebe im Bereich Landwirtschaft- und Gar-
tenbau.

GroRenklasse der LF Landwirtschaftliche Betriebe
Anzahl v. H. ha LF v. H.
Bis 10 12 32,4 49 2,3
10-100 18 48,6 760 35,4
Uber 100 7 18,9 1338 62,3

Ubersicht 2:  BetriebsgroRenstruktur (Quelle: NLS)

Von diesen 37 Betrieben befindet sich nur ein im Haupterwerb wirtschaftender Obstbaubetrieb im
DE-Untersuchungsgebiet. Dieser liegt im Ortsteil Neuland.

41 % der Flachen werden ackerbaulich genutzt, 55 % als Griinland und 4 % sind als Obstanlagen
statistisch ausgewiesen.

In 10 Betrieben ist der Obstanbau die wirtschaftlich wichtigste Betriebsform, in 24 Betrieben wird
Rindvieh gehalten, davon in 11 Betrieben Milchvieh. Auch die Pferdehaltung hat sich mittlerweile in
der Gemeinde als Erwerbszweig etabliert, ebenso wie Angebote im touristischen Bereich.

Alles in allem kann man von einer Wertschépfung im landwirtschaftlichen Sektor von geschatzt 5
bis 6 Mio. Euro pro Jahr ausgehen. Dieser Wert erhéht sich durch wirtschaftliche Effekte in vor- und
nachgelagerten Bereichen der Region.

Die Beschaftigungseffekte sind nicht genau zu quantifizieren, denn insbesondere in den Obstbau-
betrieben werden eine Reihe von Saisonarbeitskraften beschaftigt.

Soziales, Kultur und Image

Trotz eines nur noch relativ geringen Bevolkerungsanteils von rd. 5 bis 6 % an der Gesamtbevdl-
kerung spielt die Landwirtschaft noch immer eine besondere Rolle im sozialen Gefilige der
Gemeinde.

Die Hofanlagen, die Kulturlandschaft, die Tatigkeit auf den landwirtschaftlichen Flachen, der land-
wirtschaftliche Verkehr - diese Merkmale tragen zum Profil und zum Image der Gemeinde in be-
sonderer Weise bei. Deshalb gilt der Grundsatz, der bereits auf der Homepage der Samtgemeinde
Kehdingen veroffentlicht ist: ,Die Landwirtschaft hat als leistungsfahiger Wirtschaftszweig fir die
Samtgemeinde Nordkehdingen grundlegende Bedeutung. In ihrer landwirtschaftskulturellen Funk-
tion war und ist sie pragend fur Landschaft und Kultur der Region.” Diese Aussage ist sicherlich
auch uneingeschrankt auf die Gemeinde Wischhafen tibertragbar und beinhaltet das Ziel, diese
Rolle und Funktion auch dauerhaft zu erhalten.

Ausblick

Die Landwirtschaft befindet sich seit Jahrzehnten in einem strukturellen Verdnderungsprozess.
Dieser als ,landwirtschaftlicher Strukturwandel“ bezeichnete Prozess verlauft kontinuierlich und ist
notwendig, um einen wettbewerbsfahigen landwirtschaftlichen Kern zu bewahren.

Landliche Regionalentwicklung und auch Dorferneuerung haben die Aufgabe, diesen Prozess so zu
begleiten, dass zum einen nicht haltbare Strukturen sozial- und kulturvertraglich abgewickelt wer-
den. Ein Beispiel ist die Forderung der Umnutzung ehemaliger landwirtschaftlicher Bausubstanz.

Zum anderen sollten landliche Regionalentwicklung und Dorferneuerung tragfahige Strukturen in
ihrem Bestand oder ihrer Entwicklung unterstiitzen.
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Beispiele: In einer landlichen Gemeinde haben landliche Wege seit jeher eine hohe Bedeutung fiir
die Landwirtschaft. Gute Wege sparen Zeit und Kosten, was gerade in Zeiten aul3erst angespannter
wirtschaftlicher Rahmenbedingungen auch in gut gefiihrten und strukturierten Betrieben von emi-
nenter Wichtigkeit ist.

Veranderungen wird es auch im landwirtschaftlichen Sektor in der Gemeinde Wischhafen geben.
Gleichwohl lassen die Rahmenbedingungen den Schluss zu, dass es dauerhaft einen tragféhigen
Kern landwirtschaftlicher Betriebe geben wird.

3.2.2 Landwirtschaft im Untersuchungsgebiet der Dorferneuerung

Im Dorferneuerungsgebiet liegt ein Obstbaubetrieb (siehe Karte Ortsentwicklungskonzept). Betriebe
im vor- oder nachgelagerten Bereich gibt es im Dorferneuerungsgebiet nicht.

Fur raumliche Entwicklungen innerhalb des Untersuchungsraumes sind drei weitere Betriebe rele-
vant, die unmittelbar angrenzen: Ein Milchviehbetrieb am westlichen Ortsrand (siehe Karte Ortsent-
wicklungskonzept) sowie zwei Veredlungsbetriebe am nérdlichen Rand des Dorferneuerungsgebie-
tes.

Aufgrund des Bestandsschutzes und der landwirtschaftlichen Emissionen sind raumliche Entwick-
lungen im Einflussbereich dieser Betriebe nur begrenzt moéglich und mussten im Einzelfall abge-
wogen werden.

3.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Steigender Landverbrauch durch Stralenbau, Versiegelung im Siedlungsbereich und Beanspru-
chung der freien Landschaft durch Wohn- und Gewerbegebietsausweisungen sowie Intensivierung
und Strukturwandel in der Landwirtschaft haben nicht nur die Ortsbilder und den Landschaftsraum,
sondern auch den Lebensraum fiur die heimische (dorftypische) Tier- und Pflanzenwelt veréandert
und unsere Ressourcen wie z. B. Boden und Wasser beeintrachtigt. Zur Erhaltung eigenstandiger
und typischer Ortsbilder und der Merkmale unseres Landschaftsraumes gehdren nicht nur die Er-
haltung und Wiederherstellung der ortshildprdgenden Bausubstanz, sondern auch die Bericksichti-
gung landschaftsokologischer Ziele und Belange. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit der Einbe-
ziehung 6kologisch begriindeter Gesichtspunkte in eine umfassende Dorferneuerungsplanung.

Ziel dieses Kapitels ist es deshalb, Méglichkeiten und Handlungsvorschlage zur Verbesserung,
Erhaltung, Sicherung und Pflege der typischen, dorflichen Lebensraume aus 6kologischer Sicht
aufzuzeigen und das Landschafts- bzw. Ortsbild fiir eine Erholung in Natur und Landschaft nach-
haltig gerade fur unsere nachfolgenden Generationen bei standigen Strukturwandlungsprozessen
zu sichern und zu verbessern. Dazu gehort eine Erfassung der typischen Merkmale des Land-
schaftsraumes, d. h. die Stiderelbe mit ihrem Vordeichsland, der typischen Siedlungsstrukturen im
Schutze der Deiche und die zahlreichen Flethe, Graben und Braken. In der Luftbildaufnahme wer-
den wichtige Landschafts- und Griinstrukturen hervorgehoben und Vorschlage fir Entwicklungs-
ziele und MafRnahmen gemacht. Auf sogenannten Entdeckertouren entlang der Flethe und Deiche
rund um Wischhafen kdnnen mogliche Entwicklungsziele und MaBnahmen zusammengefasst wer-
den.

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Es werden in Kapitel 3.3.2 nur allgemeine
Hinweise auf die Bedeutung einzelner Lebensraume als Habitat fir bestimmte Tierarten gegeben.

Anhand des Bestandes werden sowohl intakte dorfliche Bereiche als auch Defizitbereiche in der
ortlichen Grinausstattung und Freiflachennutzung und Potenziale des Landschaftsraumes fir eine
positive griinordnerische Entwicklung und daraus abzuleitende Malnahmen ermittelt. Ergebnis soll
sein, die wichtigen Bereiche aus Sicht der Dorfokologie herauszugreifen und daraus geeignete
MafRnahmen zu entwickeln. Wischhafen an der Siiderelbe weist alle landschaftstypischen Merk-
male mit ihren charakteristischen Landschaftselementen der Elbemarschen auf. Dementsprechend
werden in der Arbeitskreissitzung in der Karte ,Natur und Landschaft diese Potenziale deutlich
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hervorgehoben. Die Wischhafener Bevolkerung ist sich ihrer Landschaftspotenziale sehr wohl be-
wusst. Die Wischhafener Stiderelbe ist ihr historisches Landschaftserbe und pragt das Dorferneue-
rungsgebiet entscheidend. Viele grinordnerische MaRnahmen sollen dieses Erbe unterstitzen:

— Erhalt der Wischhafener Stderelbe als historisches Landschaftserbe
— Erhalt und Entwicklung des naturnahen Prielsystems
— Bewahrung und Entwicklung der extensiven Grunlandnutzung im Vordeichsland

— Starkung griner Leitlinien

3.3.1 Durchgrinung und Einbindung in die Landschaft

Eine Durchgriinung bzw. Bepflanzung der Siedlungen mit verschiedenen Gehélzstrukturen tragt
u.a. zur Verbesserung des Lokalklimas bei (Windschutz, verminderte Aufheizung bei starker Be-
sonnung, etc.). In Wischhafen Gibernehmen Baume eine wichtige Funktion fur die Erhaltung eines
ausgeglichenen Kleinklimas im aufgeheizten Stralienraum bei hochsommerlichen Temperaturen.
Die Hauptstral3e fihrt als Asphaltband durch die Ortschaft und weist kaum wahrnehmbaren Baum-
bestand auf. Der doérfliche Charakter der Stral3e ist durch den StralRenausbau und durch die grof3-
raumige Versiegelung im Vorgartenbereich der Geschafte und Wohnhauser verloren gegangen. Die
Fahrbahn erfahrt dadurch eine optische Verbreiterung und verfiihrt die Autofahrer zur Uberschrei-
tung der 6rtlichen Geschwindigkeitsbegrenzung. Der ortsbildpragende GroRbaumbestand konzen-
triert sich eher auf die wenigen 6ffentliche Freiflachen (z. B. Birgerpark).

Wichtige Bezugspunkte des Siedlungsraumes zur Landschaft sind die Ortsrander. Sie sollten
einen harmonischen Ubergang von den bebauten Siedlungsbereichen zur offenen Landschaft her-
stellen. Griinelemente (Hecken, Baumreihen, Wald, dorftypische Garten, hofnahe Wiesen und Wei-
den und Streuobstwiesen) sind dazu geeignet, dem Ortsrand einen landschaftsgerechten Ab-
schluss zu geben. Unter dem Aspekt Durchgrinung formt der Baumbestand die Kulisse einer
Siedlung mit und entscheidet tGber den ersten Eindruck eines Dorfes oder einer Einzelhoflage ftr
seinen Besucher. Die Ortsdurchfahrt wird nur bis zum Ortseingangsschild von Baumalleen beglei-
tet. Oft fehlen die harmonischen Ubergange von dem Siedlungsbereich zur offenen Landschaft mit
Baumtoren als Eingangsportale in den Ort. Inshesondere die Neubaugebiete im westlichen Orts-
rand weisen nur wenig Durchgriinung auf.

In der offenen Landschaft sind die Hofgehdlze, die Baumreihen entlang der StraRen und Wege
und Flethe wichtige Bezugspunkte und bilden das Gehdlznetz der Gemarkung.

3.3.2 Dorftypische Lebensraume fur Tiere und Pflanzen

Dorfer haben gegeniiber der freien Landschaft eine ganz eigene Tier- und Pflanzenwelt entwickelt.
Haufig kdnnen diese Tier- und Pflanzenarten als typische Kulturbegleiter angesehen werden, die
ausschliel3lich oder Uberwiegend an die Lebensbedingungen in Siedlungsbereichen angepasst sind
und somit ihre Lebensrdume bzw. Teillebensraume in Siedlungsnahe haben. Zu den dorftypischen
Tier- und Vogelarten gehdren u. a. Fledermause, Schwalben, Buntspechte, Meisen aber auch
Greifvogel wie Bussard, Sperber und Turmfalke. Insbesondere die Gro3baumbesténde und die
Hecken bieten ausreichend Nistmoglichkeiten fur eine Vielzahl von Vogelarten. Die hofnahen
Wiesen und Weiden bieten ein interessantes Jagdgebiet und reichhaltiges Nahrungsangebot. Die
Flederméause z. B. sind sowohl auf Nistmdglichkeiten in Geb&auden als auch auf Nahrungsangebote
in ndchster Umgebung angewiesen. Hier bieten die feuchten Griinlandbereiche der Wischhafener
Marschen Jagdmadglichkeiten und die alten Geb&ude auf den Hoflagen viele Unterschlupfmég-
lichkeiten fur Flederméuse.

Die doérflichen Lebensraume sowie die darauf angewiesene Tier- und Pflanzenwelt sind in den
letzten Jahrzehnten stark rucklaufig. Rund 30 - 40 % der heimischen Tier- und Pflanzenarten
stehen mittlerweile auf den "Roten Listen" (= Auflistung gefahrdeter bzw. ausgestorbener Tier- und
Pflanzenarten).
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Als Ursache fur den Rickgang der Artenvielfalt werden vielfaltige Faktoren verantwortlich gemacht:

— Aufgabe der landwirtschaftlichen Betriebe im Dorf und damit Aufgabe der Viehhaltung, Ver-
schwinden des Viehs - vor allem des Gefligels - aus dem Ortsbild, Verschwinden der Misthau-
fen und Jaucheabflusse,

— Versiegelung von Flachen, Ausbau der StraRen und Gehwege,

- Verbauung des alten, gewachsenen Ubergangsbereiches Dorf-Landschaft (Ortsrand) mit
Neubauten,

— Beseitigung und Vernachlassigung alter Streuobstwiesen, Hecken und Gehdélzbestande, auch
alter Einzelbaume,

— Ausbau, Verrohrung von Fliissen und Graben, Verlandung oder Verfillung ehemaliger Gewas-
ser,

— Intensive Landbewirtschaftung des Griinlandes und der Obstplantagen (Entwéasserungsmali-
nahmen, Uberdiingung),

— Verlust der alten dorfgeméaflen Gartengestaltung (z. B. Bauerngarten, Nutzgéarten, Laubholz-
hecken, Obstgarten u. a.),

— veranderte Bauweise von Gebauden, Verwendung fremder Baustoffe (z. B. Kunststoff statt
Holz), VerschlieRen von Einflugléchern fur Fledermé&use und Eulen in Dachbdden, Scheunen
und Stallen,

— gartenmaRige Gestaltung von Freiflachen nach stadtischem Vorbild mit intensiv gepflegten
Rasenflachen, Blumenrabatten und Koniferen,

— Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln (einschlie3lich Herbiziden), gezielte mechanische Beseiti-
gung von Pflanzen auf Schutt, an Wegrainen und vergleichbaren Stellen,

— Ubertriebene Sauberungsaktionen in den Dorfern aufgrund eines falsch verstandenen Ord-
nungssinns.

Diese Faktoren haben in Wischhafen punktuell zu Veranderungen und Defiziten gefihrt.

Jeder Blrger wird die oben beschriebenen Faktoren im privaten Bereich, in der Nachbarschaft oder
im offentlichen Bereich mehr oder weniger verbreitet wiederfinden - dies gilt insbesondere fiir die
Neubaubereiche und Betriebsflachen auf den Hofstellen und den zunehmend versiegelten Stral3en-
raum einschlie3lich der Vorgartenbereiche vor allem an der Ortsdurchfahrt.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landespflege ist es deshalb unerlasslich, darauf zu achten,
dass in zuktnftigen Planungen erkannte Fehler vermieden und Naturbelange verstarkt beriicksich-
tigt werden.

Aufgrund der unterschiedlichen Standorteigenschaften und des z. T. reich strukturierten Land-
schaftsraumes ergibt sich in Wischhafen ein vielféltiges Biotop- und Nutzungsmosaik, welches ein
hohes Lebensraumpotenzial fur viele dorfbewohnende Pflanzen— und Tierarten bietet.

Im Folgenden sollen die wichtigsten Lebensrdume kurz beschrieben werden, um auf ihre Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt und die Notwendigkeit ihrer Erhaltung aufmerksam zu machen (siehe
auch Fotodokumentation).

Die beschriebenen Lebensraume sind Grundlage fur die Planung griinordnerischer Mal3nahmen im
Rahmen der Dorferneuerung.

Dorftypische Siedlungsbereiche und Freiflachen

Dorftypische Siedlungsbereiche und Freiflachen pragen das Orts- und Landschaftshild und sind

wichtige Lebensraume fur Pflanzengesellschaften und an Siedlungen gebundene Tierarten. Kenn-
zeichnend fur dorftypische Siedlungsbereiche ist das Zusammenspiel unterschiedlicher Griin-

0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc Seite 47



3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

strukturen, Freiflachen und landlicher Gebaude. Zu den wichtigen Freiflachen und Griinstrukturen
gehoren:

— Grolbaumbestand

— Baumalleen und Baumreihen entlang der Wege und Stral3en
— Landliche Garten und Hofanlagen

— Wischhafener Suderelbe mit Vordeichsland

— Flethe und Graben

— Offentliche Freiflachen (Burgerpark und StraRenraum)

Aus der Abgrenzung dieser dorftypischen Bereiche lassen sich notwendige Vernetzungen z. B.
Baumpflanzungen entlang von Stral3en und Wegen, Bestandsschutz von Freiflachen und Griin-
strukturen in Zusammenhang mit Siedlungsverdichtung und Siedlungserweiterungen im innerért-
lichen Bereich oder im Ortsrandbereich ableiten. Auch kdnnen hieraus vorhandene 6ffentliche Frei-
flachen fir das Ortsbild und die Nutzungsmoglichkeiten durch Gestaltungs- und Griinordnungs-
malRnahmen aufgewertet werden. Ebenfalls bieten das Prielsystem und die Suderelbe zahlreiche
MalRnahmenbereiche, die das Dorfbild mit seinem historischen Landschaftserbe mit maritimem Flair
positiv hervorhebt.

Im Untersuchungsgebiet sind alle oben genannten Freiflachen und Grinstrukturen in Teilbereichen
des Dorferneuerungsgebietes vertreten. Im Bereich der Ortsdurchfahrt treten diese dorflichen Struk-
turen stark in den Hintergrund und werden durch stadtische Elemente ersetzt.

Gehdlze (GroBbaumbestand, Baumalleen und Baumreihen)

Auf die wichtigsten Gehdlzstrukturen wurde bereits im Kapitel 3.3.1 Durchgriinung eingegangen. In
der Karte ,Dorfékologie” sind die landschaftshildpragenden Gehdlze auf dem Luftbild gut zu erken-
nen und exemplarisch als Baumreihen und Alleen an der Ortsdurchfahrt, Deichen und Gewassern

extra gekennzeichnet.

Landliche Garten und Hofanlagen

Zum dorftypischen Garten gehort der Nutzgarten, der der Eigenversorgung dient. Die Bewirt-
schaftung ist kleinflachig intensiv. Gemusebeete, Obstgeholze, Beerenobst, Stauden und Sommer-
blumen dominieren. Es besteht ein rAumliches Nebeneinander verschiedener Einflisse. Zeitlich
gesehen wechselt der Aspekt im Sommerhalbjahr haufig. Austrieb, Blute- und Fruchtzeitfolge er-
geben sich in unterschiedlicher Abfolge. Aufgrund des Strukturwandels und der hohen Arbeitsinten-
sitat ist die eigene Gemuse- und Obsterzeugung stark zurtickgegangen. Der dorfliche Nutzgarten
ist daher in seiner typischen Auspréagung allgemein seltener geworden und dementsprechend auch
in der Gemarkung seltener anzutreffen. Die alte Gartentradition hebt sich zu Gunsten eher repréa-
sentativer Gartenfunktion auf. Es treten vermehrt die so genannten Mischgérten im Dorf auf, der
aus Ziergartenbereichen mit Koniferen bzw. "stadtischen Gestaltungselementen™ tiberwiegend im
Vorgartenbereich und dorfgerechten Nutzgartenbereichen mit Obstgarten im hinteren Grundstlcks-
bereich bestehen. Im Vorgarten kommen in wechselnden Anteilen Zierrasenflachen, immergriine
Geholze (meist Wacholder, Rhododendron, Fichte, Scheinzypressen), sonstige Zierstraucher
(Goldregen, Forsythien, Zierkirsche etc.) sowie Stauden-Sommerblumen vor.

In den struktur- und obstbaumreicheren hinteren Gartenbereichen zur offenen Landschaft, die in
Vernetzung mit den strukturreichen Ortsréandern einen komplexen Lebensraum bieten, sind noch
etliche der gartenbewohnenden Vogel, wie Garten-, Ménchs- und Dorngrasmiicke, etc. anzutreffen.
Insbesondere Obstbaume gehdéren in das Landschaftsbild der Elbmarsch. Der Obstanbau in der
Elbmarsch ist auf Wirtschaftlichkeit und Vermarktung ausgerichtet und aus Sicht der Naturschutz
und der Landespflege von eher geringerer Bedeutung. Von héherer Bedeutung als Lebensraum
insbesondere fir Hohlenbriter sind alte Obstbaumsorten als Hochstamm. Gerade die Géarten
eignen sich bestens dazu, alte Obstbaumsorten wieder ,salonfahig“ zu machen. Eventuelle
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Pflanzaktionen kénnen durch die umliegenden Baumschulen mit inrem umfassenden Angebot
heimischer Obstbaumsorten und durch intensive Aufklarungsarbeit mit dem Projekt KEHDINGER
APPELHOFF e.V. unterstutzt werden.

Einige Garten in der Ortschaft weisen aufgrund der oben aufgezeigten Gartenaspekte Fragmente
dorftypischer Garten auf und Ubernehmen deshalb eine Vorbildfunktion (siehe Fotobeispiele).

Die reinen Ziergéarten werden in der Regel intensiv gepflegt und weisen aufgrund der meist kleine-
ren GrundstucksgroRRen in den neueren Siedlungsbereichen wenig ungestdrte Bereiche auf. Die
Pflanzenzusammensetzung ist vielfach monoton bis artenarm (haufig exotische Nadelgehdlze);
aufgrund des geringen Alters ist ein Strukturreichtum meist noch nicht vorhanden, wird sich aller-
dings aufgrund der Pflanzenauswahl auch kaum einstellen. Der Vorgarten ist oft durch groR3flachige
Garageneinfahrten und Zuwegungen versiegelt und steht als Vegetationsstandort nicht mehr zur
Verfligung. Ganz besonders an der Ortsdurchfahrt sind die Vorgartenbereiche z. T. komplett ver-
siegelt und weisen keinerlei Vegetation auf. Aufgrund der intensiven Pflege, die keinen ausreichen-
den Raum fir die nattrliche Entwicklung von Pflanzengesellschaften zuléasst, der Arten- und
Nischenarmut, der unzureichenden Nahrungsgrundlage fur blutensuchende Insekten und fir viele
einheimische Vogel ist die Bedeutung von Ziergérten aus der Sicht von Naturschutz und Land-
schaftspflege als gering einzuschéatzen.

Die Gartengestaltung und -nutzung in Wischhafen verbindet am haufigsten dorftypische Garten-
elemente mit den heutigen Nutzungsanspriichen an den privaten Freiraum. Der Nutzgarten ist ein-
deutig rucklaufig, da das Gemuse und die Kartoffeln vom Produzenten glinstig ohne Arbeitseinsatz
zu bekommen sind. Die Aufnahme landschaftsgerechter Gartenelemente, z. B. Nutz- und Stauden-
garten mit standortgerechten Gehoélzarten und Obstbdumen sind nur vereinzelt entlang der Deich-
linie zu finden.

Wischhafener Siiderelbe mit Vordeichsland

Die Wischhafener Suderelbe gehoért zu den Nebenarmen der Elbe bzw. zu dem landschaftshistori-
schen Prielsystem der Elbmarschen. Die Wischhafener Suderelbe ist stark verschlickt und wird
landeinwérts schmaler. Die Uferstrukturen sind auf der Krautsander Uferseite und auf der west-
lichen Uferseite nordlich von Wischhafen noch recht naturnah ausgepragt mit Uferabbruchkanten
und Schilf- und Weidegdrteln. Das Vordeichsland wird hier Giberwiegend standortgerecht als Griin-
land genutzt. Stdlich von Wischhafen breitet sich Intensivnutzung mit Obstplantagen und kleineren
Gewerbeflachen aus. Die Nutzungen reichen bis in die Uferbereiche hinein. Naturnahe Uferstruk-
turen mit Weidengirtel und Schilfbestanden sind in diesem Streckenabschnitt daher eher selten.

Flethe und Graben

Das Prielsystem pragt in entscheidendem Mal3e das Wischhafener Ortshild. Die Flethe und Graben
haben das Land geformt und sind Zeitzeugen der Elbmarschen und wichtige Biotopvernetzungen in
Natur und Landschaft. Der Wischhafener Moorkanal und das Wischhafener Schleusenfleth sind
leider im Ortsbild kaum wahrnehmbar. Die schmalen Uferstreifen sind entweder stark mit Gehdlzen
bewachsen und versperren damit die Sicht auf das Wasser oder sie werden als Privatgarten be-
nutzt. Begehbare standortgerechte oder naturnahe durchgéngige Uferstreifen mit integrierten
Unterhaltungs- und FuRwegen gibt es kaum.

Offentliche Freiflachen

Offentliche Freiflachen konzentrieren sich auf den Kernort. Dazu gehoren der Burgerpark und das
Schulgelande. Der Biirgerpark ist mit iberwiegend standortortgerechten Grinstrukturen bewach-
sen. Das Schulgelande dagegen weist groRe versiegelte Flache und standortfremde Koniferen auf.
Durch Entsiegelungs- und Grinmafnahmen mit Baumpflanzungen kann das Schulgelande wesent-
lich attraktiver gestaltet werden.
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Der StralRenraum der Ortsdurchfahrt zieht sich als mittige Achse durch Wischhafen und dehnt sich
durch Versiegelungen platzartig bis in die Vorgartenbereiche der anliegenden Privatgrundstiicke
und Geschéftshauser aus.

Versiegelte Flachen

Als versiegelt werden Flachen bezeichnet, die wasserundurchléassig sind bzw. auf denen kein Pflan-
zenwachstum maoglich ist. Bedingt durch Wirtschaft- und Parkflachen sind die Vorgartenbereiche oft
nahezu komplett versiegelt. Hierdurch sind, wie weiter oben bereits beschrieben, viele dorftypische
Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen verlorengegangen. Diese Entwicklung ist in Wischhafen ins-
besondere beidseitig der Ortsdurchfahrt in den Geschaftsbereichen zu beobachten. Da eine Pflas-
terung bis an die Gebaude heran meist nicht unbedingt erforderlich erscheint, sollte in den meisten
Fallen Uber eine Teilentsiegelung nachgedacht werden.

Die unterschiedlichen Einfllisse stark versiegelter bzw. gering oder nicht versiegelter Flachen auf
die Umwelt macht folgende Ubersicht deutlich:

Einfluss auf die Umwelt

stark versiegelte Flachen gering versiegelte Flachen

— keine Versickerung des Regenwassers — hohe Versickerung

— hoher und schneller Abfluss in die Kanalisation |- geringe Abflussmengen

— keine Grundwasserneubildung — Grundwasserneubildung

— Belastung der Kanalisation — Entlastung des Kanalnetzes

— geringe Verdunstung — Madoglichkeit der Ansiedlung von Vegetation

— Barriereeffekt fir bodengebundene Tiere — Uberquerung durch bodengebundene Tier-
arten moglich
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Fotobeispiele und Eindriicke:

Wischhafener Stderelbe mit naturnahen Uferbereichen und
Blick auf das nahegelegene Krautsand

TR Yy

Standortgerechte Griinlandnutzung im Vordeichsland der Stderelbe
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L_ W, &

Verbaute Ufer am Wischhafener Moorkanal im Wohngebiet

Baumarme Ortsdurchfahrt mit stark versiegelten Bereichen im Vorgarten und Stra3enraum
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Dorftypischer Garten mit Stauden und standortgerechten Gehdlzen -
ein Blickfang im Ortsbild
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3.3.3 Entwicklungs- und Erhaltungsziele von Naturschutz und
Landschaftspflege

Wie aus den vorhergehenden Kapiteln ersichtlich, gibt es im Gebiet der Dorferneuerung noch
etliche dorftypische Freiflachen, Grinstrukturen und Landschaftselemente, die eine hohe
Bedeutung fur den Naturschutz und die Landschaftspflege vorweisen.

Dazu gehoren

im Siedlungsbereich:
— Baumreihen und —alleen entlang der Gewasser,

— Offentliche Freiflachen und Garten mit dorftypischen Strukturen (z. B. GroRbaumbestand)

im Ortsrandbereich:

— Waldahnliche Geholzbestande (z. B. an der Brake),

— Geholze entlang der Flethe und Graben

— Baumreihen und —alleen entlang von Straen, Wegen und Gewassern,

— Deiche als wichtige griine Leitlinien

in der offenen Landschatft:

— Wischhafener Suderelbe als wichtige Landschaftsachse mit z. T. naturnahen Uferstrukturen und
Grinlandnutzung im Au3endeichsbereich,

Diese ,Landschafts- und Kulturschatze" kann man durch Entdeckertouren zum Thema ,Natur und
Landschaft* erleben. So ist es mdglich, entlang der Deiche und Flethe Wischhafen zu entdecken
und sich einen eindrucksvollen Uberblick iiber das Landschaftserbe zu verschaffen. Dazu sind all
diese Freiflachen, Grinstrukturen und Landschaftsstrukturen unbedingt zu erhalten, um das einzig-
artige Landschafts- und Ortsbild in Wischhafen zu bewahren.

Daneben gibt es leider auch Fehlentwicklungen, die das vorhandene Entwicklungspotenzial wert-
voller Biotopkomplexe einschranken. Wesentliche Defizitbereiche aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege sind:

— Fehlende dorftypische Griingestaltung im Zuge der Ortsdurchfahrt

— Fremdnutzung und Verbau der Uferbereiche der Flethe und Graben

— Zunehmend stédtisch geprégte Grundstiicke mit Ziergéarten in den neueren Wohngebie-
ten und im Bereich der Schule

Zur Verbesserung dieser Defizitbereiche konnen landespflegerische Mafinahmen im Dorferneue-
rungsgebiet umgesetzt werden (siehe Karte Dorfokologie / Analyse und MalRnahmenplan).

Um die Basis fur die Entwicklung dorftypischer Lebensraume und Ortsbilder zu verbessern, sollten
folgende Leitbilder fur die einzelnen natirlichen Faktoren, welche von den Bewohnern umgesetzt
werden kdnnen, gelten:
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Tier- und Pflanzenwelt

— Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Gehdlzstrukturen, insbesondere des Gro3baumbestan-
des, der Baumreihen und Baumalleen entlang der Stral3en, Wege und Grében in Biotopvernet-
zung mit der offenen Landschaft

— Erhalt und Entwicklung dorftypischer Freiflachen mit GroBbaumbestand und unversiegelten Wirt-
schaftsflachen als Standort fir die Entwicklung von Spontanvegetation (dorftypische Rude-
ralflora)

— FErhalt, Pflege und Entwicklung wertvoller Lebensraume (z. B. Entwicklung von Feuchtgrinland
und heimischen Obstwiesen)

— Erhalt und Entwicklung bzw. Neuanlage von Garten mit Bedeutung als Lebensraum, d. h. mit
hohem Arten- und Strukturreichtum (Laub- und Obstgehdlze, Stauden, Sommerblumen und
Nutzpflanzen)

— Erhalt und Entwicklung charakteristischer Auspragungen wertvoller Wildkrautflora, (Ruderalflora
auf Restflachen) und blutenreiche Staudenstreifen an den Béschungen der Wege

— Erhalt und Entwicklung der Priele als wertvoller Lebensraumkomplex mit naturnahen Uferstrei-
fen und extensiver Nutzung

— Umwandlung standortfremder Nutzung (z. B. Ersatz von Koniferen durch standortgerechte
Laubgehdlze auf Privatgrundstiicken und im Stralenraum)

— Erhalt und ggf. Wiederherstellung von Baulichkeiten mit Einflugséffnungen und strukturreichen
Fassaden, insbesondere fiir Fledermause

— Gestaltung dorftypischer StraRenrdume und 6ffentlicher Freiflachen mit Grolibaumbestand und
Baumreihen

— Forderung von Artenhilfsmafinahmen, wie Nisthilfen fur Insekten und Vogel

— Herabsetzung der Pflegeintensitat im 6ffentlichen und privaten Bereich

Boden
— Sicherung und Erhalt besonderer Bodentypen bzw. Standortbedingungen (Marschen)

— Schutz des Bodens zur langfristigen Sicherung der Wirtschaftsgrundlage fur die Landwirtschaft
durch bodengerechte Nutzung, MaRnahmen gegen Bodenerosion, insbhesondere Aufbau eines
Heckennetzes und Verringerung des Schadstoffeintrages durch schonende Bewirtschaftung

— Entwicklung von Béden Uber die Regeneration naturlicher Bodenfunktionen durch extensive Nut-
zung (Extensivierung der Griinlandnutzung)

— Schonung der Béden durch Minimierung des Flachenverbrauches bei Neubauten

— Wiederherstellung von unversiegelten Bereichen (z. B. Zufahrten, Hofflachen, Stralenrdume)
bzw. Verwendung von versickerungsfreundlichem Material

Wasser

— Schutz des Wassers vor Belastung mit Schadstoffen durch schonende Bewirtschaftung der
Bdden und Anlage von Uferrandstreifen entlang von Grében

— Erhalt bzw. Aufwertung der Priele, Graben und Teiche (bewirtschaftungsfreie Randstreifen durch
Setzen von Weidezaunen, z. T. naturnahe Gewassergestaltung, Bepflanzung)

— Schonung des Trinkwassers durch sparsamen Verbrauch (z. B. Verwendung von Regenwasser
fur Bewasserung im Garten oder als Brauchwasser im Haushalt)

— Keine Direkteinleitungen von Hausabwassern in die FlieRgewasser
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Klima/Luft

— Erhalt positiver kleinklimatischer Verhaltnisse durch Erhalt von Gehdlzstrukturen und Freiflachen
im Ort (Garten, Wiesen und Weiden) und Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestmalf3

— Verbesserung des Kleinklimas (6rtliche Temperatur-, Feuchte- und Strahlungsverhaltnisse)
durch Pflanzung von Gehdlzen

Energie- und Materialkreislaufe
— Minimierung des Abfall- und Energieverbrauches

— Nutzung alternativer Energien (Wind-, Sonnenenergie, Kraftwarmekopplung etc., z. B. im Zuge
der Dacherneuerung auf der Wischhafener Festhalle)

— Reduzierung des Abfallaufkommens durch getrennte Sammlung, Wiederverwertung, Kompostie-
rung organischer Abfélle im privaten und 6ffentlichen Bereich auf stadteigenem Grund

Unter der Beriicksichtigung dieser Leitlinien und auf Grundlage der Analyse ,Natur und Landschaft"
sind folgende MalBnahmen im Arbeitskreis diskutiert worden:
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Unter der Berticksichtigung dieser Leitlinien und auf Grundlage der Analyse ,Natur und Landschaft*
sind folgende MalRnahmen im Arbeitskreis diskutiert worden:

Moégliche MalRnahmenbereiche an Flethen und Gréaben

Fachgerechtes Zurlickschneiden der Uferbereiche am Wischhafener Moorkanal /
Freistellen der Sichtachse ,Wasser*

Aufwertung des Wischhafener Schleusenflethes durch Entschlammung und Gewéasseraufweitungen
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Maflnahmenvorschlag aus dem Projekt ,Umsetzung der WRRL an Marschgewdéssern*:

- :’,

Naturnahe Gewassergestaltung am Wischhafener Schleusenkanal
durch Abflachung der Uferbereiche
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Mogliche MaRnahmen an Flethen und Graben

Fortfihrung der Sanierung der Ziegeleischleuse in Neuland auf der Ostseite

Umweltschonender Wegeausbau entlang der Deichlinien und der Flethe
mit kleinen Stegen und Briicken als Querungsmaglichkeiten
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3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

3.4 Integrierter Fachbeitrag zur touristischen Entwicklung von Wisch-
hafen (BTE Hannover)

Im Rahmen der Dorferneuerung Wischhafen soll im Rahmen des Vertiefungsbeitrages untersucht
werden, inwieweit ,,Erholung und Tourismus* Beitrdge zur Starkung der touristischen Infrastruktur
und zur Erhaltung des besonderen Siedlungscharakters auslésen konnten, welche Rahmenbedin-
gungen dafir zu schaffen waren und welche Aktivitaten erforderlich erscheinen.

Eine Entwicklung von Tourismus- und Erholungsangeboten kann relevante, die Region starkende

Nebeneffekte auslésen. Dies gilt v. a. dann, wenn die Angebote auf die regionalen Gegebenheiten
Rucksicht nehmen und aus den 6rtlichen Betrieben heraus entwickelt werden, so dass touristisch

induziertes Einkommen nicht abfliel3t, sondern im Gebiet wirksam wird.

Erholung und Tourismus sind auch dann interessant, wenn die zusatzliche Nachfrage durch Géaste
zur Entwicklung bzw. zum Erhalt von Strukturen fiihrt, die auch den Einwohnern nutzlich sind, wie
z. B. Rad- und Spazierwege, Sportanlagen, Cafés/Restaurants oder kulturelle Veranstaltungen.

Das kleine, landliche Untersuchungsgebiet wird aus eigener Kraft nicht kurzfristig starke erholungs-
bezogene Angebote entwickeln kénnen. Leider war es im Rahmen der Projektbearbeitung nicht
moglich, frihzeitig im Planungsprozess zusammen mit dem Arbeitskreis ein touristisches Leitbild zu
entwickeln, in dem die grundlegenden Rahmenbedingungen fur die touristische Entwicklung skiz-
ziert werden kénnen. Aus den Vorortgesprachen wurde aber deutlich, dass ein Anwerben eines
Investors bzw. die Ansiedlung neuer touristischer Akteure (Gastronomie, Hotellerie) von Seiten der
Gemeinde kritisch betrachtet wird. Stattdessen sollen die bestehenden Potenziale besser ausge-
schdpft und die bereits ortsansassigen touristischen Akteure geférdert werden. Fir die hier vorge-
legte Arbeit galt es daher, denkbare Tourismus- und Erholungsangebote zu entwickeln, die die
Betriebe im Untersuchungsgebiet bzw. die Gemeinde weitgehend aus eigener Kraft entwickeln
kénnen. Die dafur erforderliche Arbeit ist als ,Suchauftrag” definiert: Es gilt, sich auf die Suche nach
Erfolg versprechenden Angebotsmdglichkeiten im Bereich Erholung und Tourismus zu machen,
diese in ihren Chancen zu beschreiben und die Bedingungen zu kennzeichnen, die fur eine Reali-
sierung zu erfullen sind.

Die Arbeit erfolgte im Dialog sowohl mit dem Arbeitskreis ,Dorferneuerung Wischhafen“ sowie in
enger Zusammenarbeit mit Herrn Paus, Grontmij GfL Bremen.

34.1 Ausgangssituation

Der Schwerpunktraum der Untersuchung umfasst das gesamte Dorferneuerungsgebiet. Im Osten
wird Wischhafen von der heute noch max. 40 m breiten Stiderelbe begrenzt, welche die Ortschaft
von der ehemaligen Elbinsel Krautsand abtrennt. Im Westen und Suden der Gemeinde erstrecken
sich ausgedehnte Landwirtschafts- sowie Moorflachen. Noérdlich grenzt die Gemeinde u. a. an die
Elbe, wo sich auch der Fahranleger nach Glickstadt befindet.

Im ndheren Umfeld von Wischhafen liegen mit den Stadten Cuxhaven und Stade zwei starke tou-
ristische Zielgebiete. Das nahe gelegene Hamburg ist ein wichtiges Quellgebiet fir Ausflugsgaste.
Im angrenzenden Umland liegen mit den Moor- und Geestlandschaften des Kehdinger Landes und
im weiteren Verlauf mit dem Alten Land attraktive Radfahr-Landschaften, die Uber Radwanderwege
(u. a. den Elberadweg) erschlossen sind.
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3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

Wischhafen z&hlt zum touristischen Teilraum Kehdinger Land, die Vermarktung tbernimmt auf der
regionalen Ebene der Touristikverein Kehdingen und auf der Landkreisebene der Tourismusver-
band Landkreis Stade/Elbe e.V. unter der Dachmarke ,Altes Land am Elbstrom“. Wischhafen ist
gefordert, attraktive Angebote zu entwickeln und diese unter der bekannten Dachmarke zu ver-
markten.

Abbildung 5 zeigt die Lage von Wischhafen.
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3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

3.4.2 Touristisches Angebot in Wischhafen

Die folgenden Kapitel und Karten geben eine Ubersicht tiber das touristische Angebot in Wisch-
hafen.

Fahranleger Glickstadt

o . 'r..

'< S A\nleger, Tidenkieker”
Gastronomie und
Géstehaus, Féhrhaus”

/.1

"- \

Kistenschifffahrismuseum

Historische Ziegelschleuse : "
N7 ./— Gasthof, Kurbjuweit”

»

Abbildung 6: Tourismusrelevante Infrastruktur in Wischhafen

Neben den in der Karte dargestellten Betriebe finden sich noch folgende Betriebe:
— Hafenpriel, Stader Stral3e

— Gasthof Sieb mit Gastehaus, Ostener StralRe 3

— Gasthaus Drewes mit Gastehaus, Birkenstralie 65

— Moorkate, Birkenstral3e 56
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3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

Gastgewerbe

Insgesamt verfugt Wischhafen tber 98 Betten sowie 27 Wohnmobilstellplatze (Touristik-Verein
Kehdingen 2009). Laut amtlicher Statistik wurden 2008 insgesamt 6.805 Ubernachtungen gezéahlt
(Niedersachsisches Landesamt fir Statistik 2009). Zusammen mit einer durchschnittlichen Auf-
enthaltsdauer von 1,8 Tagen und einer Bettenauslastung von 22 Prozent (ebd.) liegen die touristi-
schen Kennwerte auf einem sehr niedrigen Niveau. Aus dem langfristigen Trend wird deutlich, dass
der Tourismus in Wischhafen stagniert, respektive seit mehreren Jahren kein Wachstum mehr
stattfindet.

Touristische Kennwerte Wischhafen
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In Wischhafen gibt es nach Angaben der Gemeindeverwaltung eine ausreichende Dichte an gast-
ronomischen Anbietern. Im Hafenbereich liegt allerdings derzeit eine gastronomische Einrichtung
brach. Dies ist insbesondere im Hinblick auf die Bedeutung des Hafens als maritimes Zentrum und
angestrebtes Eingangsportal fir passierende Radtouristen kritisch zu bewerten (vgl. Kap. 4).

Kernqualitaten und Attraktionen

Wischhafen zeichnet sich durch seine Lage an der Suiderelbe, dem Tidenspiel sowie dem Tradi-
tionshafen aus. Das maritime Flair ist eine zentrale touristische Qualitat der Gemeinde. Durch die
strategisch giinstige Lage am Elberadweg spielen Fahrradfahrer bereits heute eine touristische
Rolle (z. B. Bett & Bike-Betriebe). Im funfjahrigen Rhythmus findet das Wischhafener Hafenfest
statt, welches in der Vergangenheit von bis zu 7.000 Menschen besucht wurde (Hamburger
Abendblatt 2009a). Eine weitere Qualitat Wischhafens ist die teilweise noch erhaltene, historisch
gewachsene und durch Ziegel gepragte Bausubstanz.

Kernqualitdt Radfahren

Wischhafen wird durch den beliebten und bundesweit bekannten Elberadweg, die Fahrradroute
.Deutsche Fahrstralle” und den Radwanderweg ,Vom Teufelsmoor zum Wattenmeer* erschlossen.
Der Nordseekistenradweg und die ,Niedersachsische Milchstral3e” liegen in fir Radfahrer gut
erreichbarer Distanz.

Das vorhandene Potenzial kann derzeit nicht voll ausgeschopft werden. Hauptproblem ist die
schlechte Verbindung lber die Siiderelbe nach Krautsand durch die eingeschrankten Offnungs-
zeiten des Sperrwerks Krautsand - Wischhafen, wodurch Radfahrer auf dem Elberadweg héufig
gezwungen sind, den Umweg utber Dornbusch zu fahren.
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Kerngualitat ,Maritimes Erleben”

Eine besondere Qualitat Wischhafens ist das maritime Flair der Ortschaft. Dieses entwickelt sich
zunéchst durch die Lage an der Stiderelbe mit dem sich ergebenden Tidenspiel, dem leicht salzi-
gen Brackwassergeruch sowie dem typischen Kistenklima mit einer kontinuierlichen, erfrischenden
Brise. Die Gemeinde Wischhafen ist durch Deiche geschutzt, weiterhin wird in Wischhafen mit dem
Kustenschiffahrts-Museum sowie dem Traditionshafen mit dem Kiistenmotorschiff ,IRIS-JORG* die
maritime Vergangenheit inszeniert und am Leben erhalten. Abgerundet wird das maritime Ambiente
durch reetgedeckte Ziegelgebaude im alten Ortskern sowie Blickbeziehungen zur Elbe und der
darauf stattfindenden GroRschifffahrt im Norden der Gemeinde.

Das Flair des alten Hafens ergibt sich derzeit vor allem aus der Flotte alter Traditionssegler sowie
dem Kiistenmotorschiff ,IRIS JORG*, welches Teil des angrenzenden Kiistenschiffahrts-Museums
ist. In diesem wird die Geschichte der Schifffahrt auf der Unterelbe dargestellt. Die Sammlung bietet
umfangreiche Informationen sowohl zur Technik der Schiffe als auch zum Leben an Bord. Ergénzt
wird das Angebot durch regelméaiige Sonderausstellungen (vgl. Freunde des Kehdinger Kisten-
schiffahrts-Museums e.V. 2009).

Die Anmutung des Hafens wird durch die stdliche Hafenstral3e beeintrachtigt, welche durch ihren
unebenen, grauen Asphaltbelag einen etwas trostlosen Eindruck macht. Der nérdliche Uferbereich
ist durch dichten Weidenbewuchs gekennzeichnet. Eine Erschliel3ung dieses Bereiches ist auf-
grund von Eigentiimerverhaltnissen nicht ohne weiteres mdglich. Das Hafenbecken selbst wird nur
bedingt von Bootsverkehr frequentiert. Neben der relativen Enge des Hafenbeckens ist hierbei auch
der Tideeinfluss zu nennen, durch welchen das Hafenbecken zeitweise trocken fallt.

Der alte Hafen von Wischhafen ist zwar als solcher erlebbar, bildet aber aufgrund der ortsbildbe-
dingten Fokussierung auf die zentrale Hauptstral3e keinen Ort, der vom passierenden Gast zwangs-
laufig wahrgenommen wird. Damit verliert eines der mdglichen touristischen Kernangebote an
Potenzial. Abhilfe konnte die geplante Querung der Suderelbe schaffen, wodurch Radfahrer auf
dem Elberadweg sowie unternehmungslustige Krautsand-Touristen automatisch in den Hafen-
bereich gelenkt werden konnten. Fir eine solche Querung ist bereits eine Machbarkeitsstudie
erarbeitet worden, bzgl. der Umsetzung lassen sich derzeit noch keine Prognosen stellen.

Wischhafen ist Teil des landertibergreifenden Projektes Maritime Landschaft Unterelbe, welches
den maritimen Reichtum und das entsprechende Erlebnisangebot an der Unterelbe und den
Nebenflissen in Niedersachsen, Schleswig-Holstein und Hamburg zusammenfasst. Gemeinsames
Anliegen ist es, das maritime Erbe an der Unterelbe, dass das Gesicht der Landschaft pragt, zu
erhalten, das maritime Erbe fiir die Regionalentwicklung zu nutzen und es zum RUckgrat von Frei-
zeit- und Tourismusangeboten auszubauen. Das Projekt Maritime Landschaft Unterelbe bietet der
Region Kehdingen-Oste fir den Erhalt und die Erschlieung des maritimen Erbes eine effiziente
Marketingplattform und férdert gleichzeitig die regionsiibergreifende Kooperation.

Am nordlichen Ende von Wischhafen verlauft die rd. 250 Kilometer lange, touristische Route ,Deut-
sche Fahrstrae”. Die spezifischen Charakteristika der ,Deutschen Fahrstra3e" sind Gewasserque-
rungsmaoglichkeiten wie Briicken, Furten und insbesondere Fahren, die als touristische Attraktionen
erhalten und in Wert gesetzt werden.

Wischhafen positioniert sich aufgrund seiner maritimen Potenziale in der Samtgemeinde Nordkeh-
dingen unter dem Motto ,maritim“. Auch im Rahmen der Arbeitskreissitzungen wurde deutlich, dass
das Thema ,maritim*“ der zentrale Aspekt bei der Entwicklung der touristischen Angebote darstellen
muss.

Kernqualitat "Natur- und Landschaftserlebnis"

Wischhafen liegt reizvoll am einzigartigen Okosystem ,Untere Elbe* mit seiner reichhaltigen Flora
und Fauna. Beobachtungsméglichkeiten ergeben sich z. B. durch einen Aussichtsturm am Anleger
zur Elbfahre nach Glickstadt. Von Mai bis September halt der Tidenkieker am Yachthafen von
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Wischhafen und bietet Erkundungsfahrten auf der Unterelbe an. Fir Vogelbeobachtungen an der
Elbe werden von Freiburg aus Touren mit dem Vogelkieker, einem Doppeldeckerbus fiir Schulklas-
sen und andere Besuchergruppen, angeboten. Das Kehdinger Moor lasst sich mit dem Moorkieker
erkunden.

Jedes Jahr im Oktober finden in der Region Kehdingen, anlésslich der Ankunft zahlreicher Zugvo-

gel, die Wildganstage statt. Zum Veranstaltungsprogramm gehoren Vogelkieker- und Tidenkieker-
fahrten, Ausstellungen und Informationsveranstaltungen an betreuten Beobachtungsstellen.

Kerngualitat ,Geschichte und Kultur®

Die gunstigen naturrdaumlichen Voraussetzungen (Ton aus den Flussniederungen als Rohstoff fur
Ziegel und Torf zur Befeuerung der Brenndfen) waren Grundlage einer blihenden Ziegelei-Industrie
in Kehdingen und Wischhafen. Nach dem grofRen Brand von Hamburg 1842 wurde die Hansestadt
mit Ziegeln aus Kehdingen wieder aufgebaut (Hamburger Abendblatt 2009b). Im Jahre 1877 stan-
den im Kreise Kehdingen 118 Brennéfen zur Produktion der roten Steine (Volksbank Kehdingen
e.G. 2009). Zeugnis dieser Vergangenheit sind bis heute die zahlreichen erhaltenen Ziegel-
bauwerke im Ortskern Wischhafens sowie teilweise erhaltene Produktionsstatten (z. B. Ringtfen in
den angrenzenden Gemeinden).

Von der verheerenden Flut von 1717, die den katastrophalen Deichbruch in Wischhafen zur Folge
hatte, zeugt bis heute ein kleiner See im Osten der Ortschaft (Volksbank Kehdingen e.G. 2009).

Die spannende Geschichte Wischhafens sollte fir Besucher erlebbar inszeniert werden. Dafur ist
insbesondere der Erhalt der historischen Bausubstanz von grof3er Bedeutung.

3.4.3 Zielgruppen

Folgende touristische Zielgruppen stehen fur Wischhafen zurzeit im Mittelpunkt:

Radfahrer
— Gaste des Elberadweges auf der Durchreise

— Gaste, die das attraktive Fahrradangebot der Region von einem zentralen Ausgangspunkt
erkunden wollen

— Einwohner aus der Umgebung: Ausfliige und Freizeitaktivitaten

Die Radfahrer sind bereits jetzt ein wichtiges touristisches Segment in Wischhafen, was nicht
zuletzt an den Bett & Bike-Angeboten deutlich wird.

Tagesausflugsgaste aus der Region (Einwohner und Urlaubsgaste)

— fur Veranstaltungen (Hafenfest, Wildganstage...)

— flr spezielle Aktivitaten (Radfahrer)

Im Rahmen einer Befragung zur Ermittlung der Gastestruktur im Landkreis Stade zeigte sich, dass
die Zahl der Tagesgaste sehr hoch ist (vgl. BTE 2004). Das Gastesegment kdnnte tber die

Schaffung attraktiver Angebote (z. B. Veranstaltungen) sowie eine bessere Ausschodpfung der
Potenziale in weiter entfernt liegenden Quellgebieten verstérkt werden.
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Ferienhaus-/-wohnungsgaste

in erster Linie Kurzzeitgaste

Vor allem Familien mit Kindern sowie kleinere Reisegruppen schétzen diese Form der Unter-
bringung, die sie unabhéngig von Essenzeiten macht und mehr Platz und Freiraum bietet als ein
Hotelzimmer. Nach Erhebungen des DTV sind Ferienwohnungen bei Fahrradfahrern (die von einem
~Stutzpunkt* aus ihre Touren planen) die beliebteste Unterkunftsart (vgl. DTV 2009).

Camper

— vorwiegend Wohnmobilisten

In Wischhafen gibt es insgesamt 27 Wohnmobilstellplatze. Diese werden nach Angaben der
Gemeindeverwaltung von den Wohnmobilfahrern gut angenommen (Goedecke 2009, mdl.)

Altere Paare (50+) ohne Kinder

Paare ohne Kinder stellen eine weitere Zielgruppe in Wischhafen dar, das Kehdinger Land erreicht
bei der alteren Géastegruppe signifikante Marktanteile (vgl. BTE 2004: 26ff). Vor allem die Angebote
zum Thema ,Kultur & Geschichte®, aber auch die Ruhe und das Landschaftserleben sind fur diese
Zielgruppe ein Besuchsgrund und animieren zu einem Wiederholungsbesuch.

344

Zwischenfazit, Starken-Schwachen-Profil

Die folgende Ubersicht fasst den aktuellen Stand der Touristik in Wischhafen zusammen.

Starken

Schwachen

Maritimes Flair, Tradition als
Kistenschifffahrtshafen

— Unansehnliche HafenstralRe, maritimes
Ambiente spiegelt sich nicht im gesamten
Ortsbild wieder

Lage am Elberadweg (Marketingvorteil)
Anschluss an Uberregionale Radwege

- eingeschrankte Offnungszeiten des Sperr-
werkes Krautsand - Wischhafen, dadurch
schlechte Erreichbarkeit

ausreichende Anzahl an Gastebetten (Hotel,
Gasthauser, Ferienwohnungen bzw. Hauser)

— wenig maritim assoziierbare Angebote

grundsatzlich ausreichendes gast-
ronomisches Angebot

— keine Gastronomie im Hafenbereich,

— Mangel an "Auf die Hand" Angeboten fiir
passierende Radtouristen (z. B. Eis)

spannende Geschichte (Ziegeleiindustrie,
Uberschwemmung)

— mangelhafte Prasentation fur den interes-
sierten Besucher

interessante Angebote fur altere Menschen
(Kultur- und Naturlandscharft)

— mangelhaftes Angebot fur Familien mit
Kindern

gunstige Ausflugsentfernung zu Cuxhaven,
Stade, Hamburg

— schlechte OPNV-Anbindung

In Quantitat und Qualitat des touristischen Angebotes in Wischhafen lasst sich eine Reihe von
Schwachen feststellen. Um langfristig im Wettbewerb zu bestehen und eine zugkraftige Profilierung
zu erreichen, ist es notig, diese Schwachen mittels geeigneter MalRnahmen zu beheben.
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3.4.5 Touristische Entwicklungsziele / MaBhahmen

Aufbauend auf dem Status quo und dem aus dem Stéarken/Schwachen-Profil isolierten Handlungs-
bedarf liefert BTE konkrete MaBnahmenvorschlage. Dabei ist anzumerken, dass BTE erst relativ
spat in den Planungsprozess eingebunden wurde, so dass zu Arbeitsbeginn seitens des Arbeits-
kreises ,Dorferneuerung Wischhafen* bereits eine Vielzahl an Ideen vorlag. BTE konnte bei der
weiteren Bearbeitung auf diesen Fundus zugreifen.

— |

Stand 07.51.2009

Quelle: GFL 2009

Abbildung 7: Handlungsfeld Tourismus

Seite 70 0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc



3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

Einige vom Arbeitskreis skizzierte Projekte befinden sich bereits in einem fortgeschrittenen Pla-
nungsstadium (z. B. Machbarkeitstudie bzgl. Querung der Suderelbe zum Anschluss an den Elbe-
radweg), oder lassen sich in benachbarten Gemeinden aufgrund naturraumlicher Standortvorteile
besser umsetzen (z. B. Angebote zur Naturbeobachtung). Um eine zielgerichtete, an den tatséach-
lichen Bedirfnissen Wischhafens orientierte Bearbeitung zu gewahrleisten, wurden zusammen mit
dem Arbeitskreis folgende Zielvorgaben fiir die weitere Ideenentwicklung festgesetzt:

Ziele
— Maritime Aufwertung des Ortsbhildes (inshesondere des Hafengelandes)

— Entwicklung von Ferienhausangeboten mit besonderem Schwerpunkt auf schwimmende Ferien-
hauser als maritim besetztes Bild

— Entwicklung von Spielmdglichkeiten zur Ansprache von Familien mit Kindern sowie eine wetter-
feste Ausgestaltung derselben

— Inszenierung des historischen Themas ,Ziegel*

— Intelligente Nutzung und Verbindung der Flachen und MaRhahmen zu einem stimmigen
Gesamtkonzept

Rahmenbedingungen

Wie bereits dargestellt, wurde BTE erst relativ spat in den Planungsprozess eingebunden. Die Ent-
wicklung eines touristischen Leitbildes fir Wischhafen, in welchem die Gesamtphilosophie der tou-
ristischen Entwicklung und daraus abgeleitet die strategische Zielplanung hinsichtlich Struktur- und
Marketingzielen erfolgt, konnte daher nicht umgesetzt werden. Aus den Gesprachen mit dem
Arbeitskreis wurden aber folgende Rahmenbedingungen fir die touristische Entwicklung Wisch-
hafens enthommen:

— Stutzung/Weiterentwicklung des maritimen Themas, dabei Entwicklung eines authentischen
Gesamtbildes

— Weitgehende Entwicklung aus eigener Kraft, Einbindung bereits ortsansassiger touristischer
Akteure

— Berucksichtigung des angestrebten Luckenschlusses des Elberadweges
— Zukunftsorientierte/wirtschaftliche Tragfahigkeit der MalRnahmen

— Inhaltliche Abgrenzung von den angrenzenden Gemeinden/Konzentration auf die Kernqualitaten
Wischhafens

Maritime Aufwertung des Ortshildes

Wischhafen verfiigt mit dem historischen Kistenschifffahrtshafen, der darin liegenden Traditions-
flotte sowie dem Kustenschiffahrts-Museum Uber eine Vielzahl an historischen Zeugnissen der
maritimen Vergangenheit. Allerdings werden diese Potenziale derzeit nicht vollstandig ausge-
schopft. Der Arbeitskreis Dorferneuerung Wischhafen hat bereits eine Reihe von Ideen zur Weiter-
entwicklung des maritimen Ortsbildes erarbeitet.
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Im Rahmen des Arbeitskreises entwickelte Malinahmenvorschlage:

- Vorschiffausbau des Kiistenmotorschiffs ,IRIS-JORG*

— Sanierung des nordlichen Uferbereiches des Hafens

— Sanierung der HafenstralRe

— Bau einer Minischwebefahre tUber die Stderelbe

— Entwicklung eines Radweges auf dem alten Deich

— Wiederherstellung eines Verladeturmes fur Sackware am westlichen Ende des Hafenbeckens

— Entwicklung eines ,Maritimen Spaziergangs Wischhafen* mit unterschiedlichen Routen und
Stationen

— Aufwertung des Ortsbildes durch Einsatz maritimer Accessoires im gesamten Ortshereich

Die entwickelten Ideen sind grundsétzlich Ziel fiihrend und sollten weiter verfolgt werden. Zur Ab-
rundung des maritimen Ambientes und zur Steigerung der Aufenthaltsqualitéat, insbesondere vor
dem Hintergrund des ermittelten Starken- und Schwéachenprofils, schlagt BTE im Folgenden eine
Reihe erganzender bzw. weiter ausdifferenzierende Mal3hahmen vor.

Aufwertung des Hafenbereiches

Eine zentrale Aufgabe muss es sein, den derzeit ,brachliegenden” Hafenbereich optisch und funk-
tional aufzuwerten. Dies wird umso dringlicher, wenn der Liickenschluss des Elberadweges nach
Krautsand erreicht werden kann, da dann der Hafen ein ,Eingangstor‘ nach und eine erste ,Visiten-
karte" von Wischhafen darstellt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass bei der Gestaltung des Areals
Auflagen des Denkmalschutzes zu beachten und ein authentisches Gesamtbild anzustreben sind.

Aus asthetischer Sicht scheint eine optische Aufwertung der Hafenstral3e notwendig, die derzeit
eher trist und wenig einladend wirkt. Auf die eigentliche architektonische Ausgestaltung der Hafen-
stral3e kann in diesem Gutachten nur oberflachlich eingegangen werden, auch vor dem Hinter-
grund, dass explizit die Gestaltung der Hafenstrafl3e ein in der Gemeinde kontrovers diskutiertes
Thema ist. Dennoch stellen sich zwei grundlegende Ansétze fiir eine Aufwertung dar, die im laufen-
den Umsetzungsprozess weiter verfolgt werden kénnten:

— Einbringung des gestalterischen Elementes Ziegel (auch vor dem Hintergrund der historischen
Bedeutung der Ziegeleiindustrie im Kehdinger Land)

— Wiederherstellung des evtl. unter der Asphaltdecke befindlichen Kopfsteinpflasters

Wie bereits dargelegt, kann die eigentliche Umgestaltung der Hafenstral3e nur in einer gemeinde-
internen Abstimmung unter Beteiligung eines (Landschafts-)Architekten erfolgen (vgl. Abbildung 8).
Dennoch besteht aus Sicht von BTE hier erheblicher Handlungsbedarf, zumal der Hafenbereich das
.maritime Herz" Wischhafens darstellt.
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Abbildung 8: Madgliche Aufwertung eines Hafenbereiches (Dorum)

Einsatz maritimer Accessoires

Eine mit verhaltnisméaRiig wenig Aufwand realisierbare Malinahme zur Steigerung des maritimen
Hafen-Ambientes ist die Moblierung des Areals mit maritim assoziierbaren Accessoires. Dies kon-
nen beispielsweise Schiffsschrauben, Anker, Bojen, Steuerréder, Tauballen, Hafenglocken usw.
sein. Dabei ist auf die Anmutung und die Positionierung der Objekte zu achten, um einen mdglichen
Eindruck der Verwahrlosung zu vermeiden. Eine weitere MalRnahme zur gestalterischen Aufwer-
tung ist der Einsatz von Kunstobjekten, die sich in einen maritimen Kontext stellen lassen. Dies
kénnen z. B. abstrakte Skulpturen, Installationen, llluminationen usw. sein.

Abbildung 9: Accessoires im Hafenbereich
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Reaktivierung der Hafengastronomie

Wischhafen hat eine gesunde Basis an gastronomischen Anbietern (Goedecke 2009, mdl.). Im
Bereich des Hafens ergibt sich vor dem Hintergrund der zentralen Funktion als ,maritimes Herz"
aber eine Lucke im Angebot. Hier wird sich spatestens dann ein Handlungsbedarf darstellen, wenn
die Anbindung des Elberadweges erfolgt und ankommende Radfahrer zum Absteigen und schluss-
endlich zum Geldausgeben bewegt werden sollen. Eine ehemalige Hafengastronomie an der 6st-
lichen Miindung des Hafenbeckens ist nicht mehr in Betrieb, eine Wiederaufnahme durch den der-
zeitigen Betreiber unwahrscheinlich (Goedecke 2009, mdl.). Es ist zu tberpriifen, ob ein ortsansas-
siger Gastronom eine Wiederinbetriebnahme leisten kann und will. Grundsatzlich sind zwei zentrale
Aspekte zu beachten:

— Entwicklung eines authentischen Ambientes, in dem sich der Gast wohl fiihlt und in dem er
gerne verweilt

— Entwicklung von zielgruppenspezifischen gastronomischen Angeboten, die den Gast anspre-
chen

Aufgrund der maritimen Positionierung Wischhafens sollte auch die Hafengastronomie maritim
inszeniert werden, z. B. in Form eines ,Restaurantschiffes" oder der Ausmablierung eines normalen
Gebaudes mit maritimen Accessoires (vgl. Abbildung 10). Als gastronomische Angebote empfehlen
sich, vor dem Hintergrund der wichtigen Zielgruppe ,Radfahrer”, kohlehydratreiche Radlermenis
sowie kleine ,Zwischensnacks".

Abbildung 10: Inszenierungsvorschléage fur die Gastronomie

Grundsatzlich ist zu beachten, dass die erzielbaren Einnahmen in einem gesunden Verhéaltnis zu
den Investitions- und Betriebskosten stehen. Dies erscheint am Standort Wischhafen aufgrund des
auf die Sommermonate konzentrierten Besucheraufkommens zumindest ambitioniert. Zudem wiirde
eine weitere gastronomische Einrichtung ggf. Gaste aus den anderen ortsansassigen Lokalen ab-
ziehen. BTE empfiehlt daher eine Erganzung des gastronomischen Portfolios der Gemeinde, um
eine gegenseitige ,Kannibalisierung” der ortsansassigen Betriebe zu vermeiden. Weiterhin sollte
sich das Angebot auf die Hauptsaison beschranken, in welcher angemessene Umsétze erzielt wer-
den kénnen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit eines verhaltnismafig kleinen Investments, das
auB3erhalb der Saison nur geringe Betriebskosten verursacht. Eine Umsetzungsidee ware ein mit
Bootsplanken verzierter Eisstand, der au3erhalb der Saison abgebaut und eingelagert wird.

Nutzung des Hafenbereiches als Veranstaltungsbihne

Das maritime Flair des Hafenbereiches ergibt sich nicht nur aus den baulich-gestalterischen Ele-
menten, sondern auch durch Aktionen und Events auf dem Wasser. Das Hafenbecken kann als
Bihne interpretiert werden, die flankierende Hafenstral3e und der Deich sind die dazugehdrigen
Tribiinen, auf denen die Zuschauer Aktivitaten auf dem Wasser verfolgen kénnen.
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Mogliche Aktivitaten/Events auf dem Wasser

— Lesungen, Theatervorfuhrungen, Modenschauen auf einer schwimmenden Biihne

— Lanzenstechen (in Anlehnung an das Fischerstechen in UIm) - zwei Gegner versuchen mittels
langer Stangen ihren Kontrahenten von dessen Boot zu stol3en

— Drachenbootrennen

— Schwimmende Laternen bei Dunkelheit, ggf. mit lustigen Spruchen beschriftet
(z. B. Schuler uber Lehrer, Blrger Uber Verwaltung usw.)

— Rennen mit selbst gebastelten Booten, allerdings ist hierbei zu beachten, dass es in Neuhaus
bereits eine ahnliche Veranstaltung gibt (Pappbootrennen)

Abbildung 11: Aktivitaten auf dem Wasser
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3.4.6 Entwicklung von Angeboten fur Familien mit Kindern

Aus dem Stéarken/Schwéachen-Profil Wischhafens wird deutlich, dass es derzeit in Wischhafen prak-
tisch keine touristischen Angebote fiir Familien mit Kindern gibt. Von Seiten des Arbeitskreises
wurde daher die Idee der Entwicklung von Spielmdglichkeiten fur Kinder befirwortet.

Piraten-Abenteuerspielplatz

Vor dem Hintergrund der touristisch grundsatzlich maritimen Ausrichtung Wischhafens, sollten sich
auch die Spielmdglichkeiten in dieses Oberthema einfigen und dabei einen hohen Spiel- und Er-
lebniswert besitzen. BTE schlagt deshalb den Bau eines Piraten-Abenteuerspielplatzes vor.

Das Thema "Pirat" liegt seit den erfolgreichen "Fluch der Karibik" Filmen wieder voll im Trend, was
nicht zuletzt die Vielzahl an neu entwickelten Attraktionen in den groRen Erlebnisparks verdeutlicht.
Piraten werden unbewusst mit Abenteuer, Exotik und Erlebnisintensitat assoziiert. Die maritime
Positionierung Wischhafens wird weiter gestarkt und gleichzeitig ein attraktives Angebot fir Fami-
lien entwickelt.

Ausgestaltung des Spielplatzes

Ein weiterer Vorteil des Themas Pirat ist, dass einige Hersteller von Spielgeraten bereits fertige
Ausstattungselemente anbieten. Auch gibt es in Deutschland bereits eine Anzahl von Referenzpro-
jekten, die bei der inhaltlichen Ausgestaltung als Inspirationsquelle fungieren kénnen (z. B. Piraten-
spielplatz Travemiinde).

Mogliche Ausstattungsmerkmale

— Spielschiff mit Klettermast, Krédhennest, Verlies usw.

— Piratennest mit Fort, Tirmen

— "Enterseilbahnen" vom Fort zum Schiff oder umgekehrt

— Accessoires (Holzpiraten, Holzpapagei, Schatzkisten usw.)
— Spielgeréate/rekreative Infrastruktur in maritimer Optik

— Handbetriebene Wasserspritzkanonen statt der iblichen Wasserpumpe

Abbildung 12: Spielgerate in maritimer Optik

Entwicklung wetterfester Spielangebote

Aufgrund der in Wischhafen haufig ungiinstigen Witterungsbedingungen bei freiraumbezogenen
Aktivitaten, war es den Teilnehmern des Arbeitskreises ein wichtiges Anliegen, witterungsunabhan-
gige Spielangebote zu entwickeln. Klassische Angebote, wie etwa Spielscheunen, sind selbst an
Standorten mit deutlich besseren touristischen Kennwerten in den seltensten Fallen wirtschaftlich
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tragfahig zu betreiben. BTE schlégt stattdessen eine Uberdachung des oben skizzierten Piraten-
spielplatzes vor.

Kriterien fiir die Spielplatziiberdachung

— passend zum maritimen Thema

— wetterfest

— offenes Design, kein abgeschlossener Raum (zur Gewahrleistung der Aufsicht durch die Eltern)
— zur Verlangerung der Lebensdauer auRerhalb der Saison demontierbar

— mit geringem Aufwand realisierbar

Als Umsetzungsmaoglichkeit bietet sich der Bau von witterungsbesténdigen Zeltdachern an. Diese
kodnnen so ausgestattet werden, dass sie wie Segelflachen wirken und damit das maritime Thema
Wischhafens optisch unterstiitzen. Weiterhin sind die Bereiche unter Zeltdachlésungen von allen

Seiten gut einzusehen und die Systeme nach einer kurzen Einfiihrung durch den Hersteller mit
.Bordmitteln“ der Gemeinde auf- und abbaubar.

Die Kosten der Systeme richten sich nach der angestrebten Grof3e, da sich hierbei nicht nur der

Materialseinsatz, sondern auch der Aufwand fir die statischen Berechnungen sowie die Funda-
mentierungsarbeiten vergrof3ert.

Preisbeispiele (iber Fundament):

— Zeltflache 100 -200 m?2 ca. 300 €/m?2
— Zeltflache 75 - 100 m? ca. 200 €/m?
— Zeltflache 50 — 75 m2 ca. 150 €/m?
— Zeltflache < 50 m? ca. 100 €/m?

— Referenzbeispiel "Piratenzelt”, Zeltflache ca. 50 m2, Preis ca. 8.000 € (vgl. Abb. 13)

Abbildung 13: Ausfuhrungsmaoglichkeiten fir Zeltdacher

3.4.7 Entwicklung von Ferienhausangeboten

Potenziale von Ferienhausern

Derzeit gibt es in Wischhafen 26 Betten in Ferienhdusern/-wohnungen (Touristikverein Kehdingen
2009, E-Mail). Ferienhauser/-wohnungen sind beliebte Unterkunftsmoglichkeiten fir Gruppen und
Familien mit Kindern. Auch Fahrradfahrer, die sich oftmals diesen beiden Gruppen zuordnen las-
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sen, schatzen die Unabhangigkeit von z. B. festen Essenszeiten oder das gesellige Zusammensit-
zen nach einer langen und anstrengen Tour (vgl. Abbildung 14). Grundséatzlich sind Ferienhauser/-
wohnungen nur fir Sternfahrer (Radfahrer, die ihre Touren an einem Punkt starten und beenden)
attraktiv. Tourenfahrer, die lange Strecken zurticklegen und am Abend mdglichst ohne grof3en Auf-
wand ein Bett und eine Mahlzeit bendétigen, werden meist Bett & Bike-Betriebe bevorzugen. Unab-
héngig davon sind Aufenthaltsdauern von nur einer Nacht auch fir den Ferienhausbetreiber in der
Regel unattraktiv, da der Aufwand fir Reinigung und Buchung deutlich héher ist, als bei mehrtéagi-
gen Aufenthalten.

Ferionwohnung/ 43 %

Privatquartier
Camping

Hotel/

Hotel Garni 43 %

Pension/
Gasthof

Erholungsheim

B Radurlauber

Vorsorge/
; 11% B Nicht-Radurlauber

Rehaklinik

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Abbildung 14: Bevorzugte Unterkiinfte von Radurlaubern

Da Wischhafen am Elberadweg mit einer Vielzahl von Tourenradfahrern rechnen kann, kommen
Ferienhauser fur diese Zielgruppe als Unterkunftsart nicht in Betracht. Diese finden aufgrund der
bereits heute im Ort ansassigen Bett & Bike-Betriebe auch ein attraktives Angebot im touristischen
Portfolio der Gemeinde. Allerdings stellt Kehdingen auch eine attraktive Destination flr Sternfahrer
dar (Tagestouren auf dem Elberadweg und den weiteren, im Umland liegenden Radwegen). Auch
vor dem Hintergrund, dass Wischhafen in einer giinstigen Entfernung zu attraktiven Ausflugszielen
(Elbinsel Krautsand, Stade, Cuxhaven, Hamburg) liegt und Ferienhauser attraktive Angebote flr
Familien darstellen, sollte die Mdglichkeit des Ausbaus von Ferienhausangeboten genauer unter-
sucht werden.

Schwimmende Ferienhauser

Vom Arbeitskreis wurde insbesondere die Idee von schwimmenden Ferienhdusern (Hauser auf
schwimmenden Pontons) positiv aufgegriffen, da mit einem solchen Angebot die maritimen Poten-
ziale der Gemeinde aufgegriffen und weiterentwickelt werden kdnnen. Weiterhin kann mit der be-
sonderen Attraktivitat schwimmender Ferienhduser eher ein zusatzliches Nachfragepotenzial ent-
wickelt werden, wodurch die Auslastung der bereits in der Gemeinde bestehenden Angebote ge-
wabhrt bleiben kann. Im Folgenden soll daher eine kurze Zusammenfassung der genehmigungs-
rechtlichen, naturrdumlich bedingten sowie wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fir Ferienhduser
in Wischhafen erfolgen.
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Abbildung 15: Schwimmende Ferienh&auser

Planungs- und genehmigungsrechtliche Rahmenbedingungen

— Die schwimmenden Hauser benétigen eine Baugenehmigung (fir das Bebauen der Wasser-
oberflache), sobald sie (z. B. mit Pfahlen oder Seilen) mit dem Ufer oder Gewassergrund
verbunden sind.

— Aulerhalb der Ortschaft sind der Erteilung von Baurecht grof3e, oft uniiberwindbare Hirden
gesetzt, in Hafenbereichen steht die Wohnnutzung im Widerspruch zur Zweckbindung als
~Hafen".

— Genehmigungsfahige ,Bauflachen” fir schwimmende Hauser kdnnen am pragmatischsten im
Hafen (innerdrtlich bzw. am Ortsrand) gefunden und entwickelt werden, sofern der Hafen (oder
Teilbereiche des Hafens) aus der Planfeststellung (bzw. Zweckbindung) entlassen werden kann.

Naturrdumliche Rahmenbedingungen

— Wischhafen liegt im Gezeitenbereich, weshalb beim Bau von schwimmenden Ferienhausern der
Aspekt des Tidenhubs beriicksichtigt werden muss. Um ein Trockenfallen der Hauser und damit
eine Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitat, aber auch mogliche Beschadigungen am
Schwimmkérper sowie dem Interieur zu vermeiden, bedarf es spezieller technischer Losungen.
Dies kann z. B. durch Abfangung mittels spezieller Fihrungsstangen erfolgen (vgl. Abbildung
16).

Abbildung 16: Technische Lésung in Tidengewassern
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Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Abschétzung der erzielbaren Umsatze

Preise

Die Preise fur hochwertige konventionelle Ferienhauser (fur 4 bis 6 Personen) liegen in der
Landschaft maritime Unterelbe zwischen 80 bis 110 Euro pro Nacht in der Hauptsaison und rd.
50 bis 80 Euro in der Nebensaison. BTE geht davon aus, dass fir attraktive schwimmende
Ferienhauser (fur 4 bis 6 Personen) Preise zwischen 100 Euro (Hauptsaison) und 70 Euro
(Nebensaison) angesetzt werden kénnen. Héhere Preise wirden die Auslastung mindern und im
Endeffekt zu geringeren Umséatzen pro Jahr fihren.

Auslastung

Der Hauptsaison (alle Ferientermine) mit rd. 120 Tage steht eine lange Nebensaison mit rd.
245 Tagen mit geringer Nachfrage entgegen.

Bei optimistischem Ansatz (bzw. grof3em Erfolg) kénnen eine 90 %ige Auslastung in der
Hauptsaison (= 108 Belegungstage) und eine 45 %ige Auslastung in der Nebensaison (= 110
Belegungstage) unterstellt werden; die durchschnittliche Auslastung liegt somit bei rd. 60 %

Bei vorsichtigem Ansatz wird eine 70 %ige Auslastung in der Hauptsaison (= 84 Tage) und
25 %ige Auslastung in der Nebensaison (61 Tage) unterstellt; die durchschnittliche
Auslastung liegt dann bei rd. 40 %.

Umsatze

Unter dem optimistischen Ansatz ergibt sich ein Umsatz von 18.500 Euro brutto bzw. rd.
15.550 Euro netto (108 Tage a 100 Euro + 110 Tage a 70 Euro)

Unter dem vorsichtigen Ansatz ergibt sich ein Umsatz von 12.670 Euro brutto bzw. rd.
10.650 Euro netto (84 Tage a 100 Euro + 61 Tage a 70 Euro)

Abschétzung der anlagenbedingten Kosten

Investitionskosten

Die Preise fur hochwertige schwimmende Hauser beginnen (im Referenzraum Hamburg, v. a.
abhangig von der GrofR3e) bei rd. 100.000 Euro (bezugsfertig, ohne Einrichtung), dazu
kommen (dort) Kosten fir ErschlieBung, Zuwegung etc. von rd. 30.000 Euro pro Haus.

Fur die angedachten schwimmenden Ferienhduser in Wischhafen erwartet BTE Kosten von
rd. 150.000 Euro pro Einheit. Die Kosten beinhalten Ponton, Gebaude und Einrichtung
sowie Dalben o. &.

Kapitalkosten

Unterstellt wird eine Kreditaufnahme in Hohe der Investitionskosten, BTE empfiehlt eine
Tilgung innerhalb von 15 bis maximal 20 Jahren.

Bei einer Annuitat von 8,5 % ergeben sich jahrliche Kapitalkosten von rd. 12.750 Euro, davon
sind in den ersten Jahren rd. 8.000 Euro Zinsen.

Instandhaltung / AfA

Die schwimmenden Hauser sollten rascher als konventionelle Gebaude abgeschrieben
werden, die Gutachter unterstellen einen erhéhten Richtwert von 3 % (anstelle von 2 %) der
Investitionskosten, was einem Wert von 4500 Euro entspricht.

Sonstige Fixkosten

Unabhéngig von der Nutzung (Ausmalf3 von Auslastung und Umsatz) fallen noch feste Kosten
fur Versicherungen und Miete (bzw. Nutzungsgebihr, orientiert an Liegeplatz-Gebuhren) an.
Diese Kosten summieren sich auf Gberschlagig rd. 2.000 Euro netto jahrlich.
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Zwischenfazit

Die anlagenbedingten Kosten summieren sich auf rd. 15.000 Euro netto und entsprechen dem
unter optimistischen Annahmen erzielbaren Umsatz. Es bleibt jedoch kein Restbetrag fir die weite-
ren anfallenden, betriebsbedingten Kosten (Personalaufwand, Verbrauch und Entsorgung, Marke-
ting usw.). Damit ist bei einem Investment von 150.000 keine Perspektive auf einen wirtschaft-
lichen, tragfahigen Betrieb darstellbar. Als Lésungsmdglichkeit bietet sich eine bzgl. der Investi-
tionskosten kleinere, aber dennoch attraktive Losung an. Es stellt sich die Frage, wie viel denn ein
schwimmendes Ferienhaus Kosten darf, damit Wirtschaftlichkeit ein erreichbares Ziel bleibt.

Alternatives Angebotskonzept fir eine , kleine Lésung*

Unterstellt wird eine preisglnstige Losung, z. B. ein Eigenbau auf einem gebrauchten Ponton oder
einem gebrauchten Schiff. Denkbar ist auch die Errichtung durch eine Werft oder Baubetrieb der
Region, die den Auftrag ggf. in auftragsschwachen Zeiten ohne Gewinnerzielung durchfiihren
mochten.

Unterstellt wird auch, dass das schwimmende Ferienhaus mit viel Liebe im Detail und hohem Malf}
an Kreativitat gebaut wird, so dass Abstriche im Komfort durch den besonderen Charme des Quar-
tiers ausgeglichen werden.

Wirtschaftlichkeitsabschatzung

— Umsatzerwartung

Unterstellt werden die Ergebnisse der vorsichtigen Modellrechnung fur ein neues schwimmen-
des Ferienhaus:

e Auslastung von 70 % in der Hauptsaison und 25 % in der Nebensaison
e Preise von 100 Euro in der Hauptsaison und 70 Euro in der Nebensaison
e Umsatz von 12.670 Euro brutto bzw. rd. 10.650 Euro netto

— Kennwerte zum Betriebsergebnis
Unterstellt werden plausible Umsatz-Anteile der anfallenden Kosten-Posten:

Bereich Erlauterung Netto-Betrag
in Euro

Umsatz aus Vermietung S. 0., netto rd. 10.650,-
Betriebsbedingte Kosten: jeweils rd. 10 % rd. 3.200,-
e Gehbiihren, Versicherungen des Umsatzgs; .
* Marketing, Verwaltung insgesamt rd. 30 %
® Reparaturen
Anlagebedingte Kosten: insgesamt maximal 50 % des rd. 5.400,-
e Verzinsung Kapitaleinsatz Umsatzes
* AfA bzw. Kosten fiir langfristige rd. 5 % der Investitionskosten

Instandhaltung rd. 3 % der Investitionskosten
Rest: Gewinn vor Steuern Honorar des Betreibers fir Risiko und 2.150,-

Personaleinsatz

— Aus der Modellrechnung ergibt sich das finanzierbare Investitionsvolumen von rd.

67.500 Euro:

e Fur die Verzinsung des Kapitaleinsatzes und fir Instandhaltungskosten (zusammen: 8 % der
Investitionskosten) stehen rd. 5.400 Euro zur Verfligung.
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o Mit diesem Budget kdnnen Investitionen von rd. 67.500 Euro mit jeweils 5 % (= EUR 3.375)
verzinst und mit 3 % (= EUR 2.025) abgeschrieben werden.

Fazit

Die Modellrechnung zeigt, unter welchen 6konomischen Bedingungen die Vermietung einer
schwimmenden Ferienwohnung Wirtschaftlichkeit erreichen kdnnte. Ein Beispiel fir eine finanziell
weniger aufwendige Losung kdnnen Wohnwagen auf schwimmenden Pontons, bzw. kleine Fl63e
mit einer Ubernachtungskabine sein (vgl. Abbildung 17).

pa=e
) S
do. maecieay

Abbildung 17: Kleine Losungen fur schwimmende Unterkinfte
3.4.8 Entwicklung von Angeboten im Bereich ,Kultur und Geschichte®

Inszenierung des Themas , Ziegel“

Ein wichtiges Thema fir die touristische Profilierung Wischhafens ist der geschichtliche und kultu-
relle Hintergrund der Gemeinde. Mit dem Kustenschiffahrts-Museum sowie der im Hafen liegenden
Traditionsflotte wird der maritime Aspekt der Wischhafener Geschichte bereits in einer ansprechen-
den Weise présentiert. Von Seiten des Arbeitskreises wurde der Wunsch geédufiert, auch die einst-
mals in Kehdingen blihende Ziegeleiindustrie touristisch in Wert zu setzen. BTE schl&gt hierzu
einen erlebnisorientierten Informationspfad vor, auf dem mittels Schautafeln sowie typischen
Accessoires (Loren, Torfschiffe usw.) die ,Spur der Ziegel“ in Kehdingen inszeniert werden kann.

Der Pfad hat folgende touristische Funktionen:

— Vermittlung der Kehdinger Kultur und Geschichte

— authentischer "Zwischen-Stop" fir Kehdingen-Touristen/Radfahrer, die zur kdérperlicher Anstren-
gung einen kulturellen Ausgleich wiinschen

— Herstellung des Bezuges zur Entwicklung und Anmutung des Dorfbildes

Mdgliche Elemente des Pfades kdnnen sein:
— Schautafeln z. B. aus Aluminium-Dibond Material

— authentische Accessoires zur Auflockerung, optischen Aufwertung sowie Verdeutlichung der
Schilderinhalte

— ggf. Entwicklung eines Quiz zu den Inhalten des Pfades - Reflektion der Informationen sowie
zusatzliche emotionale Aufladung durch die persoénliche Herausforderung
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Inhalte des Pfades "Die Spur der Ziegel"

Auf Informationspfaden I&sst sich eine Vielzahl von Inhalten présentieren. BTE empfiehlt eine Ein-
grenzung auf nachvollziehbare, nicht Uberabstrahierte Themen, zu denen der Besucher aufgrund
seiner Erfahrungs- und Wissenswelt leicht einen Zugang findet. Hierbei ist eine zielgruppenorien-
tierte Ausgestaltung der Informationsmedien wichtig. So kdnnten sich auf den Schautafeln Bereiche
fur Erwachsene und Kinder wiederfinden, ggf. sollten zwei unterschiedliche Schilder verwendet
werden.

BTE empfiehlt bei der Konzeption des Pfades die Entwicklung einer ,Story*, d. h. die Einbettung der
einzelnen Elemente in einen zeitlichen oder geographischen Kontext (z. B. die Entwicklung des
Ziegels von der Steinzeit bis heute). Mittels ,Storytelling“ Iasst sich ein Thema emotional aufladen
und dabei fur den Besucher logischer und nachvollziehbarer darstellen. Dabei missen die einzel-
nen Elemente auch stets als eigenstandiges Informationsmedium funktionieren kénnen, da der
Besucher ggf. nur Teile des Pfades erkunden mdchte.

Die emotional ansprechende Prasentation ist eine Kernaufgabe bei der Konzeption des Pfades.
BTE empfiehlt die Reduktion von Textinhalten zugunsten starker Bilder. Die textlichen Elemente
sollten ansprechend formuliert sein, idealerweise sollte mit Vergleichen gearbeitet werden (z. B.
.Mit der Ziegelproduktion des Jahres 1877 hatte die gesamte chinesische Mauer um einen Meter
erhoht werden kdnnen®).

Denkbare Themenfelder des Ziegelpfades:

e Ausgangsmaterialien
— Ton und Torf, Bezug zur naturraumlichen Situation Wischhafens

e Herstellung von Ziegeln
— Tonabbau, Entgasung, Brennvorgang,
— evtl. Ziegel selber brennen

e Formen von Ziegeln

— Ziegel, Backstein, Klinker, Terrakotta, glasiert, ,Feierabendziegel”, Ziegel als Kunst
e Geschichte des Ziegels

— erster kinstlicher Baustoff, Jungsteinzeit-Moderne
o Ziegel Weltweit

— Agypten, Syrien, Persien, Rom, Kehdingen
e Bliihende Kehdinger Ziegelindustrie

— ehemals ca. 100 Betriebe, groRe Fabriken, Grof3schiffe zum Transport
e Folgen der Ziegeleiindustrie

— Verarmung der Boden, Schéaden fur die Landwirtschaft

.Lachende Vater, weinende Kinder"
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Abbildung 18: Ziegeleiindustrie in Kehdingen

3.4.9 Flachenmanagement und Koordination der Einzelelemente

Kombination der EinzelmaRnahmen

In den vorgehenden Kapiteln wurden viele unterschiedliche Infrastrukturprojekte skizziert, die unter
den gegebenen Rahmenbedingungen eine positive touristische Entwicklung in Wischhafen induzie-
ren kdnnen. Es stellt sich nun die Frage, wie die einzelnen Elemente in Wischhafen zu positionieren
und kombinieren sind, um den gréRtmaoglichen touristischen Effekt zu erzielen.

Setzung von Schwerpunktraumen

Grundsatzlich missen die einzelnen Elemente so positioniert werden, dass sie fur den Gast (und
hier ist auch explizit der lediglich passierende Radtourist gemeint) sofort wahrnehmbar sind. Des-
halb empfiehlt BTE, die Malinahmen an den Hauptbewegungsrouten der Gaste zu orientieren, eine
Zerstreuung uber das gesamte Gemeindegebiet sollte vermieden werden. Auch aus Marketing-
grinden sollten touristische Schwerpunktraume entwickelt werden, die aufgrund von darstellbaren
Ensembleeffekten (z. B. gemiitliche Gastronomie neben dem spannenden Piratenspielplatz, im
Hintergrund die authentische Hafenkulisse mit Segelschiffen) starke und ansprechende Bilder pro-
duzieren. Die Schwerpunktraume mit ihrer besonderen Attraktivitdt und damit einhergehenden gro-
Ren Marketingpotenzialen dienen dazu, den Besucher Uberhaupt erst zum Besuch/Verbleib in
Wischhafen zu animieren. Sind die Besucher dann in Wischhafen, lassen sich auch fur die "Betrie-
be in der zweiten Reihe" zuséatzliche touristische Einkommen induzieren.
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Konzentration im Hafenbereich

Wischhafen, als kleine Gemeinde mit begrenzten Mitteln, sollte sich bei der Infrastrukturentwicklung
auf einen einzelnen touristischen Schwerpunktraum konzentrieren, der aufgrund seiner strategisch
glnstigen Lage als ein Anlaufpunkt, insbesondere flr Fahrradtouristen, funktioniert (vgl. Abbildung
19).

BTE empfiehlt insbesondere den Hafenbereich aufzuwerten:

— absehbarer Lickenschluss des Elberadweges nach Krautsand durch die geplante Querungshilfe
- Hafen wirde als Eingangstor und erste Visitenkarte funktionieren

— offener Bereich, in welchem sich problemlos Ensembleeffekte durch Sichtbeziehungen realisie-
ren lassen

— authentischer, maritimer Bereich = bereits heute mit Kiistenschiffahrts-Museum und
Traditionsflotte starke maritime Angebote

— ausreichender Raum fir die Entwicklung von Spielplatz, gastronomischem Angebot mit
Aulensitzplatzen und ggf. Ferienhdusern auf der stdlichen Seite des Hafenbereiches (Der
nordliche Uferbereich kommt derzeit aufgrund der Eigentumsverhaltnisse fiir eine Entwicklung
touristischer Angebote nicht in Betracht.)

Positionierung der Ferienhduser

Falls sich ein Betrieb von Ferienhausern wirtschaftlich tragfahig darstellen lasst bzw. sich ein en-
gagierter Betreiber findet, stellt sich die Frage, wo diese positioniert werden kénnen. Ein Bau an der
Nordseite des Hafenbereiches, womit der Hafen starker optisch gefasst und sich damit zusatzliche
Ensembleeffekte erzielen lieRen, kommt aufgrund der gegenwartigen Eigentumsverhaltnisse vor-
laufig nicht in Betracht. Stattdessen ware ein Bau auf den stidlich an das Hafenbecken angrenzen-
den Flachen denkbar. Ein alternativer Standort kénnte eine Stiftungsflache im Bereich des Yacht-
hafens darstellen. Aufgrund der Lage im Uferbereich lie3en sich hier auch besondere architektoni-
sche Lésungen entwickeln, die das maritime Bild Wischhafens weiter aufwerten (z. B. ,Stelzen-
ferienhauser*, vgl. Abbildung 20)

Bezlglich der schwimmenden Ferienhauser wurde von BTE zunachst eine Positionierung an der
westlichen Miindung des Hafenbeckens in der Siiderelbe vorgeschlagen. Dies wurde von Seiten
des Arbeitskreises kritisch bewertet, da die naturraumlichen Standortbedingungen als ungiinstig
eingestuft werden (Reduzierung der Durchfahrtsbreite, stark verschlickter Bereich usw.). Auch eine
Positionierung direkt im Hafenbecken wird aufgrund der ohnehin schon begrenzten Wendemdoglich-
keiten abgelehnt. Stattdessen wird ein Standort im Bereich des Yachthafens favorisiert, womit sich
auch die ErschlieBungskosten (Steganlagen, sanitare Einrichtungen usw.) reduzieren lieRen.

Da die genaue Dimensionierung der schwimmenden Hauser derzeit weitgehend unbekannt ist (ins-
besondere vor dem Hintergrund, dass sich in Wischhafen aufgrund der voraussichtlich erzielbaren
Umsétze nur eine kleine, individuelle Losung realisieren lasst), empfiehlt BTE eine spatere Stand-
ortuntersuchung auf Basis der dann vorliegenden MaRRe. Grundsétzlich sind die Vor- und Nachteile
der einzelnen Standorte abzuwégen. Eine Positionierung im oder am Hafen bedingt ggf. eine Be-
hinderung des Bootsverkehrs, fordert aber das maritime Gesamtensemble und damit touristische
Potenzial des Hafenbereiches. Eine Positionierung am Yachthafen Iasst sich voraussichtlich leichter
umsetzen, allerdings sind die Hauser dann nicht mehr dem Hafenensemble zuzuordnen. Es gilt ggf.
nach Kompromisslésungen zu suchen, die beiden Aspekten Rechnung tragen (z. B. durch den Bau
langer und schmaler Losungen, die auch im Hafenbereich positioniert werden kénnen, ohne den
Raum fur Wendemandver zu stark einzuengen).

0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc Seite 85



3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

Nutzung des Deiches als lineares Verbindungselement

Wischhafen wird von Norden nach Stden von einem Deich durchzogen. Dieses typisch maritime
Element bietet sich als attraktiver Verbindungsweg fiir raumlich getrennte touristische Infrastruktur-
angebote an. So liel3en sich beispielsweise die historische Ziegelschleuse und der alte Torffleth im
sudlichen Gemeindeteil Neuland besser und attraktiver an den Ortskern anbinden. Im Rahmen des
Arbeitskreises wurde auch bereits die Idee entwickelt, nach dem Liickenschluss nach Krautsand,
einen Abschnitt des Elberadweges auf dem Deich verlaufen zu lassen. Der Deich wére als lang
gestrecktes lineares Element auch der ideale Standpunkt fur den skizzierten Ziegelpfad, womit der
Weg zusatzlich an Attraktivitat gewinnen wirde. Aufgrund der voraussichtlich einhergehenden stér-
keren Frequentierung durch Kehdingen-Touristen / Radfahrer wirden die abseits des ,Schwer-
punktraumes Hafen" gelegenen Bereiche Wischhafens starker als bislang wahrgenommen.

Kistermschifflabts
Musaurm

Abbildung 19: Gesamtkonzept mit Fokus auf Hafenbereich
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Abbildung 20: Gesamtkonzept unter Einbeziehung des Bereiches Yachthafen

3.4.10 Weitergehende Arbeitsschritte

Der vorgelegte Bericht hat zum Ziel, auf Basis der ortsgegebenen Rahmenbedingungen Ideen fur
Projekte zu entwickeln, welche die Entwicklung von Erholung und Tourismus in Wischhafen férdern
konnen.

Eine spurbare Wirkung kdnnen die Planungen nur entfalten, wenn mit der Umsetzung von Malf3-
nahmen begonnen wird. Auf die interessierten Betriebe, respektive die Gemeinde kommen dann
oftmals vielféltige Herausforderungen zu.

Betriebswirtschaftliche Fragestellungen

— Welche Investitionen wéren erforderlich? (dies differenziert nach Forderfahigkeit, moglicher
Eigenleistung)

— Welche Wege wéren zu gehen? (Genehmigungsfahigkeit, Genehmigungsvoraussetzungen)

— Welche Einnahmemdglichkeiten bestehen? (Risiko-Abwagung, Gewinnprognose)

Fragestellungen zur eigentlichen Realisierung

— Produktentwicklung, Umgang mit Gasten

— Werbung, Kooperation mit Dritten, Zusammenarbeit mit Partnern, Pressearbeit, Handzettel usw.
Eine Unterstiitzung durch erfahrene Berater, insbesondere fir die in oben genannten Aspekten

oftmals unerfahrenen Betriebe, kénnte eine wertvolle Starthilfe fir eine 6konomisch nachhaltige
touristische Entwicklung Wischhafens sein.
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3.5 Verkehr, StralRen und Wege

3.5.1 Uberértlicher Verkehr

Eine Anbindung an das Schienennetz besteht seit 1930 nicht mehr. Entlang der B 495 verlauft eine
durchgangige Radweganlage. Diese wird an der L 111 in Richtung Osten / Anbindung B 73 weiter-
geflihrt. Die L 111 bildet einen Knotenpunkt sudlich von Neuland. Dieser Knotenpunkt stellt sich
verkehrstechnisch aus Sicht der Gemeinde und des Arbeitskreises als ,,Gefahrenpunkt* dar.

In Neuland besteht eine ,Radaranlage” zur wirkungsvollen Reduzierung der Ortsdurchfahrt-
geschwindigkeiten.

Innerhalb des Zentralortes Wischhafen miinden in die OD B 495 die K 13, die K 85 und die L 112
(Anbindung in Richtung Freiburg (Elbe)) ein.

Der Kernzonenbereich in Wischhafen wird im Verlauf der B 495 zurzeit umgestaltet. Bereits im
Rahmen einer friheren Umbaumalnahme ist der stidliche Ortseingangsbereich neu gestaltet wor-
den. Die in 2009 auslaufende Umbaumafnahme betrifft den Bereich ,Einmindung Alter Schulweg
bis Wischhafen / Schleusenfleth”. Im Zuge dieser Baumal3nahmen sollen die innerdrtlichen Ver-
kehrs-/Platz- und Aufenthaltsqualitaten deutlich verbessert werden.

Gestaltungsbedarf diesbeztiglich zeigt sich hier auch in der Ortsdurchfahrt Neuland. Der Bushalte-
stellenbereich bedarf einer Neustrukturierung. Punktuelle Baumanpflanzungen sowie die Unter-
suchung zur Machbarkeit fur den Einbau einer Kreisverkehrsanlage in den Knotenpunkt B 495 /

L 111 sind fur den Arbeitskreis wichtige Ansatze zur weiteren Verbesserung der innerortlichen Ver-
kehrsverhéltnisse, insbesondere sollen altere Menschen, Kinder und Radtouristen etc. dadurch
profitieren.

Fotoeindriicke aus Wischhafen in Punkto Verkehr:

Kernzonenbereich vor der Umgestaltung
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OD B 495 vor der Umgestaltung:
Blick aus Richtung Freiburg (Elbe) kommend

==

R i

Ziel: Behinderten- und seniorengerechte Zugénge in die Geschafte des Kernzonenbereiches
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Nach Fertigstellung der Umbaumafnahme im Zuge der OD B 495:

Fotos werden noch eingestellt!
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MaRnahmenanséatze OD B 495 im Bereich Neuland

Ziel: Erganzung des Stral3enbegleitgriin, Verbesserung der Straf3enbeleuchtung
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Ubergeordnete Planungen

Die Regierungsvertretung Liineburg hat im Oktober 2007 das Raumordnungsverfahren zum ge-
planten Neubau der Kiistenautobahn A 22 von Westerstede (A 28) nach Drochtersen (A 20, Elb-
guerung) eingeleitet. Die geplante Trasse ist auf der nachfolgenden Seite nachrichtlich dargestellt .
Die geplante Trasse tangiert den stidlichen Gemarkungszipfel von Krautsand. Die Elbquerung soll
als , Tunnel“ ausgebaut werden.

/
y
¢

Fur die Region Kehdingen-Oste leistet die Malinahme einen wichtigen Beitrag zur nachhaltigen
Wirtschaftsforderung. Nach Fertigstellung der MaRnahme ist jedoch mit einer Einstellung des Fahr-
betriebes ,Wischhafen - Gluckstadt‘ zu rechnen.

3.5.2 Sonstige Stral3en, Wege und Platze

Das gemeindliche ErschlieBungsnetz in Wischhafen und Neuland stellt sich insgesamt als gut dar.
Der Zustand lasst jedoch in den nachsten Jahren einen hohen Investitionsbedarf erkennen.

Gerade in den ,Altdorfstrukturen“ des Siedlungsgeflges ist ein hoher ,Sanierungs-/ Erneuerungs-
bedarf* erkennbar.

Im ,Kernzonenbereich* von Wischhafen sind das insbesondere die StralRenbereiche Hafenstralle,
Unterm Deich, Fahrstral3e, Hahnstral3e, Reeperbahn, Alter Schulweg oder die Kapitéansstralie. In
Neuland sind hier zu nennen der Bereich Ziegelschleuse, Kanalsteig und die Stral3e ,Alter Deich-
weg". Diese Bereiche gilt es in den néchsten Jahren bedarfsgerecht zu erneuern. Die hierzu ange-
dachten Maflinahmen sind im MalRnahmenkatalog aufgefiihrt (siehe Projektsteckbriefe 04, 05, 010,
013, 016, 031 ...).

Nach Vorstellung des Arbeitskreises sollen diese Wege als Mischverkehrsflachen (verkehrsberuhig-
ter Bereich) in einem Gestaltungspflaster ausgebaut werden. Hierzu sind in den nachsten Jahren
unter Beteiligung der Anlieger dann Ausbaukonzepte erforderlich.
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StralRen und Wege

JAlter Deichweg” (ehemalige Ortsdurchfahrt Neuland) -
ortsgerechter Ausbau als PflasterstraRe wiinschenswert.

Ziegeleischleuse Neuland - Ziel: Neuverlegung /Ausbesserung der Natursteinpflasterung

Kanalsteig Neuland - Ziel: langfristiger Ausbau als Pflasterstrafie
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Hafenstral3e - Ausbau in Naturstein-/Klinkerpflaster
(unter dem Bitu liegt noch das alte Pflastermaterial!!)

Unterm Deich -
Ausbau als Pflasterstraf3e als ,Schnittstelle* zwischen Kernzone - Hafen und Mehrzweckhalle
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Gestaltung des Muhlenplatzes zwischen Kernzone und Kustenschiffahrts-Museum

FahrstralRe - Erneuerung der Gehweganlagen erforderlich!
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Blick in das weitere ,Historische WegeerschlieBungsnetz*
mit erkennbarem Handlungsbedarf zur ortsgerechten Erneuerung:

Zielsetzung: Bedarfsgerechter Ausbau der Wege in einem Gestaltungspflaster -
punktuelle Verbesserung der Wegeausleuchtung
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Weitere Beispiele:

Zielsetzung:
Verbesserung der innerortlichen Verkehrs- und Wegeverhéltnisse,
Ausbau von FuBwegachsen,
Verbesserung der Wegeausschilderungen...

Daruber hinaus bestehen noch weitere Beispiele, die einer gestalterischen Erneuerung bedurfen:

Umfeldgestaltung Grundschule einschliel3lich Verbesserung von FuBwegeachsen
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Zielsetzung:
Verbesserung der Griinordnung,
Aufstellung eines bedarfsgerechten / ortshildverbessernden Fahrradunterstandes,
weitere Modernisierung des Geb&audebestandes;
Neupflasterung der Gehweganlagen ...

Seite 98 0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc



3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

Idee ,Muhlenplatz* (ehemaliger Standort einer Gastwirtschaft)

Im Arbeitskreis entstand die Idee zur Gestaltung eines attraktiven ,Dorfplatzes” in der Achse Kern-
zone - Hafen. Der geeignete Standort hierfiir erscheint die Grundstiicksflache im Bereich des jetzi-
gen Wohnmobilstellplatzes an der StraRe ,,Unterm Deich".

Hier kdnnte in wichtiger ,Schnittstellenfunktion ein attraktiver Dorfplatz entstehen.

Die jetzigen Stellplatze kénnten in den Bereich des Wohnmobilstellplatzes an der Hafenstral3e
verlagert werden.

Kann noch begrenzt Kapazitaten aufnehmen - der Wohnmobilstellplatz im Bereich ,HafenstraRe".

Der kiinftige Muhlenplatz sollte sich in dorflicher Gestalt und maritimer PrAgung zu einem zentralen
Ortstreffpunkt und Platz fur kleinere Veranstaltungen entwickeln. Der in Gestaltungspflaster anzu-
legende Platz konnte z. B. mit einer ,Windrose" gegliedert werden. Als weitere Attraktion kdnnte ein
kleiner ,Spielkutter aufgestellt werden.
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Die Details der Gestaltung sollten im Weiteren durch die Aufstellung eines Ideenkonzeptes vertieft
werden.

Spielkutter - Entdeckerparadies fur Kinder - konnte den Muhlenplatz in unmittelbarer Nahe zum
Kistenschiffahrts-Museum als Detail mit beleben

Rad- und Wanderwege

In der Karte ,Ortsentwicklungskonzept” sind alle wichtigen und durch den Arbeitskreis geplanten
Rad- und Wanderwegeverbindungen dargestellt. Zur Vermeidung von hohen Investitionskosten
liegen die Wegeverbindungen weitestgehend auf vorhandenen Feld- und Wirtschaftswegeverbin-
dungen. Geplant ist, diese Wegeverbindungen mit Naturbeobachtungspunkten, Lehrtafeln und
Kunstobjekten sowie Sitzgelegenheiten auszustatten. Von hoher Bedeutung sind die geforderten
Mafnahmen zur Radweg-Lickenschlussbildung im Zuge des Elbe-Fernradweges.

Die hierzu angedachten Mal3nahmen sind bereits in dem touristischen Fachbeitrag dargestellt.

In der Gestaltung ortsnaher ,Dorfrundwege” besteht der Bedarf zur Querung des ,Wischhafener
Schleusenfleths" im nordwestlichen Ortsrandbereich.

Hier kdnnten die beiden parallel verlaufenden Flethe mit zwei Holzbriicken tiberspannt werden.
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Beispiel fur eine Holzbriicke,
die man sich auch im Bereich des Wischhafener Schleusenflethes vorstellen kbnnte

Auf den nachfolgenden Kartenblattern sind die Rundwanderwegverflechtungen dargestellt. Der
.Maritime Rundgang"“ bindet an die gedachte ,Briickenquerung“ des Wischhafener Schleusen-
flethes an. Uber die Wegvernetzung besteht dann auch eine Rundwegverbindung tiber Neuland.
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Karte 6: Ubersichtskarte: Maritimer Rundweg Wischhafen - Neuland
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3.5.3 Entwicklungsziele Verkehr

Ein weiterer Ausbau oder zusétzlicher Neubau von Straf3en und Wegen im Dorfgebiet ist nicht Ziel
der Dorferneuerung; es gilt vielmehr, durch ortsbildvertragliche Gestaltung den Stral3enraum orts-
bildverbessernd zu erhalten und behutsam weiter zu verbessern.

Fur Wischhafen und Neuland werden folgende Verkehrsentwicklungsziele angestrebt:
— Orts- und bedarfsgerechte Erneuerung des innerdrtlichen Wegenetzes in den nachsten Jahren

— Herstellung des Liuckenschlusses im Rad- und Wanderwegenetz
(Schwerpunktmaflinahme ,Elberadweg")

— Umsetzung der MalRnahme zur Kernzonengestaltung

— Umsetzung von MaRhahmen zur weiteren Verkehrsdampfung in der Ortsdurchfahrt / Erganzung
des Stral3enbegleitgrins — Starkung der Griinvernetzungsfunktion

— Schaffung eines Gehwegverbundsystems
— Ausbau der Ortsbeleuchtung mit ortsgerechten Energiesparleuchten
— Weitere Aufstellung ortsgerechter Buswartestande

— Umsetzung der MaRnahmen aus dem Ortsentwicklungskonzept zur Forderung dorftouristischer /
kultureller Infrastruktur

— Verbesserung o6ffentlicher Platzbereiche
— Erneuerung des ,Historischen Ortskernerschlieungsnetzes*
— Neuordnung des innerértlichen ,Parkplatzverkehres*

— Ortsgerechte Gestaltung der innerértlichen Ful3wegachsen

3.6 Ortsbild und Bausubstanz

Fur die Dorferneuerungsplanung besitzt das Ortshild, das wesentlich auf der Siedlungsstruktur und
ihrer historischen Entwicklung beruht, eine zentrale Bedeutung. Das Ortsbild vermittelt dem Be-
trachter zunéachst die ersten und dann die bleibenden Eindriicke der Dorfer und ihrer Teile. Um das
Erscheinungsbild beschreiben und festhalten zu kénnen, missen die besonderen Eigenheiten,
Merkmale und Elemente herausgearbeitet werden, die die Identitat des Ortes bestimmen. Erkennen
und Wiedererkennen einzelner Elemente und Teilbereiche sind fur jeden Ort typisch, unverwech-
selbar und unverzichtbar, gerade auch in dem Untersuchungsbereich der Dorferneuerung in der
Gemeinde Wischhafen.

Uber die Betrachtung des Bestandes hinaus ist eine Bewertung erforderlich, um Defizite und Schiit-
zenswertes in der Siedlungsstruktur aufzuzeigen sowie Aufschluss Uber eingetretene Veranderun-
gen und offentliche Entwicklungstendenzen zu geben. Die Starken-Schwéachen-Analyse wird da-
mit zu einer wichtigen Grundlage fiir das Entwicklungskonzept, fur die Festlegung von Gestaltungs-
bereichen, die Durchfiihrung 6ffentlicher Malnahmen und den Umgang mit privater Bausubstanz
und privaten Grundsticksflachen.

3.6.1 Starken-Schwachen-Analyse

Zu Beginn der Dorferneuerungsplanung fanden zwei Ortsbereisungen zur Erkundung des Dorf-
erneuerungsgebietes mit den Arbeitskreismitgliedern statt. Im Rahmen dieser Bereisungen wurden
alle wesentlichen und ortsbildrelevanten Starken und Schwachen im Gemeindegebiet erfasst und
im Weiteren erdrtert. Die vorlaufigen Analyseergebnisse wurden entsprechend protokolliert und
dienten im Weiteren als Arbeitsgrundlage.

Seite 104 0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc



3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

Auf Grundlage der im Rahmen der Ortsbereisungen und der Ergebnisse aus dem VIP-Seminar er-
kannten Problemstellungen entstanden erste Ideenansétze zur Strukturverbesserung, die im Weite-

ren vertieft wurden und spater die Basis fur den MaRhahmenkatalog und das Ortsentwicklungskon-
zept bildeten.

Des Weiteren sind die Inhalte der Starken-Schwachen-Analyse in die staddtebauliche Raumanalyse
integriert worden (siehe hierzu Karte Raumanalyse).

Aufgrund der komplexen Problem- und Aufgabenstellungen zur Verbesserung der ortlichen Struk-
turen im Gemeindegebiet wurden folgende Handlungsfelder im Arbeitskreis definiert:

— Handlungsfeld | - Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

— Handlungsfeld Il - Tourismus, Dorf und Freizeit

Zu den v. g. Handlungsfeldern sind im Arbeitskreis themenbezogene ,Arbeitspapiere” erstellt wor-
den. Diese Arbeitspapiere dienten im Weiteren dem Arbeitskreis mit als Arbeitsgrundlage zur Er-

stellung der Projektsteckbriefe. Diese bilden in der Zusammenfassung den vorlaufigen Maf3nah-
menkatalog der Dorferneuerung Wischhafen.

¥

Schwachpunkt im Dorferneuerungsgebiet: Das Sperrwerk Wischhafen im Zuge des Elberadweges
(Nutzung nur eingeschrankt moglich)
Ziel: Schaffung einer alternativen Querungsmaglichkeit der Stiderelbe

Nachfolgend sind die Ergebnisse aus der Starken-Schwéchen-Analyse dargestellt:
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Aus der Starken-Schwachen-Analyse ergeben sich Handlungs- und MalRhahmenvorschlage zur
Sicherung der Zukunftsfahigkeit. Diese sind im Weiteren durch den Arbeitskreis in Form der ,Pro-
jektsteckbriefe* konkretisiert worden. Die Projektsteckbriefe sind Bestandteil des 6ffentlichen
MalRnahmenkataloges. darstellen

In der Karte ,Raumanalyse” sind die stadtebaulichen Strukturen visuell dargestellt. Analog der
Starken-Schwachen-Analyse werden in der Karte die ortlichen Begebenheiten und Handlungs-
erfordernisse aufgezeigt.

In der Betrachtung der o6rtlichen Strukturen kann unter Einbeziehung der dargestellten Starken und
Schwéchen folgende Aussage als Fazit der stadtebaulichen Raumanalyse formuliert werden:

e Das in landschatftlich reizvoller Lage eingebundene DE-Gebiet hat ein hohes Entwicklungspoten-
zial aufzuweisen, insbesondere im maritimen / touristischen Bereich.

o Die Altdorfstrukturen sind durch einen hohen Bestand an dorflicher Substanz gepréagt. Erkenn-
bares Problem: Leerstand und Mindernutzungen in den Altdorfstrukturen bei erkennbar hohem
Instandsetzungsbedarf.

e Die Gebietsstrukturen sind durch Ubliche dérfliche Mischnutzung geprégt. Die Landwirtschaft im
Ort hat keine Bedeutung.

e Wichtige Entwicklungsachsen zeigen sich in der Achse ,Kernzone - Hafen - Mehrzweckhalle®.

o Weitere Ansatze zur Strukturverbesserung zeigen sich in der Sicherung der Grund- und Nahver-
sorgungsfunktion.

In der Zusammenfassung ergeben sich fir die kinftige Ortsentwicklung folgende Maflnahmen

ansatze:

— Erhalt und Sicherung / Verbesserung der offentlichen Einrichtungen

— Funktionale Starkung der Ortskernentwicklungsachsen ,Kernzone - Hafen*

— Starkung der Innenentwicklung
(Konversion von leerstehender Bausubstanz - Schaffung bedarfsgerechter Innenentwicklungs-
bereiche)

— Reduzierung der stérenden Umwelteinflisse aus dem Bereich Verkehr im Zuge der B 495
— Erhalt und Bewahrung des kulturellen Siedlungserbes

— Durchfihrung von Mal3nahmen zur Sicherung der Nah- und Grundversorgungsfunktion (Unter-
stlitzung privater Investoren); Nachnutzung des leerstehenden Marktes an der OD in
Wischhafen
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3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

3.6.2 Ortshildpragende Gebaude und Baudenkmale

In der Bestandsaufnahme zur Erfassung der hochbaulichen Strukturen im Untersuchungsgebiet
sind die orts- und landschaftsbildpragenden und denkmalgeschiitzten Objekte erfasst worden.

Die erfassten Geb&ude sind in der Karte Bausubstanz dargestellt. Darliber hinaus sind in der Karte
die denkmalgeschitzten und die sanierungsbedirftigen Objekte gekennzeichnet.

In erster Linie wurden Altgebaude, an denen die historische Bauentwicklung abzulesen ist, als posi-
tiv ortshildpréagend eingestuft.

Im Untersuchungsgebiet gibt es noch eine relativ hohe Anzahl orts- und landschaftsbildpragender
Gebéaude, wobei allerdings ein Trend zu nicht stilgerechten Sanierungs- und ModernisierungsmaRi-
nahmen zu registrieren ist.

Insgesamt wurden ca. 175 ortshildpragende Geb&aude und 23 Baudenkmale im Untersuchungsge-
biet erfasst, davon sind ca. 60 Gebaude als sanierungsbedirftig eingestuft worden.

Die Auswertung der Bestandsaufnahme unterstreicht die erkennbar hohe Dorferneuerungsbedirf-
tigkeit in Wischhafen und Neuland zur stilgerechten Erhaltung der Baudenkmale und ortshildpra-
gender Gebaude. Das Interesse an Sanierungsmafinahmen im Rahmen der Dorferneuerung Kraut-
sand ist als erfreulich hoch einzustufen. Dies dokumentiert sich auch in dem Rucklauf der Sanie-
rungsboégen (siehe erganzend unter Punkt 4.4.1 Privater Erneuerungsbedarf auf Seite 212) und in
Anfragen ortlicher Haus- und Hofeigentiimer. Diese wurden dem Amt flir Landentwicklung zur
Einschatzung des ,privaten Erneuerungsbedarfs” zur Verfliigung gestellt. Aus datenschutzrecht-
lichen Griinden sind die Sanierungsbogen im DE-Plan nicht enthalten.

Ortsbildpragender Blickfang in Neuland: ,Gasthof Kurbjuweit“ an der OD - B 495

0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc Seite 111



3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

Sanierungsschwerpunkte zeigen sich sowohl in Wischhafen als auch in Neuland, wobei in
Neuland ein bedenklich hoher Erhaltungsbedarf besteht:

Ensemblebebauung am Alten Deichweg in Neuland

Blick auf die friheren StralRengiebel im Bereich ,Alter Deichweg” -
dieser bildete in der Siedlungsentstehung die HaupterschlieRungsachse
bis spater die heutige Ortsdurchfahrt (B 495) ausgebaut wurde.
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Weitere Fotobeispiele: Siedlungsensemble Neuland - stadtebaulich ein schitzenswerter
Bereich, der einen hohen Sanierungsbedarf erkennen lasst.

Zur Erhaltung der Gebaudestrukturen sind hohe Investitionen erforderlich -
die Eigenttimer sind hier finanziell iberfordert!
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Gebaudeformen der Wohn- und Wirtschaftsgebaude

Zur Beurteilung der ortsbildpragenden Eigenschaften der Gebaude ist eine Betrachtung der his-
torischen Bausubstanz im Untersuchungsgebiet und der Griinde fur ihre Entstehung und Anderung
im Verlauf der Jahrhunderte notwendig.

Bei den urspriinglich ganz oder teilweise landwirtschaftlich genutzten Gebauden im Untersuchungs-
gebiet ist der vorherrschende Gebaudetyp das sogenannte "Niederdeutsche Hallenhaus", das unter
einem Dach Wohn- und Wirtschaftsteil vereint.

Dieser Haustyp, irrefuhrend auch haufig als "Niedersachsenhaus" bezeichnet, hat sich seit dem
Mittelalter in der gesamten Tiefebene nordlich der Mittelgebirge von den Niederlanden bis Pom-
mern verbreitet.

In der Grundform ist das Hallenhaus - ein lang gezogenes Rechteckhaus. Das Hallenhaus ist ein
hdlzerner Gerlstbau (Fachwerkbau) aus Schwellen, Stdndern, Rahm, Balken, Sparren und
Riegeln. Es wird Uber das Dielentor, die Grot Dor, die in der Mitte der Giebelseite des
Wirtschaftsteils liegt, erschlossen. Die Grot Dor fuhrt auf eine gro3e und breite, langsgerichtete
Diele, die seitlich von den Standerreihen begrenzt wird. An der Zahl der Standerpaare mit den
zugehorigen Dachbalken kann die Fachzahl der Diele (und damit ihre relative Gré3e) abgelesen
werden. Nach der baulichen Konstruktion I&sst es sich in Zwei-, Drei- und Vierstanderbauten
unterteilen. Vorherrschend im Untersuchungsgebiet ist der Zweistanderbau. Auf beiden Seiten
begleiten - auRer im Vierstanderbau - die Kiibbungen die Diele, deren niedrige Au3enwéande das
Uber den R&hm hinaus verlangerte, tief aufliegende Dach tragen. In den Kiibbungen liegen die
Stélle fur das GrolRvieh, das hier mit Kopfrichtung zur Diele untergebracht war. Urspriingliches
Dacheindeckungsmaterial auf den Hallenh&usern war oder ist das Reet, spater wurden die Déacher
mit naturroten Hohlpfannen gedeckt.

Auf die Diele folgt quergerichtet das Flett, ein offener Raum, weitrdumig mit meist zwei Turen, die
ins Freie fuhren. Eine offene Herdstelle (Rauchhaus) befand sich ursprtinglich in der Mitte des
Fletts oder an der Trennwand zum Wohnteil hin. Arbeiten und Wohnen waren hier miteinander
verbunden. Der Wohnteil, unterteilt in einzelne Kammern und Stuben, schliel3t das Hallenhaus in
Langsrichtung ab.

Beispiel fur ein ortshildprdgendes Fachwerkgeb&ude in Wischhafen an der K 13

Seite 114 0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc



3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

Fotobeispiele , Fachwerkhauser in Wischhafen*
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Unmittelbar am Kreuzungspunkt der K 13 / B 495,
findet sich ein weiteres stattliches Fachwerkhallenhaus.

[

|

Zum Teil finden sich an den Gebauden ,Informationstafeln“ mit der Geschichte des Hauses.
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Ein sehr schones Fachwerkhaus pragt auch den Zugang in den Hafenbereich -
stattliches Fachwerkhaus neben dem Kustenschiffahrts-Museum im Zugangsbereich Hafen
(siehe Seite 115 - Foto unten)

Ziel: Erhalt des Geb&audes

Neben den groRvolumigen Fachwerkhallenh&ausern finden sich aber auch noch eine Vielzahl von
kleineren Fachwerkhausern in Wischhafen mit positiv ortshildpragendem Charakter. Diese in
schlichter Fachwerkbauweise erstellten Gebaude lockern und bereichern das Ortsbild.
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Weitere Fotobeispiele: Fachwerkhéauser / ortshildpragende Gebaude

Gebaudeensemble an der OD (,Villa Deli®)
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Untergenutzte Fachwerkgebaude im Kernzonenbereich - Erhaltung wiinschenswert!

Untergenutzte Fachwerkgebaude im Kernzonenbereich - Erhaltung wiinschenswert!
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Fachwerkgebaude im Kernzonenbereich
Ziel: Erhalt des Gebaudes

Typische gestalterische Gemeinsamkeiten der Fachwerkhauser im DE-Gebiet sind:

— die lang gezogenen Baukdrper mit ruhig wirkenden Dachern (Dachneigung 45° bis 50°) und den
Steilgiebeln,

— das Reet als Dacheindeckungsmaterial,

— AuBenwéande aus Eichenfachwerk, in der Regel mit quadratischen Ausfachungen, die urspring-
lich durch Lehmflechtwerk, spater dann mit rotbunten Handstrichziegeln ausgefillt wurden,
Fachwerkhdlzer in der Regel weil3 gestrichen,

— in Gruin gehaltene Grot Dor, mittig geteilt,
— weil3 gestrichene Fenster mit Kreuzsprossen oder in stehend rechteckigem Format mit zwei
Flageln.

Insgesamt wird das Erscheinungsbild der Fachwerkgebaude durch ausgewogene Proportionen in
der Baugestaltung und durch regionaltypische Baumaterialien und Bauformen gepragt.

Ziegelgebaude

Mitte des 19. Jahrhunderts und im Ubergang zum 20. Jahrhundert wurden neue Gebaude bzw.
Teilerneuerungen des Wohnteils in massiver Ziegelbauweise errichtet.

Neubauten wurden zunehmend komplett in Mauerwerksbauweise errichtet, jedoch blieben ortstypi-
sche Bauformen erhalten. So pragten Krippelwalm und Satteldacher sowie Mansarddacher mit
Neigungen Uber 40° und auch kleinteilige Fensterdffnungen mit Sprossen weiterhin das Ortsbild.
Das Ziegelmaterial wurde aus den Ziegeleien in der Region verarbeitet.

Neue Wohngebaude, Wohnerweiterungen und vollstdndige Umbauten spiegeln den soziodkonomi-
schen Wandel im Dorf wieder.

Schlichtere Mauerwerksbauten sind nach dem Krieg entstanden. In Material und Farbgestaltung
lehnte man sich an den bestehenden Gebaudebestand an.
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Ortsbildpragender Mauerwerksbau im Bereich der Ortsmitte mit positiver Raumwirkung
(ehemalige Schule - heute Gemeindebiro, Kindergarten und Bauhof)

Altes Zollhaus im Bereich ,Mehrzweckhalle® - stattlicher Mauerwerksbau
(Instandhaltungsmaflnahmen erforderlich)
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Stattliches Hofgeb&aude in Neuland - Ziel: Erhaltung dieses ortshildprdgenden Gebaudes

Ehemaliges Amtsgericht in Neuland - heute Firmensitz ,Meyer Umweltdienste*
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Im DE-Gebiet finden sich eine Vielzahl von erhaltungswiirdigen Mauerwerksgebauden -
Ziel ist es, private Investoren zu unterstitzen, die der nachhaltigen Gebaudewerterhaltung dienen.
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... fir manches Objekt lauft jedoch die Zeit ab
(desolates Bauernhaus in Neuland - wirtschaftlich nicht mehr zu sanieren)

Mit der Errichtung neuer Wohngebaude wurden neue Architekturelemente ins Ortshild getragen.
Oftmals wurden die Gestaltungsmaglichkeiten der Ziegelbauweise zur Gliederung der Baukorper
genutzt.

Diesbezlglich fanden die einschneidendsten Veranderungen an der ortshildprdgenden Bausub-
stanz in den vergangenen zwei bis drei Jahrzehnten statt. Fir manche Veranderungen gab es oft-
mals wichtige Griinde:

— Funktionswandel und Rickgang der Landwirtschaft fihrten zu veranderten Nutzungs-
ansprichen und in der Folge zu Umbauten der Gebaude oder zu Teilabrissen;

— gestiegene Wohnbedirfnisse und der Wunsch nach Energieeinsparungen brachten den
Einbau isolierverglaster Fenster mit sich, wobei in den meisten Fallen die marktgangigen,
grofR¥flachigen Dreh/Kipp-Fligel eingebaut wurden;

— bei der notwendigen Unterhaltung und Erneuerung der alten Bausubstanz wurden
haufig - schon aus finanziellen Grinden - die neuen (angeblich pflegeleichten) Bauma-
terialien und Konstruktionsweisen den (teureren) traditionellen Handwerkstechniken und
Materialien vorgezogen.

Die Orientierung an stadtischen Vorbildern spiegelt sich an neuen Wohngeb&uden oder erneuerten
Altbauten wieder. Materialvielfalt, unterschiedliche Dachformen und Fassadengestaltungen (Eter-
nitbelage etc.) belegen die gewandelten Vorstellungen tber eine "schéne" Gebaudegestaltung, die
ortstypische Gestaltungselemente unberucksichtigt l1&sst.

Fur die kiinftige Ortsentwicklung im Untersuchungsgebiet ist winschenswert, dass die
Identitat der Bau- und Dorfstruktur bewahrt wird und sich die Einwohner wieder mehr den
ortstypischen Besonderheiten in der Baukdrpergestaltung zuwenden (siehe hierzu den
Gestaltleitfaden unter 4.4.2.). Jeder Dorfbewohner auf Krautsand kann aktiv dazu beitragen,
dass sich der Begriff Dorferneuerung auch in der Gestaltung des Ortsbildes langfristig
widerspiegelt. Die Dorferneuerung kann und will positive Akzente setzen; letztendlich liegt
der Erfolg aber im kiinftigen Handeln und im Bewusstsein der Dorfbewohner. Dorferneue-
rung ist eine Generationsaufgabe!

0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc Seite 123



3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

Baudenkmale - Denkmalpflege

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist durch die Gemeinde
Wischhafen die Liste der zu beriicksichtigenden Baudenkmale im Untersuchungsgebiet zur Ver-
fugung gestellt worden. Die Baudenkmale sind in die Themenkarte Bausubstanz nachrichtlich
Ubertragen worden.

Hinweis: Nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (gem. § 10 NDSchG) sind alle
Maflnahmen an den denkmalgeschitzten Gebauden und ihrer Umgebung denk-
malrechtlich genehmigungspflichtig. Bei eventuellen Sanierungs- und Erneue-
rungsmalBnahmen steht der Landkreis Stade als erster Ansprechpartner zur Ver-
figung.

Blick in den Denkmalbereich ,Alter Hafen" mit Traditionsflotte
(im Vordergrund liegt das Museumsschiff ,IRIS JORG*)
Ziel: Behutsame Erneuerung des Hafenbereiches unter Wahrung
der historischen Bedeutung und regionalen Identitéat
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3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

3.6.3 Nutzungen - ortliches Gewerbe

Im Kapitel finden 2.1.6 Zahlen und Daten sich bereits Aussagen zur Wirtschaftsstruktur/-ent-
wicklung. Der Dienstleistungssektor ist ein wichtiger Wirtschaftsfaktor in der Gemeinde Wischhafen.
Eine Vielzahl kleinerer und Mittelstandischer Betriebe / Einrichtungen untermauern diesen Sektor
neben dem Dienstleistungszentrum ,Umweltdienste Meyer*“.

In Wischhafen gibt es laut Gemeindestatistik weit Gber 70 gemeldete Gewerbe, die einen wichtigen
Beitrag zur Arbeitsplatzsicherung leisten.

Die Neugestaltung des Kernzonenbereiches soll positive Synergieeffekte ausldsen und die Kauf-
kraft starken. Der neu angesiedelte Penny-Markt hat die Versorgungsfunktion verbessert.

Fir den ,Leerstand” eines ehemaligen VB-Marktes wird eine Nachnutzung angestrebt. Entlang der
OD sieht man aber auch ,Geschéaftsaufgaben®, die Leerstand produzieren. Aufgrund des Gebaude-
alters und der dezentralen Lage ist es in der heutigen Zeit schwierig, entsprechende Nachnutzun-
gen zu finden. Des Weiteren sind diese dann oftmals mit hohen Investitionen verbunden, die keine
Rentierlichkeit offenbaren.

Im Arbeitskreis hat man sich klare Zielvorstellungen, den Kernzonenbereich zu starken. Insbeson-
dere das Angebot fir Parkplatze sollte weiter verbessert werden. Auch die Einrichtung eines ,Grin-
derzentrums" sind EntwicklungsmaRnahmen die der Arbeitskreis unterstiitzt. Dies setzt jedoch
private Investoren voraus.

Leerstandsproblematik an der OD auf3erhalb des Kernzonenbereiches -
Nachnutzungsoptionen sind schwierig
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3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

Gewerbebrache an der K 13 -
Abriss und Konversion zur Starkung der Innenentwicklung wiinschenswert

3.6.4 Stadtebauliche Entwicklungsziele

In der Zusammenfassung der v. g. Aussagen zu dem Thema Ortshild und Bausubstanz ergeben
sich fur die kuinftige Ortsentwicklung folgende Zielsetzungen:

Leitgedanken

Die Gemeinde Wischhafen soll sich als attraktive Dienstleistungsgemeinde mit vielfaltiger Ange-
botsstruktur in den Bereichen Bildung, Kultur, Gewerbe, Handel und Handwerk weiter entwickeln.

Hierzu werden folgende Oberziele angestrebt:

» Gemeinsam Zukunft gestalten - Verbundgedanke zur Forderung des Dorfgemeinschafts-
leben in der Gemeinde Wischhafen starken

Orts- und Landschaftsbild - bewahren, pflegen und weiter verbessern

Starkung der Innenentwicklung ,,Umbau statt Ausbau” / Umsetzung der DE-MalRnhahmen

Familienfreundliches Wischhafen

YV V V VY

Sicherung der Siedlungsentwicklung (Wohn-Handel-Gewerbe-Landwirtschaft-Freizeit
und Erholung) - Bewahrung/Entwicklung des ,Maritimen Erbes”

> Sicherung der Nahversorgung - Verbesserung der OPNV-Anbindungen - Breitbandver-
sorgung ausbauen - Regenerative Energien fordern

» Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen - Starkung der interkommunalen Zusam-
menarbeit

» Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse zur Attraktivitatssteigerung und Reduzierung der
stérenden Umwelteinflisse - Gestaltung einer attraktiven ,,Kernzone*

» Bedarfsgerechter Erhalt/Ausbau von Bildungs- und Kulturangeboten
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3 Bestandsbewertung / Entwicklungsziele

Unterziele:

>

Aufenthaltsqualitat in den Siedlungsbereichen verbessern
(Anreize zum Verweilen schaffen, Ortsbild verschonern, attraktive Angebote schaffen, ver-
kehrsberuhigte Ortsdurchfahrten)

dorfliche Infrastrukturausstattung zeitgemaf erhalten und nach Stand der Technik
bedarfsgerecht modernisieren

Versorgung sichern — Zukunftsfahigkeit erhalten
(Neuansiedlungen zur Bedarfsdeckung, Entwicklung eines Griinderzentrums Wischhafen...)

Erhalt der Landwirtschaft im Gemeindegebiet
(Verbesserung der agrarstrukturellen Verhaltnisse, Férderung von Umnutzungsvorhaben)

Wander-, Rad- und Reitwegeangebot erweitern/vernetzen
(innerortliches Wegenetz, Anbindung an regionale Routen, begleitende Wegeinfrastruktur
weiter verbessern, Lickenschluss ,Elbe-Radweg")

Gemeinde Wischhafen gezielt (touristisch) vermarkten
(Alleinstellungsmerkmale, attraktive Wohngemeinde, familien- und seniorengerechte Angebote,
Freizeit- und Erholungspotenzial, maritimes Flair.....)

OPNV-Anbindungen verbessern

gestaltete Ortseingange und verkehrsberuhigte Siedlungsbereiche
(Ubergang freie Landschaft - Dorf spiirbar machen, Geschwindigkeit reduzieren, Beschilderung
anpassen)

attraktives Ortszentrum Wischhafen gestalten — vitale Kernzone
(StraBen, Wege, Platze, historische Gebaude erhalten...... )

Bedarfs-/zukunftsorientierte Siedlungsentwicklung
(Innenentwicklung in Bauliicken, Konversion von Gewerbebrachflachen — Abriss nicht sanie-
rungsfahiger Gebaudekomplexe.....)

Schaffung einer Querungsmaoglichkeit tber die Studerelbe

Wirtschaftswegenetz sanieren/Wegenutzung koordinieren
(ErschlieBung/Bewirtschaftung Wandern, Radwandern, Reiten)

Gestaltung des Hafenbereiches, Sanierung der Festhalle

Forderung und Einsatz neuer Zukunftstechnologien zur Energieeinsparung bei 6ffent-
lichen/privaten Vorhaben

Ausbau der Breitbandversorgung - “Schnelles Internet”

0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc Seite 129
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4 Konzepte und MaBnahmen

4 Konzepte und MalRnahmen

4.1 Entwicklungskonzept

Dorferneuerungsplanung ist eine Entwicklungsplanung, die aus einer ganzheitlichen Pro-
blemsicht die Rahmenbedingungen fir die langfristige Ortsentwicklung in einem Zeitfenster
von ca. 10-15 Jahren darstellen soll. Nachfolgend werden deshalb die wichtigsten Analyse-
und Zielaussagen thesenartig zusammengefasst. Diese sind zudem in der Karte , Ortsent-
wicklungskonzept” auf Seite 137 dargestellt.

Versorgung und Infrastruktur

Bedarfsgerechte Entwicklung und Bestandssicherung der Grundausstattung zur Sicherung der
Grund- und Nahversorgungsfunktion der Gemeinde Wischhafen. Hierzu zahlen Malinahmen wie

z. B. die mogliche Einrichtung eines Griinderzentrums oder die Neuansiedlung von Infrastruktur zur
Sicherung der Nahversorgung.

Die Sicherung der arztlichen Grundversorgung, gerade vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels, ist ein weiterer wesentlicher Bestandteil zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit. Hierzu
zéahlen auch MafRhahmen aus den Bereichen Familie, Mehrgenerationen und Betreutes Wohnen.

Ein weiterer Entwicklungsaspekt ergibt sich in der Bestandssicherung der éffentlichen Grundaus-
stattung und in der Sicherung / Erhaltung von Arbeitspléatzen in der Gemeinde Wischhafen.

Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung in der Gemeinde Wischhafen wird auch kiinftig mit eine wichtige
Grundlage der Entwicklung im Gemeindegebiet sein. Die landwirtschaftlichen Betriebe in der
Gemeinde Wischhafen sind ein Wirtschaftsfaktor dieses landlichen Raumes.

In allen Teilen des Dorferneuerungsgebietes sind die landwirtschaftlichen Belange zu beriicksichti-
gen. Fur die Betriebsstandorte sind raumliche Schutzbereiche zu bertcksichtigen, in denen eine
aulB3erlandwirtschaftliche Wohnbebauung oder sonstige beeintrachtigende Nutzung nicht weiter
erfolgt. Sonstige, die landwirtschaftlichen Entwicklungsmdglichkeiten beeintrachtigende Nutzungen
sind auszuschliel3en.

Von entscheidender Bedeutung sind Malnahmen zur Verbesserung der Arbeits- und Lebensver-
haltnisse in den landwirtschaftlichen Betrieben sowie MalBhahmen zur Verbesserung der landlichen
Infrastruktur.

Freizeit und Tourismus

Das Dorferneuerungsgebiet wird durch die exponierte Lagegunst an der Elbe schon heute von
Naherholungsgasten aufgesucht. Ausgeschilderte Radwegeverbindungen, die vorhandenen touris-
tischen Einrichtungen, das ,maritime Flair®, der dorfliche Charakter und insbesondere die Sehens-
wirdigkeiten, z. B. das Kustenschiffahrts-Museum, der alte Hafen, die Ziegeleischleuse in Neuland,
Bootstouristik, bilden gute Voraussetzungen fur ruhige und sanfte Erholungsnutzungen. Die im
Dorferneuerungsplan vorgesehenen Malnahmen zur Verbesserung der touristischen Einrichtun-
gen, der Aufenthaltsqualitét und der Erlebniswirkung des Landschafts- und Ortsbildes werden zu
einer Attraktivitatssteigerung der Gemeinde Wischhafen weiter beitragen.

Die gegebenen Voraussetzungen fur Freizeit- und Erholungsnutzungen in der Region sollten fur die
Erzielung zusétzlicher Einkommen in der Landwirtschaft, z. B. Direktvermarktung vor Ort erzeugter
Produkte, Ferien auf dem Bauernhof oder Reitangeboten genutzt werden. Der Dorferneuerungsplan
kann hier nur mogliche Wege aufzeigen; die Investitionsbereitschaft und das personliche Enga-
gement Einzelner sind unabdingbar, um erfolgreich zu sein (siehe hier beispielhaft den
Projektsteckbrief T13).
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4 Konzepte und MaRnahmen

Naturschutz und Landespflege

Die nattrlichen und landschaftlichen Potenziale und Strukturen sind eine wichtige Grundlage und

Chance fur die nachhaltige Entwicklung des Dorferneuerungsgebietes. Die Sicherung und Weiter-
entwicklung dieser Kulturlandschatft bildet eine Voraussetzung zum weiteren Aufbau sanfter Frei-

zeit- und Erholungsnutzungen.

Der Schutz, die Pflege und die Entwicklung der landschaftlichen und naturrdumlichen Grundlagen
im Dorferneuerungsgebiet hat eine hohe Bedeutung. Neben den besonders schutzwirdigen Fl&-
chen sind auch in den anderen Bereichen MaRnahmen unterschiedlicher Intensitét sinnvoll. Die
Bedeutung ist dabei nicht isoliert, sondern im regionalen Zusammenhang zu sehen, denn der Pla-
nungsraum ist in einen groReren Naturraum integriert und mit diesem vielfaltig verbunden und ver-
netzt.

Die Entwicklung des Dorferneuerungsgebietes soll - auf der Grundlage der Bewertungen und Ent-
wicklungsziele in " - entsprechend der detaillierten Aussagen und MalRnahmen orientieren.

Verkehr

Das vorhandene Stral3ennetz ist den Ortlichen Verhaltnissen bzw. tberértlichen Erfordernissen ent-
sprechend angemessen ausgebaut. Aufgrund des Zustandes und / oder in Teilbereichen tiberhdh-
ten Geschwindigkeiten des motorisierten Verkehrs sind aber weitere Verbesserungen im Zuge der
Ortsdurchfahrten notwendig. Diese Verbesserungen sind in den Malinahmenkatalog eingeflossen.
Einen Schwerpunkt bilden hier insbesondere die Mal3hahmen zur Verbesserung der Verkehrsver-
haltnisse, insbesondere fiir die schwécheren Verkehrsteilnehmer. Als langfristiges Ziel zur qualita-
tiven Ortsbildverbesserung / Erhéhung der Lebensqualitéat wird der Ausbau einer Ortsentlastungs-
stral3e gesehen. Die Neugestaltung der ,Kernzone Wischhafen“ in 2009 stellt sich als gelungene
MalRnahme dar, die zu einer deutlichen Attraktivitatssteigerung beitragt.

Weitere Mal3nahmen ergeben sich in der Verbesserung der innerdrtlichen Wegeverhaltnisse.

OPNV

Die Gemeinde Wischhafen ist in das Liniennetz des OPNV eingebunden. Das Liniennetz ist weiter
zu verbessern.

Die Einrichtung eines ,Birgerbusses" in der Gemeinde Wischhafen / Samtgemeinde sollte
untersucht werden. Diese MaRnahme fordert die Mobilitat und Attraktivitat.

Ortsbild / Siedlungsstruktur

Der Dorferneuerungsplan enthalt Vorgaben und Empfehlungen zur Erhaltung, Gestaltung und Ent-
wicklung der doérflichen, ortstypischen Bausubstanz mit ortshildpragendem Charakter, der Einzel-
hofstellen sowie der dorflichen Gestaltung der Freiflachen und StraRenrdume. MaRnahmen zur
Umnutzung und Erhaltung ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebaude haben Vorrang vor Abriss
und Neubau.

Um die Einheitlichkeit und den Charakter des Ortsbildes in Wischhafen zu bewahren oder in Teilbe-
reichen zu verbessern, sind Gestaltungsvorgaben bei der Erneuerung, dem Umbau oder der Er-
richtung von Gebauden sinnvoll (siehe Kap. 4.4.2 Gestaltleitfaden).

Fur den offentlichen Bereich ist die Umsetzung der vorgeschlagenen Mal3nahmen (siehe Mal3nah-
menkatalog) ein bedeutender Schritt zur Attraktivitatssteigerung nachhaltiger Ortsentwicklung.

Die ,Vitalisierung“ der Ortsmitte ist zur Starkung und Bildung der Ortsmittenfunktion eine wichtige
Aufgabenstellung in der weiteren Ortsentwicklung. Hier gilt es weitere Mal3hahmen umzusetzen.
Die Schnittstelle zwischen Kernzone und Hafen bildet hier der geplante ,Mihlenplatz“. Der
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4 Konzepte und MaBnahmen

.Muhlenplatz“ stellt ein wichtiges Verbindungselement zu den maritimen Bereichen ,Alter Hafen*
und ,Mehrzweckhalle-Yachthafen-Fahrhaus" dar. Dieser Bereich verflgt insgesamt tiber ein hohes
Entwicklungspotenzial.

Ortliche Infrastruktur - Gemeinwesen

Die vorhandenen Einrichtungen bilden einen guten Besatz in der Grundausstattung. Es gilt die vor-
handene Dorfinfrastruktur kiinftig weiter an die Bedurfnisse und Erfordernisse der Dorfbevdlkerung
anzupassen. Ein wichtiger Beitrag wird in dem bedarfsorientierten Ausbau der Dorfgemeinschafts-
einrichtungen und der Kultur- und Bildungsangebote gesehen. Diese Malinahmen dienen vorrangig
der nachhaltigen Verbesserung und Forderung des Dorfgemeinschaftslebens und des Gemein-
wesens. Diese MalRnahmen sind im Malinahmenkatalog dargestellt.

Ein Schwerpunkt liegt dabei in der Reduzierung von Kosten und Energieeinsparung. Die Moderni-
sierung der Mehrzweckhalle in Wischhafen geht hier mit gutem Beispiel voran.

Siedlungsentwicklung

Ein Ziel in der kunftigen Siedlungsentwicklung in Wischhafen ist die Erhaltung und dement-
sprechend auch die Umnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter (Neben-)Geb&dude zum
Wohnen, zu Erholungsnutzungen oder gewerblichen Nutzungen, soweit keine Konflikte mit be-
nachbarten landwirtschaftlichen Betrieben bestehen. Der Abriss leer stehender Geb&ude kann im-
mer nur der letzte Schritt sein, wenn er aufgrund des Zustandes und mangelnder Nutzungsalter-
nativen unumganglich ist.

Uber das Ziel der Umnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebaude und iber die im FNP
dargestellten Wohnbauflachen hinaus wird sich die Siedlungsentwicklung auf Einzelgebaude land-
wirtschaftlicher Betriebe oder sonstiger Wohngeb&aude in weitgehend konfliktfreien Bauliicken /
Bauflachen beschranken.

Um den weiteren Flachenbedarf fur kiinftige Wohnbauflachen in Wischhafen abzuschétzen, soll
eine Uberschléagige, im Folgenden beschriebene Berechnung herangezogen werden.

Wird, bezogen auf einen Zeitraum von ca. 10 Jahren, ein Bedarf von zuséatzlichen Wohneinheiten
(WE) fur 1 % der Bevolkerung pro Jahr zugrunde gelegt, so ergibt sich ein Bedarf von:

3,052 Einwohner x 0,01 = 30,52 x 10 Jahre = 305,2 : 2,3 (Belegungsdichte/Haushalt)
= 132,60 WE (Wohneinheiten).

Aufgerundet entspricht das einem Flachenbedarf von ca. 8,0 ha Wohnbauflache in
Wischhafen, bei einer durchschnittlichen Grundstiicksgrofe von ca. 600 bis 800 m?.

Dieser prognostizierte Flachenbedarf kann aus dem vorhandenen Bestand von Wohnbau-
flachen im FNP langfristig abgedeckt werden.

Die Ausweisung neuer Wohngebietsflachen im FNP ist fur Wischhafen zur Absicherung der
»Eigenbedarfsdeckung” zurzeit nicht erforderlich.

Fur die Bereitstellung ,baureifer Baugrundstiicke" ist jedoch die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes in den ndchsten Jahren erforderlich. Aufgrund der mangelnden Bauland-
nachfrage ist eine abschnittsweise BauflachenerschlieBung/-Verwaltung dann sinnvoll.

Des Weiteren sollen aber auch Optionen in der Baulandentwicklung angeboten werden, fur
zukunftsorientiertes Wohnen von Jung und Alt. Der gesunkenen Nachfrage von Bauland soll
ziel- und angebotsorientiert entgegengewirkt werden. Im Vordergrund steht langfristig die
Starkung der , Innenentwicklung®. Gerade im Bereich der Ortsmitte bieten sich Potenziale fr
Umnutzungsvorhaben / ,Konversionsplanungen“ an. Dies hangt jedoch in hohem Male von
der Mitwirkungsbereitschaft der , Privaten® ab.
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4.2 Entwicklungsbereiche und MaRnahmen aus Sicht von Naturschutz
und Landschaftspflege

Unter Berucksichtigung der im Dorferneuerungsgebiet vorhandenen Entwicklungspotenziale, Defi-
zite und des Leitbildes zur Erhaltung der natirlichen Grundlagen wurden im Arbeitskreis folgende
Schwerpunkte und Entwicklungsziele diskutiert und beschlossen:

Die Grundlage der Ortsentwicklung bilden die Entwicklungsvorgaben tibergeordneter Planungen
(Flachennutzungsplan der Gemeinde Wischhafen), die Siedlungsstruktur und ihre Entwicklung, die
naturraumlichen Gegebenheiten, die vorhandenen Nutzungen und die Anforderungen an die
Infrastruktur.

Aus den in vorangegangenen Kapiteln dargestellten Planungsvorgaben und den nattrlichen Grund-
lagen lassen sich folgende Entwicklungsgrundséatze ableiten:

— Erhalt und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes mit seinen typischen Grinstrukturen
— Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, insbesondere der Ortsrander
— Erhalt, Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft

— Sparsamer Umgang und Schutz vorhandener Ressourcen (insbesondere Grundwasser und
Boden)

— Eine an der Eigenbedarfsdeckung orientierte Baulandausweisung
— Umweltschonende Verbesserung der Infrastruktur fur die Erholung in Natur und Landschaft

— Aufwertung der Marschgewasser als Teil der kulturhistorischen Landschaft (siehe Pilotprojekt
Marschgewasser)

— Einrichtung von ,Entdeckertouren: ,Flethe und Deiche rund um Wischhafen“ mit Beobachtungs-
und Rastplatzen

Unter Berucksichtigung dieser Entwicklungsgrundsatze wurden erste MaRnahmenvorschlage fir
das Untersuchungsgebiet formuliert.

In Kapitel 3.3 Naturschutz und Landschaftspflege wird auf die Bedeutung der Biotoptypen und Nut-
zungsstrukturen fir den Naturhaushalt als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und fir das Land-
schaftsbild hingewiesen.

Ziel der Maf3nahmenvorschlage ist es, mit den vorhandenen Naturgutern sparsam und behutsam
umzugehen (z. B. Boden- und Grundwasserschutz) und dadurch potenzielle Lebensraume zu
erhalten und zu entwickeln flir eine artenreiche Tier- und Pflanzenwelt und eine gesunde Umwelt
fur die Dorfbewohner.

Die allgemeinen Entwicklungs- und Erhaltungsziele von Naturschutz und Landschaftspflege sind im
Kapitel 3.3.3 beschrieben. Auf Grundlage der Bestandsanalyse und der Entwicklungs- und Erhal-
tungsziele werden konkrete Entwicklungsbereiche und MaRnahmen dazugehérige Mafinahmenvor-
schlage zur Verbesserung der Dorfokologie und Griinordnung fir das Untersuchungsgebiet
abgeleitet. Die in der Dorfékologie genannten Entwicklungsziele und MalRnahmenvorschlage zur Er-
haltung und Verbesserung des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes sind im
Arbeitskreis vorgestellt, diskutiert und erganzt worden.
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.Natur braucht Raum und Menschen, die Natur brauchen*
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4 Konzepte und MaBnahmen

4.3 Offentliche MaRnahmen

4.3.1 MalRnahmenkatalog

Waéhrend und nach der Bestandsaufnahme wurden die ortlichen Verbesserungsbereiche analysiert
und Defizite im stéadtebaulichen und griingestalterischen Bereich ermittelt. Die gewonnenen Er-
kenntnisse wurden in Ortsbegehungen mit dem Arbeitskreis vertieft und anschlieRend in einzelne
notwendige offentliche MaRnahmenbereiche umgesetzt. Das Grundgerist der 6ffentlichen Mal3-
nahmen erfuhr wahrend der Planungsphase teilweise eine Erganzung oder Anderung einzelner
MaRnahmen aufgrund neu gewonnener Einsichten und zusatzlicher Anregungen.

In der Planungsphase wurden fir einzelne Maf3nhahmen Ldsungsvorschléage erarbeitet. Ausfuhrliche
und ertragreiche Diskussionen im Arbeitskreis fuhrten dann letztendlich zu den dargestellten vor-
laufigen Ergebnissen.

Die nachfolgende Karten ,MalRnahmenubersicht“ sowie das Schwerpunktkonzept ,Ortsmitte* mit
den zugeordneten Projektsteckbriefen enthélt als Empfehlung die vom Arbeitskreis festgelegten
Prioritaten, die jeweils angeben, ob eine MalZnahme umgehend realisiert werden soll, mittelfristig
durchzufiihren ist oder langfristig verwirklicht werden soll. Teilweise wurden Prioritétsstufen so
festgelegt, dass die Realisierung sowohl kurzfristig als auch zu einem spéateren Zeitpunkt moglich
ist. Entweder handelt es sich dabei um MalRnahmen, die sich Uber einen langeren Zeitraum
erstrecken (kdnnen) oder um MalRnahmen, bei denen sonstige Rahmenbedingungen eine Ver-
wirklichung evtl. erst zu einem spéteren Zeitraum ermdglichen.

Die Eingruppierung in , 6ffentliche Malinahmen* bedeutet nicht unbedingt, dass diese Auf-
gaben von der Gemeinde Wischhafen ausschlief3lich zu erbringen sind. Vielmehr sind eine
Vielzahl von Dorferneuerungsinvestitionen durch die drtliche Gemeinschaft oder durch pri-
vate Haus- und Grundstiuckseigentimer mit zu erstellen, wobei die Gemeinde Wischhafen
bzw. andere 6ffentliche Trager finanzielle Hilfe fur Sachwerte erbringen (z. B. bei der Sanie-
rung von Dorfgemeinschaftsanlagen oder bei PflanzmalRnahmen etc.).

Die vorlaufigen Kostenannahmen geben einen Uberblick tiber den zu erwartenden Finanzbedarf fiir
offentliche MalRnahmen in der Dorferneuerung. Die Kosten wurden anhand grober Schatzungen
ermittelt. Genauere Kostenanschlage setzen exakte Massenermittlungen sowie detaillierte
Aussagen zu Materialwahl und technischer Ausfuihrung voraus und kdnnen deshalb erst im
Verlauf der weiteren Entwurfs- und Ausfihrungsplanungen gemacht werden.

Eine Verringerung der Kosten ist immer dann méglich, wenn Eigenarbeiten erbracht werden.
So ist z. B. denkbar, dass ortliche Gruppen Pflanzaktionen durchfiihren oder sich an bau-
lichen MaRnahmen beteiligen. Solche Aktionen sind insbesondere auch dazu geeignet, die
Dorfgemeinschaft zu férdern und das Interesse der Bewohner in ihrem Ort, die Pflege und
Erhaltung der dérflichen Anlagen zu férdern und zu starken.
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PROJEKTSTECKBRIEF — DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 01

Dacherneuerung/Fassadensanierung ,Wischhafener Festhalle®

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die vorhandene Dacheindeckung auf der ,Wischhafener Festhalle“
befindet sich in einem desolaten Zustand. Zudem ist es ein Sommer-
dach mit offenem First zur LUftung. Das in exponierter Lage stehende
Gebaude bildet einen zentralen Bezugspunkt fur das sehr aktive Dorf-
gemeinschaftsleben in Wischhafen. Zur langfristigen Erhaltung des
Gebaudes ist eine Erneuerung der Dacheindeckung zur Substanz-
sicherung dringend erforderlich. Im Zuge der Dacherneuerung sollten
auch MalRBnahmen zur Energieeinsparung im Dach- und Fassadenbe-
reich in das Sanierungskonzept einbezogen werden. So ist auch eine
Winternutzung moglich.

Die Maf3nahme entspricht den Zielsetzungen der Dorferneuerung in
Wischhafen und tragt nachhaltig zur Férderung des Dorfgemein-
schaftslebens in Wischhafen bei.

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Festhalle Wischhafen — Standort: Alter Ortskernbereich in Wischhafen
am Fahrhaus / Yachthafen

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Wischhafener Schiitzenverein von 1909 e.V.

Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2009

Offene Fragen

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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Festhalle Bestandssituation: Anfang 2009 (Dach- und Fassadengestaltung notwendig)

Aufgrund des desolaten Zustandes der Dachhaut ist eine dringende Erneuerung der Dachflache
(einschlief3lich Unterkonstruktion und Verbesserung der Dranung) nach Stand der Technik
erforderlich!
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PROJEKTSTECKBRIEF — DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 02

Attraktivitatssteigerung ,Kernzone Ortsmitte Wischhafen*

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die dringend erforderlichen GestaltungsmaRnahmen dienen der Er-
héhung der Platz- und Aufenthaltsqualitaten in dem zentralen Ge-
schaftsbereich der Kernzone — Ortsmitte Wischhafen.

Der zentrale Geschéftsbereich (siehe vorliegende DE-Karte ,Raum-
analyse) soll durch Ortsbild verbessernde MalRnahmen in der Funktio-
nalitéat und in der Aufenthaltsqualitat deutlich verbessert werden. Hier
bestehen erhebliche Defizite. Die vom Arbeitskreis ,Dorferneuerung
Wischhafen“ beflirworteten Gestaltungsmaf3nahmen sollen die Orts-
kernentwicklung positiv unterstiitzen. Die Erhéhung der Verweildauer
in dem zentralen Geschéftsbereich und die angestrebte AuRenwir-
kung (attraktives Wischhafen) sind formulierte Leitziele.

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Ortskern Wischhafen (zentraler Geschéaftsbereich)

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr- Geschéftsbereich Stade

Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2009

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Malil)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 02/Muehlenplatz

Gestaltung des Muhlenplatzes als Schnittstelle ,Kernzone-Hafen*

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die angedachte Gestaltungsmafnahme dient der Erhéhung der Platz-
und Aufenthaltsqualitéaten in dem zentralen Ortsmittenbereich von
Wischhafen.

Der zentrale Gestaltungsbereich (siehe nachfolgende Skizze) soll
durch ortsbildverbessernde MafRnahmen in der Funktionalitat und in
der Aufenthaltsqualitat deutlich verbessert werden. Hier bestehen
erhebliche Defizite. Die vom Arbeitskreis ,Dorferneuerung
Wischhafen* beflirworteten GestaltungsmafRnahmen sollen die
Ortskernentwicklung positiv unterstiitzen. Die Erhéhung der
Verweildauer in dem zentralen Ortsmittenbereich und die angestrebte
AuRenwirkung (attraktives Wischhafen) sind formulierte Leitziele.

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Ortskern Wischhafen (zentraler Bereich in der Achse ,Kernzone-
Hafen))

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem? Anlieger
Kooperationspartner:

(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann? Ab 2010

Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Offene Fragen

Finanzierungsmaoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und Ma3hahmen
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Gestaltung eines zentralen Dorfplatzes (,,Miihlenplatz*)
zur Erhiihung der Platz- und Aufenthaltsqualitiiten als funktionale
Schnitistelle ,,Hafen-Kernzone-Mehrzweckhalle®

Schaffung von Parkraum zur Verbesserung der innerértlichen
Verkehrsverhiiltnisse

Jee Notrad Dt ™ oo

0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc Seite 157



4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 03

Einrichtung eines Burgercafe ,Kernzone Ortsmitte Wischhafen*

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Im Rahmen einer Umnutzungsmaflnahme soll in einem ortshildpra-
genden Fachwerkgebéaude ein ,Blrgercafe” eingerichtet werden, zur
Erhéhung der Aufenthaltsqualitaten in dem zentralen Geschéaftsbe-
reich der Kernzone — Ortsmitte Wischhafen.

Der zentrale Geschéftsbereich (siehe vorliegende DE-Karte ,Raum-
analyse) soll durch diese Ortsbild verbessernde Mal3nahme in der
Funktionalitat und in der Aufenthaltsqualitét deutlich verbessert wer-
den. Hier bestehen erhebliche Defizite. Die vom Arbeitskreis ,Dorfer-
neuerung Wischhafen* befturworteten Umnutzungsmafinahme soll die
Ortskernentwicklung positiv unterstiitzen. Die Erhéhung der Verweil-
dauer in dem zentralen Geschaftsbereich und die angestrebte
AuRenwirkung (attraktives Wischhafen) sind formulierte Leitziele.

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Ortskern Wischhafen (zentraler Geschaftsbereich)

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Ortliche Vereine/Gruppen

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2011

Offene Fragen

Finanzierungsmdglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und Ma3hahmen

Ortsbildpragendes Reetdachgebaude im Kernzonenbereich - Idealer Cafe-Standort

Ziel: Stilgerechte Dach- und Fassadensanierung
(einschlieBlich Modernisierung nach Strand der Technik)
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 04

Neugestaltung der Stral3e ,Unterm Deich”

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die schadhafte PflasterstralRe soll in einem ansprechenden Gestal-
tungspflaster erneuert werden. Der StralRenquerschnitt wird dabei
nicht verandert.

Der StraRenzug stellt eine wichtige Verbindungsachse zwischen dem
Traditionshafen / Kiistenschiffahrts-Museum und dem Bereich ,Kultur-
/ Burgerzentrum und Yachthafen dar. Des Weiteren liegt in der Achse
ein gut frequentierter Wohnmobilstellplatz. Uber eine fuRlaufige Ver-
bindung gelangt man unmittelbar in der ,Kernzone Wischhafen.

Die MalRnahme dient der Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrs-
verhaltnisse und tragt positiv zur Ortsbildverbesserung bei.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Ortskern Wischhafen

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2012

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und Ma3hahmen

Ziel: ortsgerechte Erneuerung der Strafl3e ,Unterm Deich” in einen ansprechenden Gestaltungs-
pflaster als Verbindungselement ,Alter Hafen - Bereich Fahrhaus / Mehrzweckhalle

Verbesserung der Infrastruktur ,Wohnmobilstellplatz“ im Bereich der StraRe ,Unterm Deich” -
Kistenschiffahrtsmuseum
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 05

Erneuerung der Gehweganlagen im Bereich FahrstralRe

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die schadhafte Gehweganlage soll in einem ansprechenden Gestal-
tungspflaster erneuert werden. Der StralRenquerschnitt wird dabei
nicht verandert.

Der StraRenzug stellt eine wichtige Verbindungsachse zwischen dem
Traditionshafen / Kiistenschiffahrts-Museum und dem Bereich ,Kultur-
/ Burgerzentrum und Yachthafen dar.

Die MaflRnahme dient der Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrs-
verhaltnisse und tragt positiv zur Ortsbildverbesserung bei.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Ortskern Wischhafen

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2015

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und Ma3hahmen

Ziel: Erneuerung der Gehweganlagen im Bereich der Fahrstral3e zur Verbesserung der innerdort-
lichen Wegeverhaltnisse in einem angepassten Gestaltungspflaster (siehe MaRnahme ,Unterm
Deich")
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 06

Burgerpark und Kindertagesstatte

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Birgerpark und Kindertagesstatte bilden den zentralen Ort des Mit-
einanders der Generationen in Wischhafen. An dem Gebaudekomplex
der ehemaligen Volksschule und im Bereich des Burgerparks sind
Bauerhaltungs- und Gestaltungsmaf3nahmen zur Attraktivitatssteige-
rung erforderlich.

Die hierzu erforderlichen MalRhahmen entsprechen den Zielsetzungen
der Dorferneuerung und tragen nachhaltig zur Férderung des Dorfge-
meinschaftslebens in Wischhafen bei.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Alter Ortskernbereich in Wischhafen , Ahornweg/Moorchaussee

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2010

Offene Fragen

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF — DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 07

Bau einer Holzbriicke / Lickenschluss ,Nord-Westlicher Dorfrundweg

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Zur VerknlUpfung innerortlicher Wegeachsen/-Verbindungen sollen im
nordwestlichen Ortsrandbereich zwei Holzbriicken fur Ful3ganger und
Radfahrer Gber den Wischhafener Moorkanal und das Wischhafener
Schleusenfleth gebaut werden.

Die MafRnahme dient der Schaffung ,kurzer Wegeverbindungen® und
tragt deutlich zur Verbesserung der QuartierserschlieBung bei. Des
Weiteren ist die MaBhahme ein Bestandteil des Themenpfades

Die Maf3nahme dient der Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrs-
verhaltnisse und tragt positiv zum weitern Ausbau der dorftouristi-
schen Infrastrukturausstattung bei.

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Ortskern Wischhafen

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2014

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Malil)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 08

Ortsgerechte Gestaltung K-13 Moorchaussee

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Im Bereich der Ortsdurchfahrt der K13 -Moorchaussee- soll insheson-
dere zur Verbesserung der Griingestaltung punktuell der Baumbe-
stand erganzt werden.

Die MalRnahme dient der Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrs-
verhaltnisse und tragt insgesamt zur Attraktivitatssteigerung bei.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Ortskern Wischhafen

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Landkreis Stade

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2010

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF — DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 09

Gestaltung einer Querungshilfe im Bereich Einmindung Ziegel-
strasse/ Stader Strasse B 495 sudlicher Ortseingang

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Im Bereich des neu geschaffenen Versorgungsbereiches am sud-
lichen Ortseingang soll zur besseren fu3laufigen Anbindung der
Wohnbereiche eine Querungshilfe geschaffen werden. Hiermit ist die
Neugestaltung des Gehweges im Anbindungsbereich als Geh- und
Radweg verbunden.

Die Maf3nahme dient der Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrs-
verhéltnisse, insbesondere fir die schwécheren Verkehrsteilnehmer.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Ortskern Wischhafen

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Landesbehdrde flr StraRenbau und Verkehr- Geschéaftsbereich Stade

Kooperationspartner:
(Unterstitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2014

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 010

Umfeldgestaltung Ziegelschleuse

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die Natursteinpflasterung im Zufahrtsbereich der Schleuse soll aus-
gebessert / in einen Teilstlick neuverlegt werden. Zusatzlich soll fir
Besucher eine Parkmaoglichkeit in Langsaufstellung geschaffen wer-
den, damit der Wegeseitenraum nicht standig kaputt gefahren wird.
Des Weiteren soll ein , Torfkahn* aufgestellt werden.

Die MalRnahme dient der Erhaltung und Bewahrung des landlichen
Kulturerbes in Wischhafen/Neuland.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Wischhafen - Neuland

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:

(Unterstiitzung durch Personen,

Institutionen)

Forderverein zur Erhaltung der Ziegeleischleuse Neuland e.V. und
Dorfgemeinschaft

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2013

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner

(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und Ma3hahmen
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 011

Sanierung der denkmalgeschitzten Ziegelschleuse (Ostseite)

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die Ostseite der Ziegelschleuse soll analog der sanierten Westseite
entsprechend fachgerecht saniert werden.

Die MalRnahme dient der Erhaltung und Bewahrung des landlichen
Kulturerbes in Wischhafen/Neuland.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Wischhafen-Neuland

Wer?
Projekttrager

Forderverein zur Erhaltung der Ziegeleischleuse Neuland e.V.

Mit wem?
Kooperationspartner:

(Unterstiitzung durch Personen,

Institutionen)

Gemeinde Wischhafen

Landkreis Stade/Denkmalbehorde, Ortliche Vereine und Gruppen

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2017

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner

(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 012

Instandsetzung Bootsanleger

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Der Bootsanleger in Neuland an der Miindung des Neulander Hafen-
prieles in die Wischhafener Siiderelbe bedarf einer Instandsetzung.

Die MaRnahme dient der langfristigen Nutzungssicherung.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Wischhafen - Neuland

Wer? Forderverein zur Erhaltung der Ziegeleischleuse Neuland e.V.
Projekttrager
Mit wem? Ortliche Vereine und Gruppen

Kooperationspartner:
(Unterstutzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2013

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 013

Ortsgerechte Erneuerung ,Alter Deichweg*

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die schadhafte PflasterstralRe soll in einem ansprechenden Gestal-
tungspflaster erneuert werden. Der StralRenquerschnitt wird dabei
nicht wesentlich verandert.

Der StralRenzug ist das Herzstlick der ehemaligen Siedlungserschlie-
Bung.

Die MalRnahme dient der Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrs-
verhaltnisse und tragt positiv zur Ortsbildverbesserung und zur Be-
wahrung des landlichen Kulturerbes bei.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Ortskern Neuland

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

ab 2018

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 014

Gestaltung des Verkehrsknotenpunktes B495/L 111 Neuland

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Der stark frequentierte Verkehrsknotenpunkt bedarf einer verkehrs-
planerischen Verbesserung der jetzigen Situation zur Entschéarfung
des Gefahrenpunktes. Hierzu ist eine entsprechende Verkehrsstudie
aufzustellen.

Die MaRnahme dient der Darstellung von bedarfsgerechten Losungs-
moglichkeiten fur langfristige MalRnahmen zur Verbesserung der
innerdrtlichen Verkehrsverhdltnisse.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Ortskern Neuland

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Landesamt fur StraRenbau und Verkehr —Geschéftsbereich Stade -

Kooperationspartner:
(Unterstutzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2012

Offene Fragen

Finanzierungsmaoglichkeiten der Planungskosten im Rahmen der
Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 015

Lickenschluss und Steganlage des Rundweges Neuland erneuern

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Im Bereich der Querungsstelle B495/Kanal soll der vorhandene Steg
Uber den Kanal durch eine solide Holzbriicke ersetz werden. Des
Weiteren soll bis Anschluss des Weges Kanalsteig eine fulaufige
Wegeanbindung ausgebaut werden. Diese soll in einer wassergebun-
denen Befestigungsart erfolgen. Im Zuge dieser MaflRnahme soll auch
eine Schautafel mit selbsterklarenden Hinweisen Uber die Kanalbe-
deutung etc. aufgestellt werden.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Ortskern Neuland

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2015

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 016

Ortsgerechte Erneuerung der Stral3e ,Kanalsteig”

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die schadhafte ,BitustraBe” soll in einem ansprechenden Gestal-
tungspflaster erneuert werden. Der Stralenquerschnitt wird dabei
nicht wesentlich verandert.

Der StraBenzug verlauft parallel zum Kanal. Die geschichtliche Be-
deutung des StraBenzuges soll im Rahmen der MaBhahme mit darge-
stellt werden.

Die MaRnahme dient der Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrs-
verhdltnisse und tragt positiv zur Ortsbildverbesserung und zur Be-
wahrung des landlichen Kulturerbes bei.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Ortskern Neuland

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstutzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2018

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 017

Neugestaltung der Bushaltestellen und Aufstellung von Ortsinforma-
tionstafeln

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Innerhalb des DE-Gebietes sollen die Buswartestande in der Attrakti-
vitat weiter verbessert werden. Anstelle abgangiger Unterstande sol-
len neuellichtdurchlassige Buswartestande aufgestellt werden.

Des Weiteren sollen an markanten Punkten im DE-Gebiet weitere
Ortsinformationstafeln aufgestellt werden.

Die MalRnahmen dienen der Verbesserung der innerdértlichen
Verkehrsverhaltnisse und der Gasteinformation.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

DE-Gebiet Wischhafen

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2010

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 018

Schaffung von Orten der Bewegung fir Jung und Alt (,Seniorenspiel-
platz*)

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Innerhalb des DE-Gebietes sollen attraktive Orte der Bewegung fur
Jung und Alt geschaffen werden. Diese Orte kbnnen mit verschiede-
nen Themen ausgestaltet werden zur Sinneserfahrung, zum Beispiel
als Ort des ,Wasser erleben” oder als Ort der ,Sinne“ oder als Ort des
,Gleichgewichtes" etc.

Hierzu sollte ein entsprechendes Konzept ausgearbeitet werden.

Die MaRnahme entspricht den Zielsetzungen der Dorferneuerung zur
Forderung des Gemeinwesens und Starkung des Dorfgemeinschafts-
lebens.

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Exponierte Stellen im DE-Gebiet

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Ortliche Vereine und Gruppen

Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2012

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Malil)

Gemeinde Wischhafen, Herr Gemeindedirektor Goedecke
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 019

Schaffung einer 6ffentlichen WC-Anlage

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Zur Verbesserung der Infrastruktur im Bereich der Ortsmitte und des
angrenzendem Hafenbereiches soll eine 6ffentliche WC-Anlage (be-
hindertengerecht und mit Wickelraum) in ortsbildangepasster Bau-
weise geschaffen werden. Realisierung ist evtl. gemeinsam mit dem
geplanten Birger- und Dienstleistungszentrum maoglich.

Die MalRnahme dient der Attraktivitatssteigerung der Ortsmitte mit
funktionaler Aufwertung und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Ortskern Wischhafen — Kernzone der Ortsmitte

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2013

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 020

Schaffung eines Biirger- und Dienstleistungszentrum Wischhafen

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Zur Starkung der Orts- und Grundzentrumsfunktion soll in der Orts-
mitte ein bedarfsgerechtes Blrger- und Dienstleistungszentrum ent-
stehen. Im Rahmen einer erforderlichen Vertiefungsplanung ist eine
zukunftsfahige Konzeption fiir die Projektrealisierung zu erstellen.

Folgende Nutzungsoptionen sollte die Planung beachten: zentraler
Anlaufpunkt mit Gemeindebdro, Kirchenbiro, Seniorenbiro, Familien-
service und Gasteinformation, Treffpunkt fur Jung und Alt, 6ffentliches
WC, Sanitarbereich etc. Die Realisierung ist evtl. gemeinsam mit dem
offentlichen WC mdglich.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Ortskern Wischhafen

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Kirchengemeinde und o6rtliche Vereine und Gruppe

Kooperationspartner:
(Unterstutzung durch Personen,
Institutionen)

Event. Griindung eines Birgervereines

Ansprechpartner: Martina Pfaffenberger, Seniorenbiiro Wischhafen
(Tel.: 015-150922529)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Erstellung einer Vertiefungsplanung/ldeenkonzeption zur Projektent-
wicklung

Ab 2010

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 021

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Zur Starkung der Orts- und Grundzentrumsfunktion soll ein Standort
bedarfsgerecht fiir Kinder bis zum Ende des Grundschulalters in
Wischhafen entwickelt werden. Im Rahmen einer erforderlichen Ver-
tiefungsplanung ist eine zukunftsfahige Konzeption fiir die Projekt-
realisierung zu erstellen.

Dabei ist der jetzige Kindergartenstandort aber auch ein untergenutz-
ter Gebaudekomplex im Bereich der Schule in die Planungen einzu-
beziehen.

Die MalRnahme dient der Starkung und Férderung des Standortes
Wischhafen als ,,Familienfreundliche Gemeinde" in der Region. Dieses
Vorhaben entspricht den Zielsetzungen des Regionalen Entwick-
lungskonzeptes (REK) Kehdingen-Oste).

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Ortskern Wischhafen

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Grundschule Wischhafen

Kindergarten Wischhafen

Turnverein Wischhafen von 1924 e.V. und andere Vereine
Burgerinnen und Burger aus der Gemeinde Wischhafen

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Erstellung einer Vertiefungsplanung/ldeenkonzeption zur Projektent-
wicklung

Ab 2010

Offene Fragen

Finanzierungsmaoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung/Leader

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 022

Wischhafener Brickengestaltung

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Zur Attraktivitatssteigerung des Ortshildes sollen die recht trist wirken-

den Brlckengelander in der OD gestalterisch verbessert/erneuert
werden und z.B. mit maritimen Motiven entsprechende Wirkung er-
zielen.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Wischhafen und Neuland (Bereich Ziegelschleuse)

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Landesamt fur StrafRenbau und Verkehr- Geschéaftsbereich Stade-

Kooperationspartner:
(Unterstutzung durch Personen,
Institutionen)

Landkreis Stade

ortliche Kiinstler

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2010

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten im Rahmen der Dorferneuerung

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 023

Ortsbildverbessernde Gebéude- und Umfeldgestaltung Schule Wisch-
hafen

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Ein Teil des Gebaudebestandes der Schule Wischhafen bedarf zur
Ortshildverbesserung eine gestalterische/bauliche Verbesserung.

An den Fenstern sind tlw. altersbedingt erhebliche Mangel erkennbar.
Auch das Umfeld sollte hinsichtlich der Schulhofbefestigung, der
Grunordnung und der fuRlaufigen Achsen gestalterisch aufgewertet
werden.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Schule Wischhafen

Wer?
Projekttrager

Samtgemeinde Nordkehdingen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Forderverein Schule Wischhafen

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2010

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31

Seite 182

0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc




4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 024

Punkte der Begegnung

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Entwicklung von Punkten fur Aussicht, Begegnung, Kommunikation

Ausstattung mit Sitzgelegenheiten fir alle Altersgruppen im Sinne
von Barrierefreiheit

Steigerung der Attraktivitat, Férderung von Kommunikation, Gesund-
heitsférderung durch Anreiz fir aktive Betatigung wie z.B. Spazier-
gang zum Treffpunkt

Wo?
Ort der Durchfuhrung

z.B. Deichkrone am Kopfende Hittenweg oder Hohler Weg
z.B. Deichkrone Deichlicke Hafenstrasse

z.B. Deichkrone beim Sperrwerk Wischhafener Stderelbe
z.B. Am Fleet

Im gesamten Gemeindegebiet

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Diercks-Diekhof-Stiftung

Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2010

Suche nach attraktiven Standorten, Suche nach entsprechenden
Objekten, Abschéatzung der Kosten.

Offene Fragen

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Malil)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 025

Wohnpark mal Anders

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Entwicklung eines Ferienhausgebietes mit schwimmenden Hausern
und Baumhausern, ein Ferienhausgebiet in einer Wasserwelt

Die Entwicklung eines Ferienparkes mit einem auf das Naturerlebnis
zugeschnittenem Programm bietet etwas Einmaliges. Mit dem Bau
der A 20/22 in VerknlUpfung mit der A 23 und A 26 ergibt sich Er-
reichbarkeit der Region aus den Einwohnerschwerpunkten.

Entwicklung einer Planung und Erkundung Alleinstellung

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann? Ab 2010
Zeitplan/ Notwendige

Arbeitsschritte

Offene Fragen S. 0.

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 026

Fahrverbindung Wischhafen-Gliickstadt im Kleinen

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Mit dem Bau einer festen Elbequerung bei Drochtersen verliert die
Fahrverbindung Glickstadt- Wischhafen ihre heutige Bedeutung.

Es ist zu untersuchen unter welchen Voraussetzungen die Fahrver-

bindung existenzfahig bleibt.

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Stadt Glickstadt

Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Elbfahren Gluckstadt- Wischhafen GmbH & Co KG

Wann? 2012
Zeitplan/ Notwendige

Arbeitsschritte

Offene Fragen S. 0.

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Malil)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 027

traditionelle Seilerei

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Erhalt der Seilerei Goedecke als traditionelle Seilerei im rahmen
einer Erganzung des Kehdinger Kistenschiffahrtsmuseum

Wo? Reeperbahn
Ort der Durchfuhrung
Wer? Privat

Projekttrager

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Kehdinger Kistenschiffahrtsmuseum

Wann? Ab 2010
Zeitplan/ Notwendige

Arbeitsschritte

Offene Fragen S. 0.

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 028

Wohnen am Wasser

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Umgestaltung des Neubaugebietes siidwestlicher Hollerdeich mit der
Lage am Wischhafener Schleusenfleth in Wohngrundstticke mit Was-

serlage

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Direcks-Diekhof-StralRe

Wer?
Projekttrager

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann? Ab 2011
Zeitplan/ Notwendige

Arbeitsschritte

Offene Fragen S. 0.

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Malil)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 029

Gehweg Am Fleet

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Befestigung des Gehweges Am Fleet

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Am Fleet

Wer?
Projekttrager

Privat

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2013

Offene Fragen

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 030

StraBenbeleuchtung erweitern und umgestalten

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur u. Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Erneuerung und Erweiterung der StralRenbeleuchtung, evtl.
Anpassung der Laternen an die Hamelwordener Ausfihrung (evtl.
gréRer an der Bundesstrasse)

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Ortskern Wischhafen,

vorrangig Ortsdurchfahrt, Hafenstrasse, Unterm Deich u. Fahrstrasse

Wer?
Projekttrager

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann? Ab 2010
Zeitplan/ Notwendige

Arbeitsschritte

Offene Fragen S. 0.

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Malil)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — 031

Ortsgerechte Erneuerung des historischen Wege-/Strallennetzes

Handlungsfeld

Ortsbild, Infrastruktur und Soziales

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Im Ortsbereich von Wischhafen soll das ,alte Stral3en-/Wegenetz“ in
den nachsten Jahren erweitert werden (z. B. Reeperbahn, Hahn-
stral3e oder andere alte StralRenziige).

Die MaRnahmen dienen der Ortsbildverbesserung und Attraktivitats-
steigerung.

Wo?
Ort der Durchfiihrung

JAlter Ortskern Wischhafen*

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem? Anlieger
Kooperationspartner:

(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann? ab 2012

Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Offene Fragen

Finanzierungsmoglichkeiten

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF — DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — TO

Aufbau und Ausbau eines regionstypischen Jollenkreuzers

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Zur Foérderung der ,Maritimenerlebniswelt Wischhafen* in der Leader -
Region ,Kehdingen-Oste" soll einer vorhandener ,Stahlkaskos* zum
Gruppensegeln mit Kindern, Jugendlichen und maritim interessierten
Besuchern/Géastegruppen zum einem attraktiven Jollenkreuzer um-/
ausgebaut werden (siehe hierzu erganzend die beiliegende Konzep-
tion).

Die MaRnahme entspricht den Zielsetzungen der Dorferneuerung zur
Forderung des Gemeinwesens und Starkung der touristischen Infra-
struktur. Des Weiteren entspricht die MaRnahme den Zielsetzungen
des Regionalen Entwicklungskonzeptes (REK) Kehdingen-Oste
(Handlungsfeld: Familienfreundliche Region und Maritime Urlaubs-
region zwischen Elbe und Oste).

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Maritimes Ortszentrum Wischhafen im Bereich ,Traditionshafen /
Yachthafen*

Wer? Wischhafener Yachtclub Niederelbe e.V.
Projekttrager
Mit wem? ortliche Schiffbauexperten

Kooperationspartner:
(Unterstitzung durch Personen,
Institutionen)

Gemeinde Wischhafen

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2014

Offene Fragen

Finanzierungsmaoglichkeiten im Rahmen der Leader-Region ,Kehdin-
gen-Oste”

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Malil)

Elmar Specht, Birkenstr.82 in 21737 Wischhafen (Tel.: 04770/7391)
Elmar.Specht@gmx.de
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4

Konzepte und MaBnahmen

Erganzung zum Projektsteckbrief:

"o

1967 Wischhafener Yachtelub Niederelbe e.V.

Konzept fiir den Aufbau und die Nutzung eines
regionstypischen Jollenkreuzers in Wischhafen
(Stand: Juli 2009)

Wischhafen ist seit vielen Jahren als maritimes Zentrum der Niederelbe hekannt.
Der historische Hafen, das Kehdinger Kiastenschiffahrts- Museum, die beiden noch
vorhanden Werftplatze sowie zahlreiche historische Fahrzeuge prigen das Ortsbild,

Die amphibische Landschaft mit ihrer einzigartigen Natur und dem Zugang des
grofien Stroms zur weiten Welt geben diesem Revier einen besonderen Reiz, Wie
sollte es einen besseren Weg geben, die Begeisterung fiir diesen Teil unserer
maritimen Heimat an die Bevolkerung und Besucher weitersugeben, als unter
Segeln - hautnah im wahrsten Sinne des Wortes.

Um allerdings mit mdglichst vielen interessierten Menschen auf Tour gehen zu
kénnen und das Gruppenerlebnis in unserem Revier auch tiber die Nebenelbe
hinaus zu erméglichen, mangelt es an einem reviertauglichen , Mutterboot®,

Durch die besonderen Anforderungen, die unser Fahrigebiet an uns stellt, ergeben
sich besondere Erfordernisse an das Boot.

+ Das Boot muss grof genug sein, um auf einer Sommertour his zu sieben
Personen zu beherbergen und auf Tagestérns moglichst auch mehr,

+ Dabei sollte das Boot leicht zu handhaben sein.

+  For unser verzweigtes Tidengewasser kommt selbstverstandlich nur ein
Schwertboot in Frage, welches natiirlich allen Sicherheitsanforderungen
entsprechen muss.,

Nimin michHmit Kapitin
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4 Konzepte und Ma3hahmen

1967 Wischhafener Yachtclub Niederelbe e.V.

Konzeption

Als geeignetes Boot wurde dem WYCN ein 30 m? Jollenkreuzer aus Stahl
angeboten. Es handelt sich um einen sanierten 40 Jahre alten Kasko
inklusive Deck und Schotten, der nach unseren Anforderungen ausgebaut
werden kann. Ebenfalls vorhanden sind alle Teile des Riggs, inklusive der
Segel (neu), das Schwert und die Ruderanlage sowie die Ausristung um das
Schiff fahrbereit unter Segel zu machen.

Entgegen der urspringlichen Konstruktion werden wir das Boot mit einem
verkiirzten Aufbau und einem zweiten Cockpit ausstatten. Diese
Kombination erméglicht es uns den nétigen Platz fiir acht und mehr
Jugendliche zu schaffen.

Der Platz unter den Seitendecks wird [ir Auftriebskérper genutzt, Stauraum
bietet sich vorne, achtern und mittschiffs unter einem Briickendeck.

0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc Seite 193



4 Konzepte und MaBnahmen

\

1967 Wischhafener Yachtclub Niederelbe e.V.

Technische Daten:

Lange: 9,10 m

Breite: 2,70 m

Tiefgang: 0,40 m/ 1,60 m

Segelflache: 30 m?

Baujahr: 1967 /2007

Werft: unbekannt

Konstrukteur: In Anlehnung an Henry Rasmussen

S 4

2.10m

K=

T r e

Nimnt mich mit Kapltan...

4
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF — DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T1

Traditionshafen Wischhafen — Sanierung des Norduferbereiches

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die MaRnahme dient der Attraktivitatssteigerung des Traditions-
hafens.

Im Bereich des Traditionshafen soll das Nordufer des Hafenbeckens
saniert / neu gestaltet werden.

Die MaRnahme dient der Erhaltung der historischen Hafenanlage.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Alter Ortskern Wischhafen — Traditionshafen an der Wischhafener
Suderelbe

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Hafeninteressentenschaft Wischhafen

Kooperationspartner:
(Unterstutzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2014

Offene Fragen

Finanzierung, Behdrdliche Genehmigungen / Abstimmung mit der
Denkmalpflege

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T2

Traditionshafen Wischhafen — Gestaltung der Hafenstral3e

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die MalRnahme dient der Attraktivitatssteigerung des Alten Hafen.

Im Bereich des Traditionshafens soll entlang der HafenstralRe ein
gepflasterter Bereich angelegt werden. Diese Nebenanlage dient der
Verbesserung der ErschlieBung. Parkende Autos oder der Anliefer-
verkehr flr Schiffe etc. kdnnen hier kurzeitig abgestellt werden. Der
Pflasterstreifen sollte eine Breite von max. 3,00 Meter nicht tiber-
schreiten. Dieser soll parallel an die in Schwarzdecke befestigte
Hafenstral3e angebaut werden. Zusatzlich sollen noch Banke zum
verweilen aufgestellt werden. Alte Schrott- und Wrackteile sollen be-
seitigt werden.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Alter Ortskern Wischhafen — Traditionshafen an der Wischhafener
Siderelbe

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Hafeninteressentenschaft Wischhafen

Kehdinger Kustenschiffahrtsmuseum

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2015

Offene Fragen

Finanzierung, Behdrdliche Genehmigungen / Abstimmung mit der
Denkmalpflege

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T3

Traditionshafen Wischhafen — Wiederaufstellung des Ladeturmes

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die MalRnahme dient der Attraktivitatssteigerung des Traditions-
hafens.

Im Bereich des Traditionshafens soll auf der Westseite des Hafen-
beckens wieder der urspringliche Ladeturm aufgestellt werden.

Die MalRnahme dient der Rekonstruktion der historischen Hafenan-
lage und der touristischen in Wertsetzung.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Alter Ortskern Wischhafen — Traditionshafen an der Wischhafener
Siderelbe

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:

(Unterstiitzung durch Personen,

Institutionen)

Kehdinger Kustenschiffahrts-Museum Wischhafen

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2014

Offene Fragen

Finanzierung, Behdrdliche Genehmigungen / Abstimmung mit der
Denkmalpflege

Ansprechpartner

(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T4

Bau einer Minischwebeféahre oder Alternative Kahn-Fahrverbindung

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die MalRnahme dient der Attraktivitatssteigerung und dem Licken-
schluss im Elbe-Radweg.

Im Bereich des Traditionshafens, soll durch den Bau einer
~Minischwebefahre" die Wischhafener Stiderelbe gequert und so eine
Anbindung zur Ferieninsel Krautsand hergestellt werden.

Die MaflRnahme ist im Leaderprozess verankert und stellt eine wichtige
Verknupfung zur Dorfentwicklung von Wischhafen dar.

Soweit sich die Minischwebeféahre nicht realisieren lasst ist die Ver-
bindung Uber eine Kahn-Fahre zu realisieren

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Traditionshafen an der Wischhafener Stiderelbe

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Gemeinde Drochtersen

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2011

Offene Fragen

Finanzierung, Behordliche Genehmigungen / Abstimmung mit zustan-
digen Wasserschifffahrtsamt

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF — DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T5

Ausbau einer Radweganlage auf oder entlang des alten Deiches

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Die MaRnahme dient der Attraktivitatssteigerung und dem Lucken-
schluss im Elbe-Radweg.

Im Bereich des Traditionshafen soll durch den Bau einer ,Minischwe-
befahre“, ggf. Alternative, die Wischhafener Stiderelbe gequert und so
eine Anbindung zur Ferieninsel Krautsand hergestellt werden. Im
Zuge dieser MaRnahme soll dann tber den alten Deich in einem Teil-
stiick der Elbe-Radweg gefihrt werden. Soweit die Minischwebeféahre
nicht realisiert werden kann dient dieser Radweg der unmittelbaren
Anbindung Wischhafen an den Elbe-Radweg

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Alter Deich entlang Wischhafener Suderelbe

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Gemeinde Drochtersen

Kooperationspartner:
(Unterstutzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2012

Offene Fragen

Finanzierung, Behdrdliche Genehmigungen / Abstimmung mit der zu-
sténdigen Deichbehdrde

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T6

Leben und Wohnen am Wasser

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Der Themenpfad soll das ,Leben und Wohnen am Wasser* in seiner
maritimen Vielfalt und Einzigartigkeit an Hand von selbstklarenden
Schautafeln und Schauobjekten vor Ort aufzeigen.

Die MalRnahme tragt zur Bewahrung des maritimen Kulturerbes bei
und dient der Kulturférderung.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Siedlungsbereich Wischhafen

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Gemeinde Drochtersen

Ortliche Vereine und Gruppen

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2010

Offene Fragen

Finanzierung, Behdrdliche Genehmigungen / Abstimmung mit der zu-
stéandigen Deichbehérde

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF — DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T7

Schwimmende Ferienhauser (floating homes)

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Bau von drei schwimmenden Ferienhdusern (touristische Unterkiinfte
auf schwimmenden Pontons).

Schaffung eines Ubernachtungsangebotes mit Alleinstellung in der
Region. Induzierung touristischen Einkommens in der Gemeinde.
Aufwertung und optische Unterstutzung des maritimen Ambientes
Wischhafens.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

(Voraussichtlich) Schwimmsteg des Yachthafens Wischhafen
gaf. Hafenbecken

Wer? Privater Investor, idealer weise Hotelier aus Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Marketing ggf. durch Touristikverein Kehdingen und Maritime Land-

Kooperationspartner:
(Unterstutzung durch Personen,
Institutionen)

schaft Unterelbe

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

ab 2010

Suche nach Investor/Betreiber, Entwicklung eines tragfahigen Be-
triebsmodells, Suche nach Standort, Klarung der planungsrechtlichen
Fragestellungen, Bauliche Umsetzung

Offene Fragen

Zeitplan, Wirtschaftliche Tragfahigkeit, Betreiber/Investor, Gré3e und
Ausstattung der Hauser, genaue Positionierung der Hauser (Hafen,
Yachthafen/Suderelbe)

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T8

~Spur der Ziegel*

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Bau eines Informationspfades zur Kehdinger Ziegeleiindustrie. Dar-
stellung der Inhalte mittels informativer und erlebnisorientierter
Schautafeln, erganzt durch authentische Accessoires.

Vermittlung der Wischhafener Geschichte, Herstellung des Bezugs
zur Anmutung des Dorfbildes, Schaffung eines kulturellen Zwischen-
stopps fur passierende Radfahrer auf dem Elberadweg.

Wo?
Ort der Durchfuhrung

(Voraussichtlich) auf der Deichkrone des alten Deichs, evtl. Neuland

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:

(Unterstiitzung durch Personen,

Institutionen)

Ggf. Kustenschiffahrts-Museum (Herstellung des Bezugs Kisten-
schifffahrt — Ziegeltransport)

Privatpersonen mit eigenem Brennofen - Ziegel selber brennen

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

ab 2014

Priifung der Férderfahigkeit, Uberlegungen zur Ausstattung / didakti-
sches Konzept, Abschéatzung der Kosten, Klarung der deichrecht-
lichen Fragestellungen, Bauliche Umsetzung

Offene Fragen

Forderanteil, didaktisches Konzept, Kosten, Kooperationspartner

Ansprechpartner

(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF — DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T9

Spielwelt fiir kleine Seeméanner

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Bau eines Abenteuerspielplatzes unter dem Leitmotiv Seefahrt. Aus-
stattung mit historischem Spielschiff, Spielfort, Spielgeraten in mariti-
mer Optik. Uberdachung mittels Zeltsystemen.

Schaffung eines Spielangebotes zur Ansprache der touristischen Ziel-
gruppe "Familien mit Kindern". Aufwertung Wischhafens als Wohnort
fur kinderreiche Familien. Unterstiitzung des maritimen Themas
Wischhafens. Alleinstellungsmerkmal mit groRen Marketingpotenzia-
len.

Eine Verknupfung mit dem Projekt 18 sollte geprift werden. Konzept
0-99+

Wo?
Ort der Durchfiihrung

(Voraussichtlich) Bereich Hafenstral3e

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Gemeinde Wischhafen, ggf. engagierte Birger zur Senkung der

Kooperationspartner:
(Unterstitzung durch Personen,
Institutionen)

Kosten durch Eigenleistung

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

ab 2011

Priifung der Forderfahigkeit, Uberlegungen zur Ausstattung, Abschét-
zung des Investitionsvolumens, Klarung der planungsrechtlichen
Fragestellungen, bauliche Umsetzung, Abnahme durch TUV o. &.

Offene Fragen

Forderanteil, Ausstattung, Kosten

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Malil)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 / 9231-31
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4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T10

Schwimmende Hafenbiihne

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Bau einer schwimmenden Bihne fiir Events und Veranstaltungen
im Hafenbereich (z. B. Lesungen, Theater, Musik, Modenschauen ...)

Ergéanzung des kulturellen Angebotes in der Gemeinde, Schaffung
eines Angebotes mit Alleinstellungscharakter, Unterstitzung des
maritimen Themas Wischhafens

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Hafenbecken/Bereich Hafenstral3e

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Ggf. Chore, Bands, Theatergruppen aus Wischhafen und der Region
Kehdingen

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

ab 2020

Abklarung der genehmigungsrechtlichen Rahmenbedingungen, tech-
nische Lésungsmdglichkeiten, Abklarung der Kosten, Suche nach
Akteuren zur Bespielung der Bihne

Offene Fragen

Forderfahigkeit, technische Umsetzung, Akteure zur Bespielung der
Bihne

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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4 Konzepte und MaBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF — DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T11

,Hafeneisstand“

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Bau eines maritim inszenierten, auRerhalb der Saison demontierbaren
Eisstandes, evtl. mobiler Stand

Erganzung des gastronomischen Angebotes in der Gemeinde, Indu-
zierung touristischen Einkommens, Bestandteil des empfohlenen
Hafenensembles - Besondere Ansprache passierender Radfahrer,
Ansprache von Familien

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Bereich Hafenstralle

Wer? Gemeinde Wischhafen
Projekttrager
Mit wem? Ortliche Gruppen und Gastronomen

Kooperationspartner:
(Unterstutzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2010

Suche nach Betreiber, Darstellung eines tragfahigen Betriebsmodells,
Klarung der genehmigungsrechtlichen Fragestellungen, architektoni-
sche Ausgestaltung, Abschéatzung der Kosten, bauliche Umsetzung

Offene Fragen

Forderfahigkeit, Betreiber, wirtschaftliche Tragfahigkeit

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779 /9231-31

0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc

Seite 207




4 Konzepte und MaRBnahmen

PROJEKTSTECKBRIEF - DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T12

Maritime Inszenierung Wischhafen

Handlungsfeld

Tourismus

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Inszenierung/Verstarkung des maritimen Flairs Wischhafens durch die
Prasentation typisch maritimer Accessoires (Anker, Steuerrader, mari-
time Kunst, Baken und Bojen, Schiffsglocken usw.)

Erganzung des maritimen Gesamtambientes, Unterstlitzung des mari-
timen Themas Wischhafens

Wo?
Ort der Durchfuhrung

Im gesamten Gemeindegebiet, mit Schwerpunkt im Hafenbereich

Wer?
Projekttrager

Gemeinde Wischhafen

Mit wem?
Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Ggf. Kustenschiffahrtsmuseum

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

Ab 2010

Suche nach attraktiven Standorten, Suche nach entsprechenden Ob-
jekten, Abschéatzung der Kosten.

Offene Fragen

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2 in 21737 Wischhafen
Gemeindedirektor Herr Goedecke, Tel.: 04779/ 9231-31
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PROJEKTSTECKBRIEF — DORFERNEUERUNG WISCHHAFEN

Leader Region Kehdingen - Oste

Projekttitel — T13

Bau eines kombinierten Gaste- und Stallgebaudes fir traumhafte
Reiterferien in der Region Kehdingen

Handlungsfeld

Tourismus, Naturnahe, Jugendarbeit

Was?
Kurzbeschreibung des
Projektes

Ziele, Bedeutung fir die
Gemeinde Wischhafen

Ausbau meiner bestehenden Reitschule, die regelmaRig Treffs fur
Kinder und Jugendliche ortsansassiger Familien ist, zu einem Reiter-
ferienhof fir Tier- und Natur-interessierte Gaste - Kinder aus ganz
Deutschland. Dank meines Konzeptes ,SpalR am Training fir Pferde
und Reiter” sind nur sehr gut ausgebildete, rundum versorgte Pferde
aus artgerechter Haltung im Einsatz. Bisherige und geplante Ange-
bote im Anhang.

Bedeutung fur Wischhafen: Eltern, die ihre Kinder in die Ferien brin-
gen, kehren in umliegenden Gasthausern ein und entdecken unsere
schone Region. Es entstehen Ferienjobs fir Madchen ab 16 Jahren
als Betreuerinnen. Schaffung eines Arbeitsplatzes fur eine Kdchin und
Haushaltshilfe. Vermittlung von Umweltbewusstsein an Jugendliche.

Wo?
Ort der Durchfiihrung

Ponyhof Weidenfeldau
Sandra Hirschmann
Birkenstraf3e 2a - Neulandermoor

21737 Wischhafen
Wer? Ponyhof Weidenfeldau
Projekttrager Sandra Hirschmann
Mit wem?

Kooperationspartner:
(Unterstiitzung durch Personen,
Institutionen)

Wann?
Zeitplan/ Notwendige
Arbeitsschritte

ca. 2013

Errechnung des gesamten Materialbedarfs
Baugenehmigung einholen
Inneneinrichtung auswahlen

Offene Fragen

Forderungsmdglichkeit als Leader-Projekt fur die touristische Zukunft
der Region Kehdingen-Oste

Ansprechpartner
(Name, Anschrift, Tel., E-Mail)

Sandra Hirschmann, BirkenstralRe 2a, 21737 Wischhafen
Tel.: 0162-8657730, E-Mail: Anaegja@aol.com
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4.4 Private MaRnahmen

4.4.1 Privater Erneuerungsbedarf

Die Erhaltung der privaten ortsbildpragenden und der kulturhistorisch wertvollen Bausubstanz durch
fachgerechte Renovierungs- und Umbauvorhaben ist in der Dorferneuerung ein gleichrangiges Ziel
neben den offentlichen Gestaltungsvorhaben.

Die Bestandsanalyse baulicher Strukturen im Dorferneuerungsgebiet Wischhafen zeigt eine Kon-
zentration alterer, z. T. landwirtschaftlich oder ehemals landwirtschaftlich genutzter Geb&ude. Ein
Grol3teil dieser erhaltungswuirdigen Gebaude ist mehr oder weniger stark instandsetzungsbedurftig.
Ein Schwerpunkt konzentriert sich hier insbesondere auf den Siedlungsbereich ,Neuland”.

Im Rahmen der Dorferneuerung Wischhafen sollen deshalb finanzielle Anreize und fachliche An-
leitungen zur Verbesserung und Bewahrung des landlichen Kulturerbes gegeben werden.

Forderungsfahig im privaten Bereich sind nach der derzeitigen Richtlinie Giber die Gewah-
rung von Zuwendungen zur integrierten landlichen Entwicklung (ZILE) des Landes Nieder-
sachsen folgende MalRhahmen:

— MalRnahmen zur Erhaltung und Gestaltung land- und forstwirtschaftlicher oder ehemals
land- und forstwirtschaftlich genutzter Bausubstanz mit ortsbildpragendem Charakter,

— Mafinahmen zur Anpassung land- und forstwirtschaftlicher Gebaude und Hofraume an
Ortsbild und Landschaft und an die Erfordernisse zeitgemafen Wohnens und Arbeitens,

— Kleinere Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung des dorf-
lichen Charakters.

Private Bauvorhaben, die den Zuwendungsvoraussetzungen der ZILE- entsprechen, kénnen mit bis
zu 25 % (30 %)der entstehenden Kosten im Rahmen der Dorferneuerung geférdert werden, maxi-
mal jedoch 25.000,00 € je Objekt.

Das Gesamtvolumen des privaten Erneuerungsbedarfs in Wischhafen kann zunachst nur grob ein-
geschatzt werden, da Antrage zur Projektférderung erst nach Anerkennung des Dorferneuerungs-
planes durch das GLL Otterndorf, Amt fur Landentwicklung Bremerhaven gestellt werden kdnnen.

Somit muss die Grobschétzung vor allem auf der Basis der Bestandserhebungen erfolgen; hierbei
wurde die Bausubstanz nach ihrem auf3eren Erscheinungsbild beurteilt, intensive Gesprache mit
den Eigentimern oder Begutachtungen des konstruktiven Bauzustandes im Hausinneren fanden
bisher nur in wenigen Féllen statt.

Die Grobschétzung des privaten Investitionsvolumens kann die hohe Dorferneuerungsbediirftigkeit
in Wischhafen belegen und in der Gegenuberstellung mit den offentlichen Malinahmen die Relation
der Investitionen (und der notwendigen Zuwendungen) im 6ffentlichen und privaten Sektor klaren.
Schwerpunkte moglicher Sanierungsmal3nahmen ergeben sich nach Auswertung der Bestandsauf-
nahme in der Regel aus der Begutachtung der sichtbaren Bauméangel wie folgt:

Erneuerung von abgangigen Fenstern und Hauseingangstiren

e Reetdacherneuerungen

e Dacheindeckungsarbeiten an Wohn- und Wirtschaftsgebéduden (Neueindeckung, Reparatur)

o Mauerwerkssanierung, Fachwerkerneuerung, Fassadenumgestaltungen

e Hofeinfriedungen/Hofbefestigungen/Begrinungsmalnahmen
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e |nvestitionsvolumen

Detaillierte Angaben uber die Hohe des zu erwartenden Investitionsvolumens sind ohne eine ge-
nauere Kenntnis der Einzelobjekte zum derzeitigen Planungsstand nicht maglich.

Aufgrund des zu erwartenden Interesses aus der Bevdlkerung an der Durchfihrung von Privatmaf3-
nahmen im Rahmen der Umsetzungsphase kann von ca. 25-30 Férderungsantragen in den
nachsten Jahren ausgegangen werden. Dies entspricht einem vorlaufig geschétzten Investitions-
volumen von

ca. 1.0 Millionen EURO

bei einem durchschnittlichen Kostenaufwand pro MaRnahme im Schnitt von ca. 35 T€.

Unterstitzt werden diese Aussagen durch den Rucklauf von Fragebdgen zur Ermittlung der Privat-
vorhaben. Aus dem Umsetzungsangebot haben bis dato 25 Hauseigentiimer ein hohes Interesse
an der Durchfiihrung von ortsbildverbessernden Vorhaben!

Kostenintensive Mafl3nahmen ergeben sich zusatzlich in der Umnutzung landwirtschaftlich und ehe-
mals landwirtschaftlich genutzter Bausubstanz fiir Wohn- oder sonstige Zwecke (z. B. Einbau von
Ferienwohnungen, Einrichtung von Dienstleistungen oder sonstige Umnutzungsvorhaben).

Die geschatzte Summe zeigt die hohe Bedeutung, die die Dorferneuerung fir den Privatbereich
einnehmen kann.

Den Hof- und Hauseigentiimern sollte im Rahmen der Dorferneuerung eine fachliche Beratung bei
geplanten Sanierungs- oder Umnutzungsmalinahmen zur ,Hilfestellung“ durch die Gemeinde
Wischhafen im Rahmen der Umsetzungsphase angeboten werden.

Im Rahmen dieser ,Beratungsmaoglichkeit” konnen Einzelvorhaben in der Umsetzungsphase vor Ort
besprochen und die Zuwendungsvoraussetzungen zur Dorferneuerungsférderung erértert werden.
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Fragebogen an Hauseigentlmer ,ortsbildpragender Gebaude® zur
Groberfassung des privaten Mallnhahmenumfanges im Rahmen der
Dorferneuerung Wischhafen
INTERESSE AN DER DURCHFUHRUNG PRIVATER
DORFERNEUERUNGSMASSNAHMEN
Bezeichnung: (nur bei juristischen Personen)
Name: Vorname:
Anschrift: (PLZ / Ort)
Auskunft erteilt: (Name) (Tel. / Durchwahl)
Bitte lesbar ausfiillen!
Wir méchten Sanierungsmafnahmen durchfiihren in folgenden Bereichen:
Objektbezeichnung:
StralRe /Haus — Nr.: ...
NUZUNG: oo Stichpunktartige Grobe Kosten-
Baudenkmal O (Ja) O (Nein) Kurzbeschreibung schétzung
* Baukonstruktive Sicherungsmafinahmen
(Fundamente; tragende Bauteile etc).
+ Dacherneuerung
(einschl. Unterkonstruktion)
* Fassadenerneuerung / -gestaltung
+ Ermeuerung von Fenstern / Turen / Toren
* Freiflachengestaltung / Entsiegelung
+ Ermeuerung von Hecken / Zaunen
* Bepflanzung / Begriinung
Nutzungsanderung beabsichtigt: 0 (Ja) O (Nein)
Wenn Ja — Welche?:
Wann? 2010 2011/12 ab 2013
(zutreffende Jahreszahl einkreisentl)
Den Fragebogen bitte bis Ende Marz 2009 an die Gemeinde Wischhafen
zuriickgeben. Auf der Riickseite konnen Sie gerne noch Wiinsche und
Vorstellungen zur Dorferneuerung in Wischhafen stichwortartig formulieren. lhre
Angaben sind freiwillig und werden vertraulich behandelt!
Bei Fragen wenden Sie sich bitte an die Gemeinde Wischhafen.
Danke fiir Ihre konstruktive Mitarbeit in der Dorferneuerung!
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4.4.2 Gestaltleitfaden

Ein Ziel der Dorferneuerung Wischhafen ist, die besondere Eigenart des Dorf- und Landschafts-
bildes und den noch vorhandenen dorflichen/maritimen Charakter der Siedlungsstruktur zu erhalten
und notwendige Veréanderungen sowie zukinftige Entwicklungen in das Erscheinungsbild zu inte-
grieren.

Dieses Ziel reicht weit Uber den Zeitraum hinaus, in dem MaflRnahmen aus Dorferneuerungsmitteln
gefordert werden kénnen. Hinweise flir den Umgang mit privater Bausubstanz und ihrem Umfeld
richten sich also nicht nur an Besitzer von ortshildpragenden Gebauden, die kurzfristig
ErneuerungsmalRnahmen planen, sondern an alle Einwohner im Plangebiet.

e Gestaltungshinweise

Anhand der nachfolgenden Hinweise sollen fir die Haus- und Hofbesitzer Anregungen gegeben
werden, bei geplanten Sanierungs- und Neubauma3nahmen die Gestaltung der Bauformen sowie
die Materialwahl auf den dorflichen Charakter besser abzustimmen.

Allgemein (Planungsgrundlagen)

— Gemeinde Wischhafen bzw. zustandige Baubehdrde tber geplantes Bauvorhaben oder sonstige
planerische Angelegenheiten informieren (gegebenenfalls Bauvoranfrage etc.).

— Bei gréReren Vorhaben bietet es sich in jedem Fall an, einen Fachmann (Planer/Architekten)
zuzuziehen, der das Vorhaben von Anfang an betreut.

— Bei der Inanspruchnahme von Dorferneuerungsmitteln im Vorfeld der Antragstellung Abstim-
mung mit der Gemeinde Wischhafen und dem GLL Otterndorf, Amt fur Landentwicklung Bre-
merhaven'.

— Bei Bau- und Sanierungsmafnahmen an Baudenkmalen den Landkreis Stade frihzeitig
informieren / einbeziehen.

e Gestaltungsgrundsatze
— Regionalbezug beriicksichtigen.
— Einflgung in das umgebende Dorf- und Landschaftsbild.

— Standortgerecht planen (z. B. bei Neubauvorhaben sich der Maf3stablichkeit angrenzender
Gebaude anpassen - keine Flachdachgebaude!).

— FErhaltung alter Bausubstanz und ortstypischer Gestaltungselemente.

— Umnutzung leerstehender Bausubstanz bei wirtschaftlicher Machbarkeit (wenn erforderlich,
Gebaude voriibergehend vor Witterungseinflissen schitzen, bis sich eine Lésung fur den Erhalt
gefunden hat).

— Handwerksgerechte Ausfiihrung von BaumalRnahmen unter Verwendung ortstypischer Bau-
materialien.

! Bewilligungsbehorde ist das GLL Otterndorf. Antrage sind Uiber die Gemeinde Wischhafen an das Amt fur

Landentwicklung Bremerhaven zu stellen.
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e Fenster und Tiren

Fenster und Tiren sind die ,Augen” eines Gebaudes. Jede Fassade lebt vom Rhythmus, von der
Zahl und von der Proportion ihrer Wandoffnungen.

Die Gebaudegeometrie (Verhaltnis Wandoffnungen: Mauerwerksoffnung) ist daher besonders wich-
tig. In ihr spiegelt sich der Charakter und die Funktion des Hauses wider. Fur das Erscheinungsbild
eines Hauses und dessen Erlebniswert auf den Betrachter ist es von entscheidender Wichtigkeit,
dieses Verhaltnis zu wahren. Von daher kénnen Verénderungen wie z. B. der Einbau neuer Fenster
schwerwiegende Folgen fur das Gesamterscheinungsbild eines Hauses mit sich bringen.

Um Fehlentwicklungen in der Gestaltung zu vermeiden, sollte Folgendes bei der Erneuerung
von Fenstern berlicksichtigt werden:

— alte historische Fensterformen bei der Herstellung neuer Fenster wieder aufnehmen,
wenn moglich, alte Fenster erhalten, neu aufarbeiten oder als Kasten-Verbundfenster
ausbilden.

— Vorgegebene Wanddéffnungen sind beizubehalten (alte Sohlbanke aus Stein o. &. sind bei
Einbau neuer Fenster in ihrem Zustand zu erhalten).

— Die Fensterformate sind als stehende Rechtecke auszubilden. Das Format kann sich je
nach Geschof3 in der Gré3e &ndern, sollte aber ein Seitenverhéltnis von ca. 2 : 1 bzw.
1,5: 1 aufweisen.

— Alte Tiren und Tore sind nach Mdglichkeit zu erhalten und sollten mit handwerklichen
Mitteln wieder instand gesetzt werden.

— Neue Turen sollten einfache und klare Formen haben, sie sind gegliedert und profiliert zu
erstellen. Glasflachen in der Tir sind kleinteilig zu gliedern.

Hinweis: Bei der Herstellung von Fenster und Turen sind nur heimische Holzarten zu
verwenden!

In der Regel sind die Fenster mit einem weil3en Holzschutzanstrich zu streichen. Haustiren kdnnen
naturfarben oder mehrfarbig gestrichen werden. Da der Haustir eine besondere Bedeutung in der
Fassade beigemessen wird, sollte sich die Farbgestaltung an dem Gebaudecharakter orientieren.

Alternative Moglichkeiten zur Erneuerung von Fenstern in alter Bausubstanz bieten sich oftmals aus
Kostengrunden wie folgt an:
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Wird ein besserer Schall- und Warmeschutz angestrebt, so werden folgende Ausfihrungen emp-
fohlen:

a) bei noch intakten alten Aul3enfenstern:

Innen ein zweites Fenster, ein- oder zweifliigelig mit Einfachverglasung ohne Sprossen, unter
Erhaltung des auRReren Fensters anbringen - Doppelfenster

b) bei abgangigen Fenstern:

Ausbildung von Verbundfenstern, d. h. miteinander verbundene Doppelfenster, deren &ul3ere
Flagel einen Kampfer und Gliederung (Sprossenteilung) mit Einfachverglasung erhalten, wah-
rend die inneren Fllgel ohne Teilung mit Einfachverglasung hergestellt werden (siehe Beispiele
unten).

Beispiele fir ortstypische und ortsgebrauchliche Fensterformen/-gliederungen in Wisch-
hafen:
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e Dachlandschaft - Material

Das Orts- und Landschaftsbild in Wischhafen wird nicht nur durch die Dachformen mit gepréagt,
sondern ist auch stark abhangig von Grole, Farbe, Struktur und Art der verwendeten Ein-
deckungsmaterialien. Vorherrschende Dachform ist das Steildach in Form als Krippelwalmdach
oder Satteldach.

Bei der Erneuerung der Dacheindeckung sollte auf Folgendes geachtet werden:
— Erhaltung von alten Dacheindeckungen (bei Umdeckung Ersatzziegel sammeln).

— Erhaltung der Reetdacher.

— Bei Neueindeckungen ist ein dem Gebaude entsprechender Dachstein zu verwenden. Generell
sollte auf die Verwendung von naturroten Tonziegeln in ortstypischer Form und Abmessung ge-
achtet werden. Die genaue Farbgestaltung ist im Einzelfall bei einer anstehenden Erneue-
rungsmaflnahme zu klaren.

— Dachabschlisse sind mit angepassten Ortgangsteinen, Doppelkremper oder mit Windfedern
fachgerecht abzuschlieR3en. Die Abschlussart richtet sich hierbei nach Gebaude und verwende-
tem Dacheindeckungsmaterial.

— Bei geplanten Dachausbauten kleinere Gauben aufsetzen anstelle grof3er Giberdimensionierter
Schleppgauben. Die Breite aller Gauben auf einer Dachseite sollte nicht gré3er sein als 1/3 der
jeweiligen Trauflange.

— Bei Neubauvorhaben Anpassung an die umgebende Dachlandschaft (z. B. Dachneigungen
groRer 40°; Traufh6he in der Regel um 2,50 - 3,00 Meter).

— Als Material fir die Dachentwasserungsanlagen ist in der Regel Zinkblech zu verwenden.
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Beispiele fir Dachaufbauten:

zulassig nicht zulassig
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Schleppgaube
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keine Dacheinschnite

¥

Zwerchhaus

(Giebelgaube) {Dachloggien)
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Abstand zum Ortgang Abstand zum First Abstand zur Traufe
mindestens 2,0 m mindestens mindestens
6 Ziegelreihen 3 Ziegelreihen
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Hofflachen / Einfriedungen

Hofflachen sind zum Teil als eine Erweiterung des Wohn- und Wirtschaftsbereiches nach auf3en
anzusehen. Die Hofflache dient vorrangig als Wirtschafts- und Verkehrsflache.

Bei der Befestigung von Hofflachen ist Folgendes zu beachten:

— Hofflachen sollten nur im unbedingt nétigen Umfang versiegelt werden (Beachtung des Grund-
satzes einer moglichst geringen Oberflachenversiegelung),

— wenn vorhanden, altes Klinker- oder Natursteinpflaster erhalten,

— bei erforderlichen Neuverlegungen sollte ein Natursteinpflaster oder ein Betongestaltungspflas-
ter (ggf. in farbiger Anpassung) verwendet werden,

— im Nahbereich der Haus- und Hofgebaude sind bestehende Griinstrukturen zu erhalten (z. B.
Obstbaume aber auch Ruderalflachen etc.) und zu pflegen, gegebenenfalls sind bodensténdige
Geholze nachzupflanzen,

— im Bereich der Hofstellen und Wohngebaude finden sich z. T. Holzzaune, Hecken und Strau-
cher. Nicht verwendet werden sollten Zaune aus Betonsteinen, Plastikzaune, Friesenzaune,
Bonanzazaune etc.!
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Pflanzempfehlungen

Eine Orientierung, welche Gehdlze und Stauden im Bereich der Dorferneuerung Wischhafen ver-
wendet werden sollten, wird durch die folgende Auflistung gegeben. Die Auswahl der Gehdlze
wurde in Anlehnung der potentiell naturlichen Vegetation vorgenommen.

Geeignete Geholze die offene Landschaft
Marschen:

Stieleiche

Esche

Eberesche

Faulbaum

Feldahorn

Wasserschneeball

Schlehe

Europdisches Pfaffenhitchen
Hartriegel

Schwarzer Holunder

Sal-, Grau- und Ohrweide

Weitere fur den Dorfbereich geeignete Gehdlzarten:

Winter- und Sommerlinde
Kastanie

Walnuf3

Rotdorn

Brombeere

Flieder

Hortensie

Weigelie

Straucher fur Schnitthecken:

Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Weil3dorn

Rank- und Kletterpflanzen:

Wilder Wein
Efeu

Clematis
Geil3blatt
Echter Wein
Pfeifenwinde
(Knoterich)
(Blauregen)

Sommerflieder
Falscher Jasmin
Goldregen
Forsythie
Kornelkirsche
Strauchrosen
Buchs

Eibe

ohne Rankhilfe

mit Rankhilfe

Bei der Anlage von Obstwiesen oder Pflanzung von Obstbaumen auf Privatgrundstiicken sollten
regionale Obstbaumsorten verwendet werden. Hier eine Auswahl von Obstbaumsorten, die in der

Elbmarsch verwendet werden.
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Apfelsorten:

Genulreife
Altlander Pfannkuchen XI - 1]
Roter Boskop Xl - v
Findenwerder Prinz I - Il
Geheimrat Oldenburg X - I
Glockenapfel (WeilRer Winterglockenapfel) I - Vv
(Winter-) Goldparméane X - Il
Grahams Jubilaumsapfel IX - X
Gravenseiner IX - Xl
Jakaob Lebel X - I
James Grieve IX - Xl
Kaiser Wilhelm X - [l
Klarapfel (Augustapfel) Vi - VI
Krugers oder Celler Dickstiel Xl - Il
Purpurroter Cousinot Xl - V
Winterprinz Xl - [l

Fur Pflanzungen an Stral3en sind die Sorten Goldparmane, Purpurroter Cousinot und
Boskoop geeignet.

Birnensorte:

Genufreife

Alexander Lucas X - XIl
Boscs Flaschenbirne (Kaiser Alexander, Kaiserkrone) X

Bunte Julibirne VI - VIl
Clapps Liebling VIl - IX
Conférence (Konferenzbirne) IX

Friihe von Trévoux Vil - IX
Gellerts Butterbirne IX

Gute Graue IX

Gute Luise X - XI
Rote Bergamotte IX - X
Kostliche von Charnux (Blrgermeisterbirne) X - Xl
Neue Poiteau X - Xl
Postorenbirne X - I
Williams Christ IX

Fur Pflanzungen an Stral3en sind die Sorten Gute Graue und Gute Luise geeignet.
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SiRkirschensorten:

Buttners Rote Knorpelkirsche

Domissens Gelbe Knorpel

Grol3e Prinzessin

GrolRe Schwarze Knorpel

Hedelfinger (Hedelfinger Riesenkirsche)
Kassins Frihe (Kassins Frihe Kerzkirsche)
Schneiders Spate Knorpel

Genulreife
VIl
Vil
VI
VIl
Vil
VI
VIl

Pflaumen-, Zwetschgen- und Reneklodensorten:

Buhler Frihzwetschge

Graf Althanns Reneklode
Hauszwetschge

Kdnigin Victoria
Nancymirabelle
Ontariopflaume

Oullins Reneklode

The Czav

Wangenheims Frilhzwetschge

Genulreife
VI
VIl - IX

VIII - IX
VIII - IX

VIII - IX

Himbeeren: Stachelbeeren:

Schénemann
Zeva 2

Johannisbeeren:
Bogatyr
(schwarze Sorte)
Rote Hollandische
(rote Sorte)
Silvergieters Schwarze
(schwarze Sorte)
Werdavia
(weil3e Sorte)

Gelbe Triumphbeere
(gelbe Sorte)

Honings Friheste

(gelbe Sorte

Rote Preisbeere

(rote Sorte)

Rote Triumphbeere

(rote Sorte, frostgefahrdet)
Weil3e Triumphbeere
(grinweil3e Sorte)
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5 Anhang / Dokumentation

5.1 Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(Anmerkungen / Hinweise)

Zu Beginn der Dorferneuerungsplanung sind die Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig beteiligt wor-
den. Die planungsrelevanten Anmerkungen und Hinweise sind in die Planung eingearbeitet bzw.
zur Kenntnis genommen worden.

Die im Rahmen der 2. TOB-Beteiligung eingegangenen Anmerkungen und Hinweise werden ent-
sprechend nach Durchfihrung den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen dokumentiert.

5.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit ist friihzeitig und umfassend in den Planungsprozess der Dorferneuerungspla-
nung einbezogen worden. In der Entstehungsphase des Dorferneuerungsplanes fanden Presse-
gesprache zur Burgerinformation statt. Der Startschuss zur Dorferneuerung erfolgte Uber eine Buir-
gerversammlung - hierzu hatte die Gemeinde Wischhafen eingeladen.
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Postwurfsendung an sdmtliche Haushalte
Einwohnerversammlung zur Dorferneuerung fiir Wischhafen

Gibt es Entwicklungsméglichkeiten flir Wischhafen? Was ldsst sich fiir die
Entwicklung in Wischhafen tun?

Welche Ideen sind zu verfolgen, um den Standort Wischhafen aftraktiv fir
die Zukunft zu machen?

Um einerseits einen Planungsprozess mit Beteiligung der Einwohner in
Gang zu bringen und andererseits natlirlich auch finanzielle Férdermittel ein
zu werben hat die Gemeinde die Aufnahme in das
Dorferneuerungsprogramm Niedersachsen beantragt.

Wischhafen ist in das Dorferneuerungsprogramm Niedersachsen
aufgenommen.

Es gilt jetzt im Laufe etwa des kommenden Jahres zunéchst die
Dorferneuerungsplanung zu erarbeiten, die dann Grundlage fiir die sich
anschlieBende Projektférderung bis zunéchst 2013 ist.

Die Dorferneuerungsplanung wird durch ein beratendes Planungsbiiro
gemeinsam mit dem Arbeitskreis Dorferneuerung und Unterstiitzung durch
das Amt fir Landentwicklung Bremerhaven erarbeitet.

Als Planungsbiiro ist die GfL. Planungs- und Ingenieurgeselischaft GmbH,
Bremen, ausgewéhit worden,

Um nun das ausgewdhlte Planungsbiiro vorzustellen, den Planungsablauf
zu skizzieren und die Schwerpunkte der Planung darzulegen, laden wir zu
einer Einwohnerversammiung ein.

Die Einwohnerversammiung findet statt am

Dienstag, den 28. Oktober 2008, um 19.00,
im Féhrhaus Griinberg, FahrstraBle 16, 21737 Wischhafen.

Wer interessiert ist kann zusétzlich auf Dauer oder auch nur sporadisch zu
bestimmten Themen im Arbeitskreis mitarbeiten.

Wir freuen uns auf lhre Teilnahme und Ihr Engagement.

Gemeinde Wischhafen
Wischhafen, den 25. Sep. 2008

von Borstel Goedecke
Biirgermeister Gemeindedirektor
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5.3

Abdruck der ZILE-Richtlinie, die Mdglichkeiten der Forderung in
der Dorferneuerung und aus anderen Abschnitten zulasst

Nds MBL Nr. &4/2007

H. Ministerium fiir den landlichen Raum,
Ernihrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

Richtlinie iiher die Gewihrung von Zuwendungen
zar integrierten lindlichen Entwicklung (ZILE)

RdErl. d. ML v. 29. 10. 2007 — 306-60119/3 —
— VORIS 78350 —

Bezug: RdEzl. v. 2 5 ZBDS [Nds MBI 8. 417)
— VORIS

1. Znwend k. Rechtsgrundlage
1.1 Die Linder Niedersachsen und Bremen gewihren unter
Bcteﬂlgung der EU und des Bundes auf der Grundlage

der Verordnung (EG) Nr. 1698/2005 des Rates vom 20. 9.
2005 iiber die Forderung der Entwicklung des lindlichen
Raums durch den Europdischen Landwirtschaftsfonds fir
die Entwicklung des lindlichen Raums (ELER) — ABL EU
Nr. L 277 8. 1) —, mletzt gesindert durch Verordnung (EG)
Nr. 2012/2006 des Rates vom 19. 12. 2006 (ABL EUNT. L 384
S. 8), — im Folgenden: ELER-VO — und

— der vom Planungsausschuss fiir Agrarstrukiur und Kiisten-
schutz beschlossenen Fardergrundsatze der Gemsinschafts-
aufgabe Agrarstruktur und Kiistenschutz (CAK)

nach Mafigabe dieser Richtlinie und der VV/VV-Ck zu § 44

LHO Zuwendungen fiir die integrierte lindliche Entwicklung.

Zweck der Forderung ist es, zur Verbesserung der Agrar-
struktur im Rahmen integrierter lindlicher Entwicklungsan-
siitze unter Berticksichtigung der Ziele und Erfordernisse der

Raumordnung und Landesplanung, der Belange des Natur-

und Umweltschutzes sowle der Grundsitze der AGENDA 21

die lindlichen Rdume i, 8. der Artikel 20 und 52 ELER-VO

iiber die Férderung der Entwicklung des lindlichen Raums
als Lebens-, Arbeits-, Erholungs- und Naturrdume zu sichern
und weiterzuentwickeln. Die Mafinahmen sollen zu einer po-
sitiven Entwicklung der Agrarstruktur und einer nachhaltigen

Stirkung der Wirtschaftskraft beitragen.

1.2 Die Linder gewihren erginzend zu Nummer 1.1 unter

Beteiligung der EU auf der Grundlage der ELER-VO nach

Mabgabe dieser Richtlinie und der VV/VV-Ck zu § 44 LHO

Zuwendungen fiir Mafnahmen der lindlichen Entwicklung,

die zur Erreichung der Ziele nach den Artikeln 20 und 52

ELER-VO erforderlich sind, aber im Rahmen der CAK nicht

geftrdert werden dirfen.

Zwoeck dieser erginzenden Férderung ist

— die nachhaltige Entwicklung von lindlichen Gebieten,

— die Bewahrung und Entwicklung der Dérfer als Wohn-,
Sozial- und Kulturraum und Stirkung des innerdrtlichen
Gemeinschaftslebens sowie die Bewahrung und Entwick-
lung des typischen Landschaftsbildes,

— die Grundversorgung fiir die lindliche Wirtschaft und
Bevélkerung mit Dienstleistungseinrichtungen,

— die Forderung des Fremdenverkehrs,

— die Erhaltung und Verbesserung des lindlichen Erbes.

1.3  Soweit nichts anderes bestimunt ist, gelten die in dieser

Richtlinie enthaltenen Regelungen fiir das Zielgebiet  Konver-

genz”, bestehend aus den Landkreisen Celle, Cuxhaven, Har-

burg, Lichow-Dannenberg, Lineburg, Osterholz, Rotenburg

(Wiimme], Soltan-Fallingbostel, Stade, Uelzen und Verden.

Zum ,Nichtkonvergenzgebiet” zahlen das ibrige Landesgebiet

Niedersachsens und das Land Bremen.

1.4 Ein Rechtsanspruch des Antragstellers auf Gewdhrung

einer Zuwendung besteht nicht, Uber Antrage entscheidet die

Bewilligungsbehérde aufgrund pflichtgemafen Ermessens im

Rahmen der verfiigharen Hanshaltsmittel.

2, Gegenstand der Forderumg

2.1 Geférdert werden nach Nummer 1.1 und den Férde-
rungsgrundsitzen GAK folgende MaBnahmen:

2.1.1 Die Erarbeitung integrierter lindlicher Entwicklungs-
konzepte als Vorplanung i. 5. des § 1 Abs. 2 des GAK-
Gesetzes (GAKG) zur Einbindung einer nachhaltigen
Land- und Forstwirtschaft in den Prozess zur Stirkung
der regionalen Wirtschaft, die auf der Basis einer Ana-
Ivse der regionalen Stirkenund Schwichen
— die Entwicklungszisls dsr Region definiaren,

— Handlungsfelder festlegen,

— die Strategie zur Realisierung der Entwicklungsziele

darstellen und

— prioritare Entwick lungsprojekte beschreiben,

Die zuwendungsfihigen Ausgaben sind in der Anlage

Abschnitt 341.1 aufgefithrt.

2.1.2 Ein Regionalmanagement zur Initilerung, Organisation
und Umsetzungshegleitung der lindlichen Entwick-
lungsprozesse durch
— Information, Beratung und Aktivierung der Bevil-

kerung,

— Identifizierung und Frschliefung regionaler Ent-

wicklungsp(:lenziale,

— Identifizierung und Beférderung zielgerichteter Pro-

jekte.

Die zuwendungsfahigen Ausgaben sind in der Anlage

Abschnitt 341.2 aufgefithrt.

2.1.3 Investive Mafinahmen [Anlage) sowie deren Vorberei-
tung und Begleitung im Zusammenhang mit land- und
forstwirtschaftlichen Titigkeiten und deren Umstellung
sowie mit Titigkeiten im lindlichen Raum in den fol-
genden Bereichen:
2.1.3.1 Neuordnung lindlichen Grundbesitzes und die

Gestaltung des lindlichen Raums zur Verbes-
serung der Agrarstruktur in Verfahren nach
dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) ein-
schlielich Projekten zur Sicherung eines nach-
haltig leistungsfihigen Naturhaushalts sowie
Projekten des freiwilligen Nutzungstauschs.
Die mwendungsfihigen Ausgaben sind in der
Anlage Abschnitte 125.1.1 bis 125.1.4 aufge-
fithrt.

2.1.3.2 Dorferneuerung und -entwicklung lindlich ge-
prigter Orte i. 5. des § 1 Abs.1 Nr. 1 Buchst. d
GAKG zur Erhaltung und Gestaltung des déf-
lichen Charakters einschliefilich der Sicherung
und Weiterentwicklung dorfgemaber Gemein-
schaftseinrichtungen zur Verbesserung der
Lebensverhiltmisse der darflichen Bevélke-

sawie der dazu erforderlichen Dorfent-
lungsplanungen/-konzepte und der Um-
setzungsbegleitung,
Die zuwendungsfihigen Ausgaben sind in der
Anlage Abschnitte 322.1 und 322.2 aufgefithrt.
2.1.3.3 Kooperation von Land- und Forstwirten mit
anderen Partnern im lindlichen Raum zur Ein-
kommensdiversifizierung oder Schaffung zu-
sitzlicher Beschiftigungsmoglichkeiten und
Projekte land- und forstwirtschaftlicher Betrie-
be zur Umnutzung ihrer Bausubstanz.
Die zuwendungsfahigen Ausgaben sind in der
Anlage Abschnitt 311 aufgefilrt.

2.1.34 Dem landlichen Charakter angepasste Infra-
strukturmafinahmen, inshesondere zur Er-
schlieBung der landwirtschaftlichen ader tou-
ristischen Entwicklungspotenziale im Rahmen
der Einkommensdiversifizierung land- -oder
forstwirtschaftlicher Betriebe.

Die zuwendungsfahigen Ausgaben sind in der
Anlage Abschnitl 125.2 aufgefithrt.

2.1.4 Mafinahmen mit der Folge der Umwandlung oder einer

sonstigen wesentlichen Beeintrichtigung seltener oder tkalo-

gisch wertvoller Biotope geméfi den §§ 24 bis 28 b, 32 bis 32 a

und 34 b NNalG diirfen nicht gefardert werden.
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2.1.5 Bei einer Forderung aus Mitteln der GAK sind die nach-
falgenden Regelungen der Fordemngsgrundsitze zu beachten:
2.1.5.1 Es besteht Einigkeil zwischen Bund und Lindern
dariiber, dass Anfgaben, die nicht iiberwiegend der Agrar-
strukturverbesserung, sondern der Erhaltung der Kultur-
landschaft, der Landschaftspflege und Erhalungsfunktion der

Landschaft oder dem Tierschutz dienen, nicht als Gemein-

schaftsaufgabe anzusehen sind und daher allein aus Landes-

mitteln finanziert werden kénnen.

Unabhingig von der unterschiedlichen Zuordnung miissen
bei der Durchlithrung agrarstruktureller Mabnahmen im Rah-
men der Gemeinschaftsaufgabe die Erfordernisse der Raum-
ordnung, Landesplanung sowie des Umweltschulzes und des
Tierschutzes beachtet werden, um die strukturellen sowie
tkologischen Rahmenbedingungen des lindlichen Raums zu
verhessern.

Im Rahmen der Fiirderung soll verstirkt dazu beigetragen
werden, eine mit ékologisch wertvollen Landschaftselemen-
ten vielfdllig ausgestallete Landschafl zu erhalten und zu
schaffen, den Erosionsschutz zu sichern und den Tierschutz
au verbessern,

Bund und Lander weisen auf den notwendigen Schutz der
im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege er-
haltenswerten Landschaftsbestandteile hin, Die Erhaltung der
Landschaftshestandteile ist mit anderen Interessen und Belan-
gen ahzuwigen.
2.1,5.2 Nicht zuwendungsfihig sind:

— Bau-und ErschlieBungsmatinahmen in Neubau-, Gewerbe-
und Industriegebicten,

— Landankauf mit Ausnahme des Landzwischenerwerbs in
Varfahren nach dem FlurbG und dem Landwirtschaflts-
anpassungsgesetz und von bebauten Grundstiicken durch
Gemeinden und Gemeindeverbande,

— Kauf von Lebendinventar,

- Planungsarbeiten, die gesetzlich vorgeschrieben sind, wie
2z B. Flichennutzungs- oder Bebauungspline,

- Beratungs- und Betreuungsleistungen der 6ffentlichen Ver-
wallung,

— Betriebskosten bei Projekten nach Nummer 2.1.3,

Projekte gemifh Nummer 2.1.3.4 fiir natiirliche und juris-
tische Personen des privaten Rechts mit Ausnahme von
Infrastruktureinrichtungen, die uneingeschrinkt der Offent-
lichkeit zur Verfiignng stehen und — im Fall von Wege-
bau — die dem Schluss von Liicken in Wegenetzen dienen.

— Projekte nach Nummer 2.1.3.3 (Anlage Abschnitt 311),
wenn eine Forderung im Rahmen der Gemeinschaftsauf-
gabe Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur”
oder anderer Férderprogramme maglich ist,

- Investitionen in Gemeinschaftseinrichtungen bei Projekten
nach Nummer 2.1.3.2 fiir natirliche Personen und Perso-
nengesellschaften sowie juristische Personen des privaten
Rechts

2.1.5.3 Beiden Ausgaben nach Nummer 2.1.3.1 (Anlage Ab-

schnitte 125.1.1 bis 125.1.4) sind von der Forderung ans-

geschlossen

— Entwisserung von Ackerland, Griinland oder Odland,

— Umwandhing von Griinland und Odland in Ackerland,

— Beschleunigung des Wasserabflusses,

— Bodenmelioration und

— Beseitigung von Landschaftselementen wie Tiimpel, Hecken,
Gehalzgruppen oder Wegraine.

Die Wirkungen des Flurbereinigungsverfahrens auf Natur
und Landschafl sind zu dokumentieren,

Der Forderausschluss gilt im Einzelfall nicht, wenn die 0. g.
Projekte im Einvernshmen mit der zustandigen Naturschutz-
behirde durchgefiihrt werden.
2.1.5.4 Bel den Ausgaben nach den Nummern 2.1.3.2 und
2.1.3.3 (Anlage Abschnitl 311, 322.1, 322.2) werden Projekte,
die der Erzeugung, Verarbeitung und Vermarktung von in
Anhang I des EG-Vertrages genannten Produkten dienen, nach

1218

dem Agrarinvestitionsférderungsprogramm und nicht nach
dieser Richtlinie gefordert.
2.1.6 Bei einer Forderung aus Mitteln der GAK gelten nach
den Angaben, die das Bundesministerium fiir Ernihrung,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Rahmen der Nati-
fizierung gegeniiber der EU-Kommission gemacht hat, zusitz-
lich folgende Einschrankungen:
Regionalmanagement und regionale Entwickhngskonzepte,
die aus anderen Programmen, beispielsweise LEADER oder
RECGION AKTIV gefordert werden, kénnen nicht zusitzlich
nach den Nummern 2.1.1 bzw. 2,1.2 dieser Richtlinie gefér-
dert werden (Kumulationsverbot). Je genaun abgegrenzter
Region sind bezogen aufl die Aktivititen der lindlichen Ent-
wicklung jeweils nur ein integriertes Entwicklungskonzept
und ein Regionalmanagement férderfiihig. In einer Ubergangs-
zeit bis zum 31. 12. 2008 kénnen ggf. geringfiigige Uber-
schneidungen geduldet werden.
2.2 Geférdert werden nach Nummer 1.2 und dem Programm
der Linder Niedersachsen und Bremen zur Entwickling des
landlichen Raums geméaf der ELER-VO folgende erginzende
MaBnahmen zur GAK:
2.2.1  inden Bereichen
Kultur- und Erholungslandschaft,
— Fremdenverkehr,
— Dienstleistungseinrichtungen zur Grundversorgung fiir die
lindliche Wirtschaft und Bevélkerung,
— Dorfentwicklung,
— Erhalt und Verbesserung des lindlichen Erbes.

Die zuwendungsfihigen Ausgaben sind in der Anlage Ab-
schnitte 125.1.5, 313, 321, 322.3 und 323 aufgeftihrt und mit
dem Hinweis ,auflerhalb der Fordermoglichkeiten der GAK™
iiberschrieben.

2,22 Die Einschrinkungen der Forderung aus Mittaln der
GAK nach Nummer 2.1.5 werden fir die erginzenden Mafi-
nahmen nach Nummer 2.2.1 fiir verbindlich erklért,

Ausgenommen davon sind:
2.2.2.1 Die zeitlich begrenzte Anschubfinanzierung des fiir

die Projektumsetzung erforderlichen Personaleinsat-
zes ist im Zusammenhang mit investiven Projekten
nach der Anlage Abschnitte 313 und 321 abwei-
chend von Nummer 2.1.5.2 sechster Spiegelstrich
als Betriebskosten forderbar.
2.2.2.2 Investitionen in Gemeinschaftseinrichtungen nach
der Anlage Abschnitt 322.3.7 sind auch fiir natiir-
liche Personen und Personengesellschaften sowie
juristische Personen des privaten Rechts maglich.
2.2.2.3 Der Erwerb auch unbebauter Grundsticke nach der
Anlage Abschnitt 322.3.8 im Zusammenhang mit
Projekten im Rahmen dieses Abschnitts.
2.2.3 Die inder Anlage Abschnitt 313 aufgefiihrten Projekte,
mit denen die besondere Bedeutung des Naturschutzes heraus-
gestellt wird, werden nach der Férderrichtlinie Natur erleben
und Nachhaltige Entwicklung” des MU und nicht nach dieser
Richtlinie gefardert.

1. Zuwendungsempfanger

Fiir die einzelnen Mafnahmen sind die Zuwendungsemp-
fanger in der Anlage bei den jeweiligen Férdertathestinden
aufgefiihrt.

4 7 A pre

4.1 Die in den Nummern 2.1.3 und 2.2.1 aufgefithrten Mafi-
nahmen dirfen nur in Orten bis maximal 10 000 Einwohne-
rinnen und Einwehnern durchgefiibrt werden.

Bei den in der Anlage Abschnitt 125.1 genannten Projekten
ist eine Farderung in den unbebauten iiberwiegend landwirt-
schaftlich geprigten AuBenbereichen zulissig.

4.2 Die Forderung von Bandenkmalen setzt eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmignng voraus; bei den in der Anlage
Abschnitte 323.1 und 323.2 aufgefithrten Projekten wird die
Auswahlentscheidung iiber sine Fiirderung regelmiibig durch
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Nds. MBL Nr. 84/2007

die Denkmalpflege unter Beteiligung der Bewilligungsbehorde
gatroffen,

Die Einstufung eines zu férdernden Gebaudes als Jland-
schaftstypische Bausubstanz™ wird in Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehérde vorgenommen.

4.3 Bei den in der Anlags Abschnitte 311, 321, 322.3.5

und 223.2 aufgefihrten Projekten ist,

— sofern es sich um Dorf- oder Nachbarschaftsladen handelt,
ein Konzept zur Markt- und Standortanalyse vorzulegen,

— inallen anderan Fallen ein Investitions- und Wirtschafts-
konzept vorzulegen, das Aussagen zur erwarteten Wirt-
schaftlichkeit und zur Anzahl der zu sichernden/neu zu
schaffenden Qualifizierungs- und Arbeitsplitze enthalt bzw,
den Bedarf fiir die geplante Nutzung belegt.

Die Erstellung der zuver genannten Konzepte stellt keinen
unzulassigen Vorhabenbeginn gemaf der VV Nr. 1.3 zu § 44
LHO dar.

4.4 Eine Forderung nach dieser Richtlinie ist nur zuldssig,

wenn eine Konzeption fiir die Ver- und Entsorgung (Wasser,

Abwasser, Energie usw.) in den betreffanden Bereichen vor-

liegt und die Mafinahmen dieser Konzeption nicht widerspre-

chen oder wenn die koordinierte Losung der Probleme im

Rahmen der Ausfithrung des Einzelprojekts bzw. der Dorf-

erneuerungsplanung gewihrleistet ist,

Dies gilt nicht fiir Projekte, die in der Anlage Abschnitt 125.1
aufgefithrt sind oder sofern bei anderen Mabnahmen die Kon-
zeption fiir die Ver- und Entsorgung ohne Bedeutung fiir das
Projekt ist.

4.5 Projekte zur Farderung der Diversifizierung hin zu nicht-

landwirtschaftlichen Tatigkeiten, des Fremdenverkehrs, von

Dienstleistungseinrichtungen zur Grundversorgung fiir die

lindliche Wirtschaft und Bevilkerung, der Dorfentwicklung

und des Erhalts und Verbesserung des lindlichen Erbes erfolgen
unter Beachtung der Grenzen und Bestimmungen der Verord-

nung (EG) Nr. 1998/2006 der Kommission vom 15. 12, 2006

iber die Anwendung der Artikel 87 und 88 EG-Vertrag auf

De-minimis-Bethilfen (ABl. EU Nr. L 379 S. 5), gedndert durch

Beschluss des Gemeinsamen EWR-Ausschusses Nr. 27/2007

vom 27, 4. 2007 {ABL EU Nr. L 209 S. 48), und der Verord-

nung (EG) Nr. 1857/2006 der Kommission vom 15. 12. 2006

iber die Anwendung der Artikel 87 und 88 EG-Vertrag auf

staatliche Beihilfen an kleine und mittlere in der Erzengung
von landwirtschaftlichen Erzeugnissen titige Unternshmen
und zur Anderung der Verordnung (EG) Nr. 70/2001 (ABL EU

Nr. L 358 S. 3).

5, Art, Umfang wnd Hihe der Zuwendimg

5.1 Die Zuwendung wird grundsitzlich als nicht rickzahl-
bare Zuwendung zur Projektforderung in Form der Anteilfinan-
zierung gewilirt,

Fiir Flurbereinigungsverfahren, die bis zum 31. 12. 2006
angeordnet wurden, gilt weiterhin die Fehlbedarfsfinanzie-
rung unter Beibehaltung der zum Zeitpunkt der Verfahrens-
einleitung geltenden Fordersitze.

5.2 Bemessungsgrundlagen fiir die Zuwendung

5.2.1 Die finanzielle Leistungsfihigkeit der Gemeinden und
Gemeindeverbinde im Konvergenzgebiet bestimmt deren Hohe
der Zuwendung, die gestaffelt anhand der Abweichung vom
Landesdurchschnitt in der jeweiligen Vergleichsgrppe von
der tiber drei Jahre gemittelten Steuereinnahmekraft festgelegt
wird, Grundlage bilden die Daten des NLS aus der Veraffent-
lichung .Gemeindeergebnisse der Finanzstatistik®.

Die Differenzierung tragt der Regelung gemif § 22 NFAG
Rechnung,
5.2.1.1 Gemeinden und Gemeindeverbande im Konvergenz-
gebiet kénnen fir die in der Anlage Abschnitte 125.1.5, 313,
321, 322.3 und 323 aufgefihrten Mafinahmen eine hohere
Zuwendung zu den zuwendungsfihigen Ausgaben als im
Nichlkonvergenzgebiel erhallen, Dies gilt entsprechend fiir
Landkreise.

Fiir die in der Anlage Abschnitte 125.1.1, 125.1.2, 125.2,
222.1 und 322.2 aufgefiihrten GAK-Mafinahmen gilt die Rege-
lung iibergangsweise in den Jahren 2007 bis 2009,

Die Zuwendungshihen entsprechend der Abwelchungen von
der durchschnittlichen Stenereinnahmekraft ergeben sich aus
der folgenden Ubersicht:

Abweichung von der Zuschusshéhe im
Steuereinn kraft Konvergenzgebiat
15v. H. iber Durchschnitt bis zu 40 v. H.
Durchschnitt bis zu 55 v. H.
15v. H. unter Durchschnitt bis zu 65 v. H.

Die Zuordnung der Gemeinden zn den Zuschusshéhen ent-
sprechend ihrer Abweichung von der Steuereinmahmekraft
wird jahrlich anhand der vom NLS aktualisierten Daten fort-
geschrieben. Fiir Landkreise erfolgt die Einstufung anhand der
Umlagekraftmesszahl.

Fiir das konkrete Einzelprojekt ist die Zuschusshéhe in
dessen Bewilligungsjahr mabgebend.
5.2.1.2 Bei Gemeinden und Gemeindeverbinden im Nicht-
konvergenzgebiet konnen bis zu 40 v. H. der zuwendungs-
fihigen Ausgaben geférdert werden. Dies entspricht dem Ein-
gangssatz im Konvergenzgebiet,
5.2.1.3  Ausgenommen von dar Staffelung der Zuschusshéhen
sind die Mafinahmen der Aufstellung von Dorferneuerungs-
planen, deren Umsetzungsbegleitung, die Erstellung integrierter
Lindlicher Entwicklungskonzepte und das Regionalmanage-
ment, siche Nummern 5.3.1, 5.3.2, 5.3.8 und 5.3.10.

5.2.2 Unbeschadet der Gemeinden und Gemeindeverbinde
konnen weitere Mabnahmen, soweit nachstehend nichts Ab-
weichendes geregelt ist,

— bei anderen 6ffentlichen Zuwendungsempfingern (z, B.
Realverbiinde, Kirchen) bis zu 40 v. H.,

bei anderen Zuwendungsempfingern bis zu 25 v. H.
der zuwendungsfahigen Ausgaben im Konvergenz- und Nicht-
konvergenzgebiet geférdert werden.

In diesen Fillen richtet sich die Héhe der Zuwendung nicht

nach der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Zuwendungs-
empfingers; sie soll ihm vielmehr einen Anrelz bisten, Projek-
te im Interesse der Ziele dieser Richtlinia und entsprechend
dem Zuwendungszweck (Nummer 1) durchzufihren, Auf die
Feststellung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit kann des-
halb bei der Bemessung der Zuwendung regelmifig verzich-
tet werden.
5.2.3 Die Fordersitze fiir Mafinahmen nach den Num-
mern 2.1.3 und 2.2.1, die der Umsetzung eines integrierten
lindlichen Entwicklungskonzepts nach Nummer 2.1.1 oder
eines Regionalentwicklungskonzepts einer Leader-Gruppe
dienen, kénnen um bis zu 10 v. H. erhéht werden, ansgenom-
men die in der Anlage Abschnitte 125.1.1 bis 125.1.4 aufge-
ftihrten Maflnahmen.

Fiir Projekte der in Nummer 5.2.2 zweiter Spiegelstrich ge-
nannten anderen Zuwendungsempfinger kann der Zuschuss
um bis zu 5 v. H. erhoht werden.

Vor dem 1. 1. 2007 abgeschlossene vergleichbare Planun-
gen und Konzepte werden den integrierten lindlichen Lnt-
wicklungskonzepten gleichgestellt,

Befiirwortet die Denkmalpflege ein Projekt nach Anlage Ab-
schnitt 323.1 oder 323.2 und wird es durch deren landesweite
Priorititenbildung als fér{lemngswﬁrdig ausgewihlt, so wird
dieser Umstand einer vergleichbaren Planung gleichgesetat,

5.24 Bei anderen Zuwendungsempfingern nach Num-
mer 5.2.2 zweiter Spiegelstrich kann fiir Projekte nach den in
der Anlage Abschnitte 323.1 und 323.2 aufgefiihrten Mal-
nahmen ein Zuschuss von bis zu 60 v. H. gewihrt werden,
sofern die Denkmalptlege ein besonderes offentliches Landes-
interesse beftirwortet, das das Interesse des Antragstellers an
der Umsetzung des Projekts tibersteigt.

Eine weitere Erhshung nach Nummer 5.2.3 scheidet aus.
5.2.5 Entsprechend den Zielen eines integrierten Forderungs-
ansatzes ist eine Blindelung mit anderen Forderungsprogram-
men der Gemeinden, der Landkreise, des Landes, des Bundes
und der EG sowie mit privaten Projekten anzustreban.

Bei den einzelnen Projekten sind finanzielle Beteiligungen
Dritter nach der VV Nr. 2.5 zu § 44 LHO/NT. 2.4 VV-Gk und
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anderweitige éffentliche Forderungen in vollem Umfang in
die Finanzierung einzubringen.

Dabei ist im Einzelfall zu priifen, ob angesichts der Drittmit-
tel eine Firderung nach in dieser Richtlinie in Hohe ausgewie-
senen Regelzuschusssitzen notwendig und angemessen ist.
5.2.6 Projekte mit einem Zuwendungshedarf von weniger
als 2 500 EUR, bei Gebietskorperschaften von weniger als
5 000 EUR werden nicht gefordert,

5.3 Sonderregelungen fiir einzelne Férderbereiche

5.3.1 Die Erarbeitung integrierter lindlicher Entwicklungs-
konzepte nach Nummer 2.1.1 kann mit bis zu 75 v. H. der z-
wendungsfihigen Ausgaben gefordert werden. Die Zuwendung
nach dieser Richtlinie je Konzept betrigt einmalig bis zn
50 000 EUR. Die hetragsmifige Hochstgrenze darf insgesamt
fiir alle der in der Anlage Abschnitt 341.1 aufgefiihrten Pro-
jekte nur einmal ausgeschapft werden.

5.3.2 Ein Regionalmanagement nach Nummer 2.1.2 kann fir
einen Zeitraum von hochstens fiunf Tahren in Regionen mit
mindestens 50 000 Einwohnerinnen nnd Einwohnern mit bis
zu 70 v, H, der zuwendungsfihigen Ausgaben, hichstens je-
doch 75 000 EUR jahrlich geférdert werden. Die betragsmaBige
Héchstgrenze darf insgesaml fiir alle der in der Anlage Ab-
schnitt 341.2 aufgefiihrten Projekte jihrlich nur einmal aus-
geschépft werden.

In diinn besiedelten Riumen kann ein Regionalmanage-
ment auch in Regionen mit mindestens 30 000 Einwohnerin-
nen und Einwohnern gefirdert werden.

5.3.3 Die in der Anlage Abschnitte 125.1.1, 125.1.3 und
125.1.4 aufgefiihrten Mafinahmen kénnen mit bis zu 75 v. H.
der zuwendungsfihigen Ausgaben gefordert werden.

5.3.4 Fiirdie in der Anlage Abschnitt 125.1.2 aufgefiihrten
Mafnahmen richtet sich die von der Teilnehmergemeinschaft
zu erbringende Eigenleistung nach deren wirtschaftlicher
Leishm}gsféihigkeit und den Vorteilen aus der Durchfiihrung
des Verfahrens.

Die Forderung betriigt bis zu 75 v. H. der zuwendungsfihi-
gen Ausgaben,

Die Bewilligungsbehérde kann bei Verfahren mit besonderer

ﬁkologi-‘scher Zielsetzung und bei Verfahren mit hoher Bedeu-
tung fiir die Erhaltung der Kulturlandschaft mit bis zu 80 v. H.
fordern.
5.3.5 Beiden in der Anlage Abschnitte 125.1.1 bis 125.1.4
aufgefithrten Projekten sind, entsprechend den Férdergrund-
sdtzen GAK, finanzielle Beteiligungen Dritter nach der VV
Nr. 2.5 zu § 44 LHO/MNr. 2.4 VV-Gk und anderweitige éffent-
liche Férderungen von den zuwendungsfihigen Ausgaben
abzusetzen.

Als Dritte sind alle aufier den Teilnehmern der Flurbereini-
gungsverfahren gem. § 10 Nr. 1 FlurbG zu behandeln.

AuBerdem sind abzusetzen:

— Erlase nach § 46 Satz 3 FlurbG,

— Gewinne aus Landzwischenerwerb,

— WVerkaufserlisse aus Materialabgabe, sofern die Anschaffungs-
oder Herstellungskosten geférdert worden sind.

Nicht abznsetzen sind Kapitalbetrége nach § 40 FlurbG und
Erlése aus der Verwertung von Restflichen, die aus der mafi-
gen Erhishung des Flichenabznges nach § 47 FlurhG stammen.
5.3.6 Beiden in der Anlage Abschnitte 311.2 und 321 aufge-
fiithrten Projekten warden Tnvestitionan, die die Stromproduk-
tion fir Dritte zum Gegenstand haben und bei denen eine
Vergiitung fiir die Stromabgabe gemak Erneuerbare-Energien-
Gesetz erfolgt, nur mit einem Zuschuss von bis zu 10 v. H.
und bis zn 100 000 EUR der zuwendungsfahigen Ausgaben
geférdert.

Gefiirdert werden nur
— landesweit einmalige Pilotprojekte fiir Bioenergieanlagen

und
— die Prozesswirmeverwertung von Bioenergieanlagen.

Ansgeschlossen ist die Forderung von Investitionen fiir die

Hersteller von Anlagen und deren Komponenten sowie mit
Jertrisb und Einbau befassten Unternshmen. Dabei kann unter
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den Beschrankungen des Satzes 1 die Errichtung eines Nah-
wiirmenetzes mit einem Zuschuss in Hohe von his zu 100 EUR/
Trassenmeter und in Héhe von bis zu 250 EUR pro Haus-
anschluss gefordert werden. Gleiches gilt, sofern fiir andere
Projekte zur Prozesswirmeverwertung die Verlegung neuer
Leilungen notwendig ist.

Bei den in der Anlage Abschnitt 311.1 aufgefithrten Projek-
ten wird die Hihe der Zuwendung auf 75 000 EUR begrenzt.
5.3.7 Bei den in der Anlage Abschnitt 313 anfgefithrten
Projekten wird die Héhe der Zuwendung auf 100 000 EUR
hegrenat.

5.3.8 Beiden in der Anlage Abschnitt 322.1 aufgefiihirten Pro-
jekten kann hei besonders innovativen Projekten in besonde-
rem Interesse des Landes die Hohe der Zuwendung auf bis zu
100 v. H. angehoben werden. In dissen Fillen ist varab die
Zustimmung des ML einzuholen.

5.3.9 Die Aufstellung des Dorferneuerungsplans nach der
Anlage Abschnitt 322.2.1.1 kann mit bis zu 50 v. H. der znwen-
dungsfihigen Ausgaben geférdert werden, unabhingig vom
jeweiligen Zuschusssatz der Gemeinde oder des Cemeinde-
verbandes, siehe Nummer 5.2.

Die Vorinformationsphase vor Aufnahme eines Ortes in das
Firderprogramm stelll keinen unzuldssigen Vorhabenbeginn
gemaf der VV Nr. 1.3 zu § 44 LHO dar. Sie ist nur i. V. m. der
spiteren Aufstellung des Dorferneuerungsplans férderbar,
5.3.10 Die Umsetzungsbegleitung nach Anlage Abschnitt
322.2.1.2 kann mit bis zu 50 v. H. der zuwendungsfihigen
Ausgaben gefordert werden. Die Hohe der Zuwendung je Dorf
ist fiir die Dauer im Dorferneuerungsprogramm auf 30 000 EUR
begrenat.

Bei umfangreichen Gruppen- oder Verbunddorferneuerun-

gen kann die Zuwendung je Dorfentwicklungsplanung auf
40 000 EUR erhoht werden.
5.3.11 Beiden in der Anlage Abschnitte 322.1 bis 322.3 auf-
geftihrten Projekten wird die Héhe der Zuwendungen an pri-
vate Zuwendungsempfinger auf 25 000 EUR, bei den Projekten
in der Anlage Abschnitt 322.3.4 anf 100 000 EUR sowie Ab-
schnitte 322.3.5 und 322.3.7 auf 75 000 EUR begrenzt,

Die betragsmaBige Hochstgrenze darf fiir denselben Zuwen-
dungszweck fiir jedes Objekt nur einmal ausgeschapft wer-
den. Objekte in diesem Sinne sind Gehiude tmﬁ Gehindeteile
mit eigenstindiger wirtschaftlicher Funktion sowie andere
bauliche oder sonstige nach dieser Richtlinie férderungsfihige
Anlagen.

Erfitllt ein Objekt die Zuwendungsvoraussetzungen nach

mehreren Abschnitten der Anlage, so kénnen hierfir die je-
weils zulassigen Hochsthetrage nacheinander gewihrt werden.
5.3.12 Bel den in der Anlage Abschnitt 322.2 aufgefithrten
Projekten kénnen gegeniiber Zuwendungsempfingern, die den
Status der Gemeinniitzigkeit erfiillen, bei der Bemessung der
Zuwendung neben den Ausgaben auch eigene Arbeitsleistun-
gen, mit 50 v. H. des Betrages, der sich hei Vergabe der Leis-
tungen an ein Unternehmen (ohne Berechnung der Umsatz-
stener) ergebien wiirde, beriicksichtigt werden. Die Zuwen-
dung wird gleichwohl nur zu den Ausgaben gewihrt und darf
die Summe der Ausgaben nicht iiberschreiten.
5.3.13 Die Kosten des Grundstickserwerbs bei den in der
Anlage Abschnitte 322.2.2.6 und 322.3.8 anfgefithrten Projek-
ten dirfen nur bis zu maximal 10 v. H. der zuwendungsfihi-
gen Gesamlausgaben des Projekis beriicksichtigt werden.

6. Somstige Zuwendungsbestimmungen
6.1 Die Zuwendung ist, wenn mit ihrer Hilfe Gegenstinde
erworben ader hergestellt werden, nach der VV Nr. 4.2.4 zu
§ 44 LHO/MNr. 4.2.3 VV-Ck mit einer Zweckbindungsfrist zu
versehen. Die Frist betrigl bei geforderten
— Grundstiicken, Bauten und baulichen Anlagen zwalf Jahre
ah Fertigstellung,
— technischen Einrichtungen, Geriten und sonistigen Gegen-
stinden finf Jahre ab Lieferung.
Eine dingliche Sicherung der zweckentsprechenden Ver-
wendung ist mit Ricksicht auf den damit verbundenen Ver-
waltungsaulwand nur in Ausnahmefallan zu fordern,
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Bei gemeinschaftlichen Anlagen in Verfahren nach dem
FlurbG, deren Zweckhestimmung im Flurbereinigungs- oder
Zusammenlegungsplan bestimmt und nach § 58 Abs. 4 FlurbG
mit der Wirkung von Gemeindesatzungen geregelt wird, kann
regelmibig auf die Festsetzung einer Zweckbindungsfrist ver-
zichtet werden.

6.2 Die Bewilligungsbehdrde darf bei Zuwendungen, die Teil-
nehmergemeinschaften oder Verbinden der Teilnehmergemein-
schaften in Vorjahren aus Verpflichlungsermichligung bewilligt
worden sind, auf deren Antrag den Zuwendungszweck verin-
derten Planungen anpassen und die Verwendung der Zuwen-
dung fiir ein anderes Projekt des Zuwendungsempfingers
mlassen, sofern die Zuwendung noch nicht ausgezahlt wurde.

6.3 Abweichend von Nr. 6.1 ANBest-F/Nr. 5.4 ANBest-Gk ist
die Verwendung der Zuwendung innerhalb von sechs Monaten
nach Erfilllung des Zuwendungszwecks, spitestens jedoch
cinen Monat nach Ablauf des Haushaltsjahres der Bewilli-
gungshehérde nachzuweisen. Tst der Zuwendungszweck nicht
bis zum Ablauf des Haushaltsjahres erfiillt, so ist spitestens
einen Monat nach Ablauf des Haushaltsjahres iiber die in die-
sem Jahr erhaltenen Betrige ein Zwischennachweis vorzulegen.

7. Anweisungen zum Verfahren

7.1 Zuwendungsantrige, Bewilligungsbeharde

7.1.1 Fiir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der

Zuwendung sowie fiir den Nachweis und die Prifung der Ver-

wendung, die ggl. erforderliche Aufhebung des Zuwendungs-

bescheides und die Riickforderung der gewihrten Zuwendung
gelten die VV/VV-Gk zu § 44 LHO, soweil nicht in dieser

Richtlinie Abweichungen mugelassen worden oder in dem un-

mittelbar im Inland geltenden Gemeinschaftsrecht der EU

abweichende Regelungen getroffen sind.

7.1.2  Bewilligungsbehérde ist in Niedersachsen die jeweils

ortlich zustindige GLL. Fiir das Land Bremen ist die GLL Ver-

den die zustindige Bewilligungsbehérde.

7.1.3 Der Zuwendungsantrag ist bei der értlich zustindi-
en Bewilligungsbehérde einzureichen, Antragsvordrucke
tnnen bel der drtlich zustindigen Bewilligungshehdrde

oder der Gemeinde angefordert oder im Internet unter

www.ml.niedersachsen.de heruntergeladen werden.

Bel den in der Anlage Abschnitte 125.2, 311, 313, 321, 322
und 323 aufgefiihrien Projekten werden die Zuwendungsan-
trige privater Antragsteller tiber die Gemeinde vorgelegt. Die
Gemeinde und die oder der Umsetzungsbeauftragte nehmen
1. a. zu der Frage Stellung, ob das Projekt zur infegrierten
lindlichen Entwicklung beitrigl; ihnen obliegt auch die Ko-
ordinierung der &ffentlichen und privaten Projekte.

Die Gemelinde und die oder der Umsetzungsheauftragte er-
halten in diesen Fillen eine Abschrift des Zuwendungs-
bescheides. An der Férderung sonst beteiligte Behérden sind
von der Bewilligung zu unterrichten,

7.1.4 Die Bewilligungsbehorde stellt nach Priifung der Ein-

zelnachweise elne Gesamtabrechnung auf und legt sie dem

ML bis zum 1. Februar jeden Jahres vor.

7.2 Integriertes lindliches Entwicklungskonzept und Regional-

management

7.2.1 Geférdert werden kénnen Regionen, die eine auf thre

spezielle Situation zugeschnittene Entwicklungsstrategie erar-

beiten. Unter Region ist ein Gebiet mit riumlichem und funk-
tionalem Zusammenhang zu verstehen.

Die Konzepte kiinnen sich bei begriindetern Bedarf pro-
blemorientiert auf riumliche und thematische Schwerpunkte
beschrénken.

7.2.2 Die integrierten lindlichen Entwicklungskonzepte miis-

sen mindestens folgende Elemente beinhalten:

— Kurzbeschreibung der Region,

— Analyse der regionalen Starken und Schwachen,

— Auflistung der Enmtwicklungsziele und geeigneter Priif-

indikatoren,

— Darlegung der Entwickhingsstrategie, der Handlungsfelder

und Leitprojekte,

— Festlegung von Kriterien zur Auswahl der Forderprojekte,

— Kriterien fiir die Bewertung der Zislerreichung.

Der Prozess der Erarbeitung des Konzepts ist zu dokumen-

tieren.
7.2.3 In die Erarbeitung des integrierten lindlichen Ent-
wickluingskonzepts sollen die Bevilkerung und die relevanten
Akteure der Region in geeigneter Weise einbezogen werden.
Dazu gehiren in der Regel
— der landwirtschaftliche Berufstand,
— die Gebietskérperschaften,
— die Einrichtungen der Wirtschalt wie Industrie- und Han-
delskammer oder Handwerkskammer,
— die Verbraucherverbande,
die Umweltverbande,
— die Tréger 6ffentlicher Belange.
7.24 Die Erarbeitung integrierter lindlicher Entwicklungs-
konzepte kann auch im Rahmen des Regionalmanagements
vorgenommen werden.
7.2.5 Die Zuwendungsempfangsr beauftragen Stellen aufber-
halb der éffentlichen Verwaltung mit der Durchfiihrung des
Regionalmanagements. Diese Stellen miissen eine hinreichen-
de Qualifikation nachweisen.
7.2.6 Die Akteure gemif Nummer 7.2.3 sind in geeigneter
Weise in die Arbeit des Reglonalmanagements sinzubeziehen.
Die Arbeit des Regionalmanagements und die Einbeziehung
der Akteure nach Nummer 7.2.3 sind in jahrlichen Tatigkeits-
berichten zu dokumentieren.
7.2.7 Das integrierte lindliche Entwicklungskonzept Ist im
Rahmen seiner Zielsetzung mit bereits vorhandenen eder be-
absichtigten Planungen, Konzepten oder Strategien abzustim-
men. Der Abstimmungsprozess ist zu dokumentieren. Die
Dokumentation ist Bestandteil des integrierten lindlichen
Entwicklungskonzepts.
7.2.8 Das Regionalmanagement stimmt sich mit den Stellen
in der Region ab, die dhnliche Ziele verfolgen; insbesondere
mit der oder dem Umsetzungsbeauftragten in der Dorferneue-
rung. Der Abstimmungsprozess ist zu dokumentieren.
7.3 Flurbereinigung
7.3.1 Der Zuwendungshedarf der Teilnehmergemeinschalt
und ggf. anderer Zuwendungsempfinger ist fiir das einzelne
Verfahren unter Beriicksichtigung der
— von den Teilnehmern zu entrichtenden Beitrige nach § 19
FlurbG,
— sonstigen Eigenleistungen,
— Leistungen Dritter
zu ermitteln. Dabei sind die agrarstrukturellen, landwirt-
schaftlich-betriebswirtschaftlichen und auferlandwirtschaft-
lichen Ziele und der darans zu erwartende Erfolg zugrunde zu
legen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren.
7.3.2 Der Landwirtschaftskammer Niedersachsen ist im Rah-
men der Anhérung nach § 5 Abs. 2 FlurbG Gelegenheit zu
geben, sich zur Hohe der von den Teilnehmern zu entrichten-
den Beitrage zu dufern,
7.3.3 Bel Teilnehmergemeinschaften findet die VV Nr. 1.3
zu § 44 LHO keine Anwendung, weil Verpflichtungen und
Ausgaben nach § 17 FlurbG und den §§ 105 ff. LHO der Kon-
trolle der Bewilligungsbehérde, in ihrer Funktion als Aufsichts-
behirde unterliegen und die Ansgaben iiber das Jahresausbau-
programm van der Bewilligungsbehérde gesteuerl werden,
7.4 Dorferneuerung
7.4.1 In Niedersachsen stellt die Bewilligungsbehérde unter
Berticksichtigung des vom ML zugewiesenen Kontingents an
Farderungsmitteln fir thren Amtshezirk sin Farderingspro-
gramm fiir die Dorferneverung auf. Das Férderungsprogramm
wird jahrlich zum 1. Juli fortgeschriebien; das ML erhilt je-
weils Abschriften.

Fiir Bremen bestehen fiir die lindlichen Gebiete Dorf-
erneuerungspline, die als Fordergrundlage anerkannt sind.
7.4.2 Antrigeauf Aufnahme eines Dorfes in das Firderungs-
programm sind von der Gemeinde an die Bewilligungsbeharde
zu richten. Eine bereits vorhandene Dorfernenerungsplanung
ist mit dam Antrag varzulsgen.

1231

0310-08-029 . 100217_Entwurf-Bericht DE Wischhafen-PA-tm.doc

Seite 231



5 Anhang / Dokumentation

Nds. MBL Nr. £4/2007

7.4.3 Die Bewilligungsbehérde entscheidet iber die Aufnah-
me in das Firderungsprogramm. Sie bekundet damit ihre Ab-
sicht, ein Dorf nach Mafigabe dieser Richtlinie zu férdemn. Die
Anfnahme begriindet keinen Anspruch beziiglich Art, Hohe
und Zeitpunkt der Férderung. Mafigebend dafiir sind neben
den sachlichen Voraussetzungen die jeweils verfigbaren Haus-
haltsmitte] und der Inhalt der Zuwendungsbescheide. Uber
die Aufnahme in das Férderungsprogramm ist auch der Land-

kreis zu unterrichten.

7.44 Bei den in der Anlage Abschnitt 322.2 anfgefithrten
Projekten muss der Forderung von investiven Mafinahmen
eine Darfernenerungsplamung zugrunde liegen, die in Text
und Karte anf Basis einer Bestandsaufnahme die értlichen
Stirken und Schwichen, die Entwicklungsziele fiir den
Planungsraum und die zur Verwirklichung exforderlichen
Projekte sowie die Abstimmung mit anderen fir die Orts-
entwicklung bedeutsamen Planungen und Projekten auch fiir
die Biirgerinnen und Biirger nachvollziehbar darstellt. Sie soll
dartiber hinaus auf die riumlich funktionalen und umwelt-
bezogenen Entwicklungsperspektiven der land- und forstwirt-
schaigtlichen Betriehe eingehen.

Ist es fiir die Verwirklichung strukturverbessernder Ziele
sinnvoll, sollen mehrere Dorfer oder Oristeile zu einem Pla-
nungsranm verbunden werden.

Die Dorfernenerungsplanung hat neben den Zielen der
Raumordnung, der Landesplanung, des Umweltschutzes sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege inshesondere
den Erfordemissen einer geordneten stidtebaulichen Entwick-
lung, der Landwirtschaft, der Denkmalpflege, der Erholung,
der Wasserwirtschaft, des &ffentlichen Verkehrs und der
Gestaltung des Orts und Landschaftsbildes sowie den sozio-
sikonomischen trtlichen Gegebenheiten und der kulturellen
Eigenart im Rahmen eines ganzheitlichen und interdisziplini-
ren Befrachtungsansatzes Rechming zu tragen.

Die Dorferneuerangsplanung muss mit den Ergebnissen der
Bauleitplanung in Einklang stehen, soweit sie nicht deren
Anderung vorbereiten sall. Integrierte lindliche Entwick-
lungskonzepte — soweit vorhanden — und Konzepte der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen zur Sicherung der
Bewirtschaftungs- und Entwicklungsfahigkeit der landwirt-
schaftlichen Betriebe sind zugrunde zu legen.

Die Dorferneunerungsplanung ist von der Gemeinde aufzu-
stellen, Die Triger dffentlicher Belange, die Dorfbewohnerin-
nen und Dorfbewohner sowie andere Antragsberechtigte sind
in geeigneter Weise nmfassend und frithzeitig an der Dorf-
erneuerungsplanung zu beteiligen.

7.4.5 Die oder der Umsetzungsheauftragte initiiert, organisiert

und begleitel den Umsetzungsprozess des Dorfentwicklungs-

plans durch

— Information, Beratung und Aktivierung der drtlichen Wirt-

schaft und Bevélkerung,

- Identifizierung und Erschliefung &rtlicher Entwicklungs-

poltenziale,

— Identifizierung und Befdrderung zielgerichteter Projekte,
die eine den Grundsitzen der Dorfernsuerungsplanung
entsprechende Mafinahmedurchftihrung gewihrleistet,

— Verfolpung des gemeinsam mit der Gemeinde und den an
der Dorferneuerungsplanaufstellung Beteiligten nach Num-
mer 7.4.4 festgelegten Priorititenkatalogs fiir die dffent-
lichen Projekte,

— enge Abstimmung mit den Bewilligungsbehorden als erster
Ansprechpartner,

— Abstimmung mil dem Regionalmanager — soweil in der
Region vorhanden — tiber ortsiibergreifend oder regional
bedeutsame Praojekte im Ort.

7.4.6 Die Bewilligungsbehorde kann ausnshmsweise die

Fiirderung von Projekien bereits vor der Fertigstellung des

Dorferneuerungsplans zulassen, wenn sie von beispielgeben-

der Bedentung sind, wenn andere Planungen es erfordern

oder wenn die Projekte zur Substanzerhaltung unaufschieb-
bar sind und gewihrleistet ist, dass sie den spateren Festset-
zungen des Dorferneverungsplans nicht zuwiderlaufen. Die

Ausnahmen sind zu dokumentisren.

1222

7.4.7 Die Bewilligungsbehérde leitet aus der Dorferneue-
mngsplanung den zeitlichen und finanziellen Rahmen ab.
Gemeinsam mit der Cemeinde, den an der Dorferneuer 5
planaufstellung Beteiligten nach Nummer 7.4.4 und deruﬁ
dem Umsetzungsbeaufiragten stimmt sie die Prioritdten ins-
besondere fiir die Umsetzung der éffentlichen Projekte nach
dieser Richtlinie ab. Sie informiert hieriber die méglichen
Zuwendungsempfinger in geeigneter Weise, 2, B. im Rahmen
einer Biirgerversammlung. Aus dieser Mitteilung ergibt sich
kein Anspruch auf Farderung (vgl. Nummer 1.4).

Sie koordiniert den Einsatz sonstiger den Zielen der Dorf-
emeuerung dienlicher offentlicher Mittel und setzt ggf. Prio-
rititen, insbesondere im Hinblick auf eine angemessene Betel-
ligung privater Projekttrager an der Forderung.

8. Schlusshestimmungen

8.1 Dieser RAErl. tritt mit Wirkung vem 1. 1. 2007 in Kraft.
8.2 Gleichzeitig wird der Bezugserlass aufgehoben.

8.3 Dieser RAErL tritt mit Ablauf des 31. 12. 2015 aufer Kraft.

An die

Behorden fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaflen
ion Hannover, Landkreise und Gemeinden

Landwirtschaflskammer Niedersachsen

Teilnehmergemeinschaflen und deren Verbinde

— MNde. MEL Nr. 42/2007 1217

Anlage

In den Firderungsgrundsitzen der GAK sind, dem Grund-
satz der Subsidiaritat folgend, bundeseinheitlich nur die
wesentlichen Eckpunkte der Férderung festgelegt worden.
Um den Anforderungen an eine landeseinheitliche Anwen-
dung und dem Gleichbehandhingsgrundsatz zn entsprechen,
werden die Férdertatbestande hiermit konkretisiert.

Die nach Nummer 2.1 férderungsfihigen Mafbnahmen der
GAK und die nach Nummer 2.2 férderungsfihigen Maf-
nahmen auberhalb der GAK sind nachfolgend nach ihrer in-
haltlichen Ausrichtung und nach der Gliederung der Artikel 20
und 52 ELER-VO zusammengefasst dargestellt:

Ubersicht:

125 Verhesserumg und Aushau der Infrastruktur im Zusam-
menhang mit der Entwicklung und Anpassung der Land-
und Forstwirtschaft

123.1 Flurbereinigung

125.1.1  Vorarbeiten, Flurbereinigung — GAK

125.1.2  Ausfithrungskosten, Flurbereinigung — GAK

125.1.3  Freiwilliger Landtausch — GAK

125.14  Freiwilliger Nntzungstansch — GAK

125.1.5 Kultur und Exbolungslandschaft

125.2 Vorhaben zur Erschlebung landwirtschaftlicher Flichen
— lindlicher Wegeban — GAK

311 E‘E’_v{elsil‘uiemng hin zu nichtlandwirtschaftlichen Tatig-

inen
3114 Umnutzung von Bansnbstanz — GAK
3112 Kooperationen — GAK

313 Forderung des Fremdenverkehrs

313 Landlicher Tourismus

321 Dienstlei: inrich zur Grundversorgung fiir die
lindliche Wirtschafl und Bevilkerung

321 Dienstleistungseinrichtungen

322 Dorferneuerung und -entwicklung

3221 Vorarbeiten, Dorfernenerung — GAK
3222 Dorferneuerung — GAK
3223 Dorfentwicklung

322 Erhall und Verbesserung des landlichen Erbes

23 Kulturerbe

341 Kompetenzentwicklung und Sensibilisierung im Hinhlick
a:ll'nc?ie Ausarbeitung und Umsetzung einer lokalen Ent-
wicklungsstrategie

341,1 Integrierte landliche Entwicklungskonzepte — GAK

3412 Regionalmanagement — GAK
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125 Verhesserung und Aushau der Infrastruktur im Zusam-
menhang mit der Entwickling tmd Anpassung der Land-
und Forstwirtschaft

125.1.1 Vorarbeiten nach § 26 ¢ FlurhG im Rahmen der GAK nach
Nummer 2,1.3/2.1.3.1
(Vorarheiten, Flurbercinigung — GAK)

Dazu gehiren inshesondere Ausgaben fiir

125.1.1.1 Spezielle Untersuch n oder Erhebungen, die
wegen ortlicher Besm:laerhfiten des vorgesehenen
Verfahrensgebietes notwendig sind und soweit es
sich dabel nicht um Verfahrenskosten nach § 104
FlurhG handelt,

125.1.1.2 Zweckforschungen und Untersuchungen an Ver-
fahren mit medellhaftem Charakter.

Zuwendungsemplanger:
Zusammenschlisse von Teilnehmergemeinschaften.

125.1.2  Ausfiihrungskosten nach § 105 FlurhG in Verfahren nach
den §§ 1, 86, 87 und 91 FlurbG im Rahmen der GAK nach
Nummer 2.1.3.1
(Flurbereinigung — GAK)

Dazu gehiren insbesondere Ausgaben fiir

125.1.2.1  die zur werlgleichen Abfindung notwendigen Maf-
1e1,

125.1.2.2 die wegen einer vt’:lllﬁ n Anderung der bisheri-
en Struklur eines land- und lorstwirtschaftlichen
etriebes erforderlichen Mafnahmen (§ 44 Abs, 5
FlurbG),
125.1.2.3 die Herstellung der gemeinschaftlichen Anlagen
und die lmt%setzu.ng der neuen Grundsticke,
125.1.2.4 die nach § 37 Abs. 1 und 2 FlurbG mit Ricksicht
auf den Umweltschutz, den Naturschutz und die
Landschaftspflege, den Boden- und den Gewdis-
serschutz, einschlieflich wichtiger Landschafts-
elamente zur Sicherung eines Biotapverbund-
systems sowie fiir den f)cnkrml,schutz erforder-
lichen Mafinahmen,
125,1.2.5 den Ausgleich fiir Wirtschaftserschwernisse und
voriibergehende Nachteile (§ 51 Flu.rbU{, Geldab-
findungen (§ 44 Abs. 3, § 50 Abs. 2 FlurbG) sowie
Geldentschidigungen, soweit diese Verpflichtun-
geu nicht durch entsprechende Einnahmen ge-
eckt sind,
126.1.2.6 die beim Landzwischenerwerh entstehenden Ver-
luste, soweit sie der Teilnehmergemeinschaft bei
der Verwendung der I'ldchen entstehen,
126.1.2.7 die Zinsen for die von der Teilnehmergemein-
schaft fir den Landzwischenerwerb zu einem an-
ﬁimessenm Satz aufﬁs;nommenen Kapitalmarkt-
rlehn, nicht jedoch Verzugszinsen,
125.1.2.8 die der Teilnehmergemeinschaft bei Vermessung,
Vermarkung und Wertermittlung der Grundstiicke
entstehenden Anfwendungen sowle den ihr ent-
stehenden Verwaltungsaufwand,
125.1.2.9 die Vergabe von Arbeiten zur Wahrnehmung von
gemeinschaftlichen Angelegenheiten der Teilneh-
mer (§ 18 Abs. 1 FlurhG).

Zuwendungsempfanger:
— Teilnehmergemeinschaften und deren Zusammenschliisse,
— Wasser-und Bodenverbinde und #hnliche Rechtspersonen,
— einzelne Beteiligte.

125.1.2  Freiwilliger Landtausch nach § 103 a FlurbG im Rahmen
der GAK nach Nummer 2.1.3.1
(Freiwilliger Landtausch — GAK]
Zuwendungsfihig sind
125.1.3.1  nicht investive Ausgaben der Tauschpartner durch
Inanspruchnahme ven Dienstleistungen zur Vor-
bereitung und Durchfithrung des freiwilligen Land-
tauschs
sowle Ausgaben fiir
Aushithrungskosten nach § 103 g FlurbG insbe-
sondere fiir
125.1,3.2.1 Vermessung,
125.1.3.2,2 die Instandsetzung der neuen Grundsticke,

125.1.3.2

125.1.3.2.3 Herstellung der gleichen Bewirtschaftungsmog-
lichkeiten wie bei den abgegebenen Grundstiicken,

125.1.3.2.4 Mafinahmen zur Sicherung eines nachhaltig leis-
tungsfihigen Naturhaushalts

soweit die Aufwendungen den Tauschpartnern entsprechend

den im Flurbereini; sverfahren tiblichen Maf nicht selbst

zugemutet werden kénnen.

Zuwendungsempfanger:
Einzelne Beteiligte (Tauschpartner) sowie andere am Tausch
beteiligte Personen.

125.1.4 Freiwilliger Nutzungstausch im Rahmen der der GAK nach
ummer 2,1.3.1
{Freiwilliger Nutzungstausch — GAK)
Zuwendungsfihig sind nicht investive Ausgaben der Tausch-
partner durch Inanspru e von Dienstleistungen zur
\'arbireihmg und Durchfithrung des freiwilligen Nutzungs-
tauschs.

Zuwendungsempfinger:
Einzelne Beteiligte {Tauschpariner) sowie andere am Tansch
heteiligte Personen.

125.1.5 MaBnahmen zur Pﬂe%e und Evhaltung der Kultur- und
Erholungslandschaft, die im Rahmen des numgsanf-
trags des FlurbG zur Forderung des Natuschutzes umd der
Landschaftspflege sowie zur Verbesserung der Erholungs-
eignung der Landschall in Verfalven nach dem FlubG
gui‘cc efiiht werden auferhalb der Firdermoglichkeiten

er
(Kultur- und Erholungslandschaft)

Zuwendungsfihig sind Ausgaben fiir

Mafinahmen des Naturschutzes, der Landschafts(fflege und

der landschaftsgebundenen Erholung im Rahmen des Zuwen-

dungszwecks nach Nummer 1.2 sind insbesondeare

125.1.5.1 die Schaffung, Wiederherstelling und Sicherung
von fiir den Naturschutz wertvollen Bareichen
{z. B. Anlage und Renaturierung von Feuchtfli-
chen; Erhaltung von Biumen, Gehélzen, Helde
und Grasland; Herrichtung von Bedenabbaustel-
len, soweil nicht Dritte hierzu verpflichtet sind),

125.1.5.2 Beﬁﬂanmngen mit standortheimischen Arten (z. B.
Schutzpflanzungen, Feilfehiilze, Baumgruppen,
Uferbepflanzungen, Mafinahmen der Crimord-
nung im und am Dorf),

125.1.5.3 die Anlage von offenen Gewdissern elnschliefilich
der Gestalhing der Uferzone,

125.1.54 die Anlage und Gestaltung von Wander- und
Reitwegen, Aussichtspunkten, Lehrpfaden, Rast-
plitzen,

125.1.5.5 die Schaffung von Zuwe, en und Parkplitzen
zu und an nach dieser Rigcﬁnle geforderten Ein-
richtungen,

125.1.5.6 die Bereitstellung von Land fiir Zwecke des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Zusammenhang mit Mafnahmen nach den Ab-
schnitten 125.1.5.1 bis 125.1.5.5. Zuwendungs-
fahig sind Ausgaben des Z.uwendmﬁsermpfﬁngers
nach § 40 FlurbG (Kapitalbetrag) oder nach § 52
FlurbG {Geldabfindung) bis zu maximal 10 v. H.
ﬁef) zuwendungsfahigen Gesamtausgaben des Vor-

abens.

Zowendungsempfanger:

— Teilnehmergemeinschaften und deren Zusammenschliisse,

— Wasser- und Bodenverhinde und dhnliche Rechtspersonen,
einzelne Beteiligte.

— Gemeinden und Gemeindeverbinde.

125.2 Vorhaben zur Erschliebung landwirtschaftlicher Flachen im
Rahmen der GAK nach Nummer 2.1.2.4
(Landlicher Wegebau — GAK])
Zuwendungsfihig sind Ausgaben fiir
den Neuban befestigter oder die Befestigung vorhandener, bis-
her nicht oder nicht ansreichend hefestigter Verbindungswege
und landwirtschaftlicher Wege einschliefilich erforderlicher
Briicken auferhalb bebauter Ortslagen (siehe § 34 BanGB) sowie
einschlieBlich ggf. erforderlicher Ansgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen des Naturschutzes,

12332
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Znwendungsempfanger:
— Gemeinden und Gemeindeverbinde,

— Wasser und Bodsnverbande sowie vergleichbare Karper-
schaften,

— mnatiirliche Personen und Personengesellschaften,
— juristische Personen des privaten Rechis,

411 Diversifizierung hin @ nichtlandwirtschaflichen Tatig-
eiten

4111 Mabnabmen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe zur
Umnulzung ilrer Bausubstanz im Ralhmen der GAK nach
Nommer 2.1.3.3
(Umnutzung — GAK)

Zuwendungsfihig sind Ausgaben fiir
31111 — Markt- und Standertanalysen,
— Investitions- und Wirtschaftskonzepte,

nur i. V. m, einer investiven Mafnahmen nach Ab-
schnitt 311,1.2,

investive Mafinahmen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe zur Umnutzung ihrer Bausubstanz,
inshesondere fiir

— Wohn-,

— Handels-,

— Gewerbe-,

— Dienstleishings-,

— kulturelle,

— dffentliche oder

— gameinschaftliche Zwecke,

die dazn dienen, Arbeitsplitze zu sichern, neue Ar-
beltsplétze zu schaffen oder Zusatzeinkommen zu
erschliefen.

311.1.2

Zuwendongsempfanger:
Land- und forstwirtschaftliche Betriebe.

31L2 MaBnalunen der Kooperation von Land- und Forstwirten mit
eren Partnern im landlichen Raum zur Einkommens-
diversifizierung oder Schaffung zusitzlicher Beschaftigungs-
miiglichkelterrﬁm Rahmen der GAK nach Nummer 2.1.2.3
(Kooperation — GAK)

Zuwendungsfihig sind Ausgaben [iir

311.2.1  Vorarbeiten (Untersuchungen, Erhebungen),
411.2.2  — Markt- und Standortanalysen,
— Investitions- und Wirtschaftskonzepte,
nur i. V. m. einer investiven MaBnahmen nach Ab-
schnitt 211.2.4,
311.2.3 Betrenung der Zuwendungsempfinger,
311.2.4 Investive MaBnahmen.
Zuwendungsempfanger:

— natiirliche Personen und Persanengesellschaften,
— juristische Personen des privaten Rechts.

313 Forderung des Fremdenverkehrs

MaBnahmen zur Forderung des landlichen Tourismus auBerhalb

der Fordermoglichkeiten der GAK

[Landlicher Tourismus)

Zuwendungsfihig sind Ausgaben fir

313.1  Vorarbeiten (Zweckforschungen, Untersuchungen, Er-

hebu.nﬁen._Realisierngskouz.eple, Folgeabschitzun-

gen), die fir die zukinftige Umsetzung investiver

Vorhaben benitigt werden,

die Schaffung von Informations- und Vermittlungs-

sinrichtungen lokaler und regionaler Tourismusorga-

nisationen im landlichen Raum ei ieflich deren

Teilnahme an Messen,

die Entwicklung insbesondere themenbezogener Rad-,

Reit- und Wancﬁerrouten mit erginzenden Einrichtun-

gen, z. B. Rastplitze, Aussichtsstellen, Beschilderung,
ten,

kleinere Infrastrukturmafinahmen mit regionalem oder

lokalem Bezug zur Attraktivit&tssteigcm.n,% des Tou-

rismus z. B. Museen, Bnotqﬁnleger, Spielscheunen,

Freilichtbiithnen,

313.2

313.3

313.4

1224

312.5 die zeitlich begrenzte Anschubfinanzierung fir den
fir die Projektumsetzung erforderlichen Personalein-
satzin der Regel 1 [ahr in Ausnahmefillen 2 Jahre.

Zuwendongsempfanger:

— Gemeinden und Gemeindeverbande,

— Teilnshmergemsinschalten,

— Real- bzw. Wasser- und Bodenverbinde,

— Fremdenverkehrsvereine,

— natiirliche und andere juristische Personen.

321 Dienstleistungseinrichtungen zur Grundversorgung fiir
die lindliche Wirtschaft und Bevélkerung

MafBnahmen zur Schalfung von Dienstleistungseinrichtungen zur

Grundversorgung fir die landliche Wilfschais und Bevilkerung

auBerhalb der Fordermoglichkeiten der GAK

[Dienstleistungseinricht ungen)

Zuwendungsfihig sind Ausgahen fiir

3211 Vorarbeiten (Zweckforschungen, Untersuchungen, Fr-

hebungen, Realisierungskonzepte, Folgeabschitzun-

gen), die fiir die zukinftige Umsetzung investiver

Vorhaben benétigt werden,

Mafmahmen ziur Schaffung, Erweiterung und Mo-

dernisierung von Dienstleistungseinrichtungen zur

Grundversorgung fiir die lindliche Wirtschaft und

Bevalkerung z. B.

- Einrichtung ven Dorf- oder Nachbarschaftsliden,

— Einrichtungen fir die Anwendung von Informa-
tions- und Kemmunikationstechnik,

— Einrichtung von lindlichen Dienstleistungsagen-
turen,

— landesweit einmalige Pilotvorhaben zur Versorgung
des lindlichen Raums mit Breitbandtechnologie,

- landesweit einmalige Pilotvorhaben zur Errichtung

von Bioenergieanlagen zur Erprobung neuer Ver-
fahrensmchiﬁkan ;

— Prozesswirmeverwertung von Bioenergieanlagen
z. B. durc

— Ausbau von Nahwirmenetzen in Orten zur
Bc%;enzmg der Verwendung fossiler Brenn-
stotfe,

— Beheizen kommunaler Dienstleistungseinrich-
tungen wie Schulen, Schwimmbiider, Turnhal-
len, Museen,

— Versor der ortlichen oder regionalen Mirkte
mit Dienstleistungen, ausgenommen die Bereiche

Landwirtschaft, Ernghrung, Tourlsmus und Ein-
zelhandelsketten,

— zeitlich begrenzte Anschubfinanzierung fir den
iir die Projektumsetzung erforderlichen Personal-

einsatz in der Regel 1 Jahr in Ausnahmefillen 2
Jahre,

321.2

Zuwendungsempfanger:
— juristische Personen des dffentlichen Rachts,
— natirliche Personen,

— Personengesellschaften und juristische Personen des Privat-
rechts.

322 Dorferneuerung und -entwicklung

322.1 Vorarheiten im Rahmen der GAK nach Nummer 2.1.3/2,1.3.2
[Vaorarheiten, Dorfernenerung — GAK|
Dazu gehéren insbesondere Ausgaben fiir
322.1.1 Spezielle Untersuchungen oder Erhebungen, die
wegen ortlicher Besonderheiten des vorgeschenen
Verfahrensgebietes notwendig sind,

322.1.2  Zweckforschungen und Untersuchungen an kon-
kreten Verfahren mit modellhaftem Charakter.
Zuwendongsempfanger:

— Gemeinden und Gemeindeverbande,

— Teilnehmergemeinschaften und deren Zusammenschhisse,
Wasser- und Bodenverbande und dhnliche Rechtspersonen
sowie einzelne Beteiligte,

— natiirliche Personen und Personengesellschaften sowie
juristische Personen des privaten Rechts,
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322.2 Mafnahmen der Dorfernenerung und -entwicklung im
Rahmen der GAK nach Nummer 2.1.3.2
[Dorferneverung — GAK])
Zuwendungsfihig sind Ausgaben filr in das Programm aufge-
nommens D(ﬁr’far%ﬁr
2322.2.1.1 die Dorferneuerungsplanung einschlieflich
— einer Vorinformationsphase bersits vor Auf-
nahme des Ortes in das Férderprogramm,
— Biirgerhbeteiligungsverfahren und

— notwendiger Erginzungsplanungen.
sowell die Gemeinde eine emtsprechend qualifi-
zierte Planerin ader einen enlsprechend qualifi-
zierten Planer auferhalb der éffentlichen Verwal-
tung mit ihrer Erarbeitung heauftragt. Cesetzlich
vorgeschriebene Pline werden nicht geférdert.
322.2.1.2 die gestalterische, stidtebauliche und landschafts-
pllegerische Umsgtzungsbeﬁeituﬁ. wenn die Ge-
meinde eine entspreche ifizierte Planerin
oder einen entsprechend qua]glit.aierten Planer aufer-
halb der offentlichen Verwaltung damit beauftr:
(Umsetzungsheauftragte/ Umsetzungsbeauftragter).
Die Umsetzun?hegleitung soll eine den Grund-
sitzen der Dorfernenerungsplanung entsprechen-
de Durchfiihrung ven Mai%ﬁnalmnen gewihrleisten.
Objektplanungen werden im Rahmen der Umset-
zungshegleitung nicht gefordert.

MaBnalmen zur Dorfernesermg

322.2.2.1 Mafinahmen zur Verbesserung der innerértlichen
Verkehrsverhilinisse, nicht jedoch in Neubau-
und Gewerbegebieten,

322.2.2.2 Mafinahmen zur Abwehr von Hochwassergefah-
ren fiir den Ortshereich und zur Sanierung inner-
#rtlicher Gewdsser,

322.2.2.3 kleinere Bau- und ErschlieBungsmafinahmen zur
Erhaltung und Gestaltung des dérflichen Charak-
ters,

322.2.2.4 Mafinahmen zur Erhal und Gestaltung land-
und forstwirtschaftlich oder ehemals land- und
farstwirtschaftlich genutzter Bausubstanz mit orts-
bildprigendem Charakter einschlieblich der dazu-
gehérigen Hof-, Garten- und Grinflichen, nach
néherer Mafigabe des Dorfernenerungsplans,

222.2.2.5 Maflinahmen, die geeignet sind, land- und forst-
wirtschaftliche Bausubstanz einschlieflich Hof-
rdume und Nebengebiude an die Erfordernisse
zeilgemiifien Wohnens und Arbeitens anzupassen,
vor Einwirkungen von aufen zu schiitzen oder in
das Ortsbild oder in die Landschaft einzubinden,
sowell sie nicht im Rahmen des einzelbetriehli-
chen  Agrarinvestitionsforderungsprogramms  ge-
fardert werden,

322.2.2.6 der Erwerb von bebauten Grundstiicken durch
Gameinden und Gemeindeverbande einschlia -
lich in der Dorferneuerungsplanung besonders
begriindeter Abbruchmafinahmen, im Zusammen-
hang mit Mafinahmen nach den Ahschnitten
322.2.2,1 bis 322.2.2.3 nach Abzug eines Ver-
werlungswerles.

Zuwendungsempfanger:

— Gemeindan und Gemeindeverbande,

— Teilnehmergemeinschaften und deren Zusammenschlisse,
Wasser- und Bodenverbénde und dhnliche Rechtsperso-
nen sowie einzelne Beteiligte,

— mnatiirliche Personen und Personengesellschaften sowie
juristische Personen des privaten Rechts.

322.3 MaBnahmen zur Bewahrung imd Entwicklung der Dirfer als
Wohn, Sozial- und Kolturraum und Starkung des innerostli-
chen Gemeinschaltslebens sowie zur Erhallung des Orts- und
Landschaltshildes auBerhall der Fordermoglichkeiten der GAK
g?&t{e]mwicklung urd Erhallung des Orts- und Landschafls-

ildes

Zuwendungsfihig sind Ausgaben fiir

322.3.1  die Verbesse der Aufenthaltsqualitit von Stra-

fien und Plitzen durch Gestaltung, Rickban, Ver-
kehreberuhigung, Anlegen von Fu.ﬁgﬁngerbereichen
und Wegeverbindungen. Wiederherstellung von
Klinkerstraben usw., jedoch keine Mafnahmen zur
erstmaligen Herstellung von Erschliefungsanlagen
i 5. von § 127 BauGE,

322.3.2 naturnahen Riickbau sowie Wiederherstellung, Um-
gestaltung und Sanierung innerértlicher oder land-
schaftstypischer Gewisser einschlieBlich der Anlaga
und Gestaltung der Wasserflichen und deren Rand-
bereiche unter Berticksichtigung der naturschutz-
rechtlichen Vorschriften,

die Anlage, Ges‘salluni,;aniamng, Vernetzung und
Sicherung dorf- und [andschaftstypischer Anlagen
zum Abbau 8kologischer Defizite, z. B. durch An-
lage von Obstwiesen, Banerngérten, Teichen, Mau-
arn, Treckenstandorten, Hecken und Wegrainen
und deren Vernetzung mit der Feldflur sowie die
Umwandlung versiegelter Flichen in naturnahe un-
hebaute Bereiche, die Renaturierung ven einténigen
Grinanlagen sowie die Anlage, naturnahe und
standortgerechte Gestaltung, Vernetzung und Siche-
rung sonstiger Griinflichen und Grinziige,
die Erhaltung und Gestaltung ortshildprigender
landschaftstypischer landlicher, nicht nach dem
GAKG fard stihiger Bausubstanz, héchstens
25000 EUR je Mafinahme. Bei Kulturdenkmalen
kann der Hochsthetrag anf bis zu 100 000 EUR fiir
private Zuwendungsempfanger und auf bis zu
150 000 EUR fiir éffentlichrechtliche Zuwendungs-
empfinger je Matinahme heraufgesetzt werden,
die Umnutzung ganz oder teilweise leer stehender
orts- oder landschaftsbildprigender Gebiude fiir
Wohn-, Arbeits-, Fremdenverkehrs-, Freizeit-, offent-
liche oder gemeinschaftliche Zwecke und mnach
Mu[&%abe besonderer siedlungsstruktureller oder ent-
wicklungsplanerischer Griinde auch deren Umset-
zung, héchstens 75000 EUR je Mafinahme; in
besonders begrindeten Ansnahmefillen bei dffent-
lich-rechtlichen Zuwendungsempfingern héchs-
tens 150 000 EUR,
den Ersatz nichtsanlerungsfihiger orts- oder land-
schaftsbildprigender Bansubstanz durch sich maf-
stiblich in das Umfeld einfiigende Neubauten,
héchstens 25 000 EUR je MaBnahme,
den Neu-, Aus und Umban sowle die orts-land-
schaftsgerechte Gestaltung lindlicher Dienstleis-
tungseinrichtungen und Gemeinschaftsanlagen, die
g\ee:gnet sind, das dérfliche Gemeinwesen, die
Kultur, die Kunst oder die Wirtschaftsstruktur zu
starken, hichstens 75 000 EUR fiir private Zuwen-
dungsempfinger und hachstens 100 000 EUR fiir
offentlich-rechtliche Zuwendungsempfinger je Mal-
nahme,
den Erwerb von bebauten und unbebauten Grund-
stiicken einschlieblich besonders begriindeter Ab-
chmafinahmen im Zusamme g mit Mab-
nahmen nach diesem Abschnitt, nach Ahzug eines
Verwertungswertes, hichstens 25 000 EUR je Maf-
nahme, Bel kommunalen MaBnahmen kann der
Héchstbetrag in begriindeten Ausnahmefillen auf
gis zu 50 000 EUR je Mafinahme heraufgesetzt wer-
en.

322.3.3

322.3.5

322.3.6

32237

Zowendungsempfanger:

— Gemeinden und Gemeindeverbinde,

—_ Teihel'unergememschaﬁen,

— Real- bzw. Wasser- und Bodenverbande,

— Fremdenverkehrsvereine,

— natirliche und andere juristische Persomen.

323 [Erhalt und Verbesserung des landlichen Erbes
MaBnahmen zum Schutz und zur Erhallung des kulturellen Erhes
auberhalb der Fordermoglichkeiten der GAK

(Kulturerbe)

Zuwendungsfihig sind Ausgaben fiir

3231  die Erhaltung, Gestaltung und Verbesserung von denk-
malgeschiitzter, denkmalwiirdiger oder landschafts-
tvpischer Anlagen, z. B. Miihlen, Schleusen. beson-
dere landwirtschaftliche Gebaude, 2 B. Gullhiuser,
Drei- und Vierseithéfe, Garten und historische Kultur-
landschaften oder Landschaftsteile,

323.2  die Umnutzung von denkmalgsschiitzter, denkmal-
wiirdiger oder landschaftstypischer Bausubstanz zu
deren dauerhafter Sicherung,

323.3 Einrichtungen zir Information iiber Tradition und
Belange landlichen Arbeitens und Lebens,
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323.4  die Erhaltung und Ausgestaltung von Heimathiiusern
und typischen Dnrl’trgfgnmk!en,

323.5 die Erhaltung, Wiederherstellung und Mtvicklunﬁ
historischer Gérten, regionaltypischer Anlagen un
funktionsfahiger historischer Kulturlandschalten oder
Landschaftsteile,

323.6 die Erfassung und Dokumentation historischer Kul-
turlandschaften und Siedlungsentwicklung.

Zuwendungsempfanger:

— Gemeinden und Gemeindeverbande,

— Teilnehmergemeinschaften,

— Real- hzw. Wasser- und Bodenverbinde,

— Fremdenverkehrsvereine,

— natiirliche und andere juristische Personen.

341 Kompetenzeniwicklung, Férderveranstallungen und
Durchliithrung einer lokalen Entwicklungssirategie
341.1 Studien iiber das betveffende Gebiet im Rahmen der GAK
nach Nummer 2.1.1
{Integrierte landliche Entwicklungskonzepte — GAK)

Dazu gehiren Ausgaben fiir

341.1.1  die Erstellung und Dokumentation des integrierten
lindlichen Entwicklungskonzepts,

341.1.2  Schulungen/Forthildungsveranstaltungen der Perso-
nen, die an der Ausarbeitung und Erstellung eines
Ipteg_ri?irten lindlichen Entwicklungskonzepts betei-

sind,

341.1.3 Fortbildungsmafinahmen fiir leitende Akteure,

341,14  die Durchfiihrung von Veranstaltungen, Tagungen,
Kongressen und Seminaren, Betreuung, Beratung
und Weiterbildung hinsichtlich Projektentwick-
lung und -management.

Zuwendungsempfinger:

— Gemeinden und Gemeindeverbinde,

— Zusammenschliisse von verschiedenen Akteuren mit eige-
ner Rechispersanlichkeil nach Nummer 7.2.3 unter Ein-
schluss von Gemeinden oder Gemeindeverbinden.

4412 Durchfiihrung der lokalen Entwicklungsstrategie im Rahmen
der GAK nach Nummer 2.1.2
{Regionalmanagement — GAK)
Dazu gehtiren Ausgaben fiir
341.2.1 die Unterstiitzung und Umsetzung des integrierten
lindlichen Entwicklungskenzepts oder einer ver-
gleichbaren Planung,
341.2,2 die Teilnahme an Fortbildungsveranstaltungen,
Seminaren und Tagungen in Ueutschland/Europa

fiir die Akteure,
341.2.3  Kosten fiir Offentlichkeitsarbeit.
Zuwendungsempfanger:

— Gemeinden und Gemeindeverbinde,

— Zusammenschliisse von verschiedenen Akteuren mit eige-
ner Rechtspersénlichkeit nach Nummer 7.2.3 unter Ein-
schluss von Gemeinden oder Gemeindeverbinden.
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