Eingriffsbeurteilung

zum Bebauungsplan Nr. 15

Flecken Freiburg

GfL Planungs- und Ingenieur-
gesellschaft GmbH

Postfach 347017
28339 Bremen

Friedrich-MiBler-Str. 42
28211 Bremen

Telefon (0421) 23807-0
Telefax (0421) 2380747



Inhaltsverzeichnis

INHALTSVERZEICHNIS
Seite
1. Veranlassung, gesetzliche Grundlage und Aufgabe 1
2. Ortslage und Landschaftsraum 2
3. Bestandsbewertung 3
3.1 Biotop- und Artenschutz 3
3.2 Boden- und Wasserhaushalt 8
3.3 Lokalklima / Luft 8
3.4 Landschaftsbild / Ortsbild S
3.5 Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf c;en Naturhaushalt
und das Landschaftsbild/Ortsbild 9
3.5.1 Auswirkungen des Baustellenbetriebes 10
3.5.2 Auswirkungen durch' die Anlage des Baugebietes 10
3.5.3 Auswirkungen durctr Betrieb und Nutzung 12
3.6 Gegenlberstellung Eingriff - landespflegerische Malnahmen 12
3.7 Landespflegerische MaRnahmen 16

GfL-Nr. 31208-81 -1 -



Impressum

Auftraggeber:

Bearbeitung:

Bremen, Oktober 1994

Flecken Freiburg

GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH
Friedrich-MiRler-Str. 42
28211 Bremen



1. Veranlassung, gesetzliche Grundlage und Aufgabe

1. Veranlassung, gesetzliche Grundlage und Aufgabe

Der Flecken Freiburg beabsichtigt einen Bebauungsplan fir die Umstrukturierung eines
Mischgebietes ,Am Hafen” aufzustellen.

Dabei werden z.T. alte Gebaude abgerissen und durch neue ersetzt, Wirtschaftsfladchen
werden umgewandelt und neue StraBenziige angelegt.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des Naturschutzes und der Lan-
despflege insbesondere des Naturhaushaltes zu beriicksichtigen (vgl. 5 1 (5) BauGB).

Im B-Plan kénnen u.a. nach § 9_(1) BauGB folgende Festsetzungen getroffen werden:

- Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Pflanzungen (z.B. Fassadenbegri-
nung)

- Bindungen fiir Bepflanzungen und fir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

= s
[

Die Aufstellung gilt nicht als Eingriff im Sinne von 8 7 NNatG. Erst bei der Ausfihrung des
B-Planes kann es zu Eingriffen im Sinne des Naturschutzgesetzes kommen.

Nach dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz ist die Eingriffsregelung im
B-Plan abzuarbeiten, Festsetzungen zur Vermeidung der Beeintrdchtigungen bzw. Aus-
gleichs- und ggf. ErsatzmaRnahmen haben hier zu erfolgen.
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2, Ortslage und Landschaftsraum

2. Ortslage und Landschaftsraum

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt ,Am Hafen” im Flecken Freiburg. Die Siedlungsstruk-
tur ist geprégt durch eine Mischung ortstypischer Fachwerkhauser mit kleinen Hintergarten
und durch gewerbliche z.T. ungenutzte Gebdude mit betonierten Wirtschaftsflachen.

Das Mischgebiet wird begrenzt durch den Hafen auf der einen Seite und geht auf der ande-
ren Seite in den alten Ortskern mit einer dichten Bebauung Uber.

Naturrdumlich gesehen liegt Freiburg in den ,Harburger Elbmarschen” im ,Land Kehdin-

gen”1

Der Bereich des Fiecken Freiburg liegt hier im Ubergangsbereich zwischen dem etwas hdher
gelegenen Marschen-“Hochiand” und dem tiefer gelegenen ,Sietland” zwischen Elbe und
Oste. Im ,Hochland” herrscht vorwiegend Ackernutzung vor, die Siedlungen stehen z.T. auf
Wurten, teilweise bilden sie Reihendérfer hinter dem Deich. Beim Sietland handelt es sich
um ein ebenes FluBmarschgebiet mit vorherrschender Grinlandnutzung, das durch ein dich-
tes Graben- und Kanalsystem gegliedert ist.

Die vori‘ﬁerrschenden Bdden sind Marschbdden aus feuchten, grundwasserbeeinfluldten,
staunassen und schiuffigen Tonbdden?®.

Die potentiell natiirliche Vegetation des Bereiches besteht aus Salzwiesen, Salzréhrichten
und Weiden-Erlen-Auenwaldern der Kiisten und unteren FiuBmarschen® .

Das Klima ist durch die Nidhe der Nordsee maritim gepragt mit hohen Niederschidgen und
starken Winden aus westlicher Richtung"'.

Meisel, S. 1992: Die naturraumliche Einheiten auf Blatt 39 Bremerhaven, Bundesanstalt fiir Landeskunde und
Raumforschung, Bad Godesberg

a Nieders. Landesamt flr Bodenforschung (Hrsg.), 1978: Boaenkundliche Standortkarte 1 : 200.000 Blatt
Bremen, Hannover

Niedersichsischer Minister far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten {Hrsg.), 1976: Karte der potentiell
nattrlichen Pflanzendecke Niedersachsens 1 : 500.000, Hannover

Deutscher Wetterdienst, 1964: Klima-Atlas von Niedersachsen, Offenbach
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3. Bestandsbewertung

3. Bestandsbewertung

3.1 Biotop- und Artenschutz

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme im Juli 1994 sind die vorhandenen Biotoptypen hin-
sichtlich ihrer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz kartiert worden.

Die Definition der Biotoptypen erfolgte nach den Kartierschlissel fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen.

Zur Bewertung der einzelnen Biotoptypen wurden folgende Kriterien herangezogen:

- Repréasentanz

- Seltenheit

- Alter / Regenerierbarkeit
- Naturnahe

Représentan

<

Biotoptypen, die die Freiflichen und Grinstrukturen in l&ndlichen Siedlungen im Sinne der
Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz reprasentieren, werden hoch eingestuft. Dazu
gehdren zum Beispiel alte Baume, landliche Gérten und Ruderalfluren. St&dtisch geprégte
Biotoptypen, z.B. Zierrasen oder Zierhecken dagegen sind artenarm ausgepragt und erhalten
aus diesem Grunde eine geringere Wertigkeit.

Seltenheit

Aufgrund der z.T. extremen Standortbedingungen und unterschiedlichen Nutzungsintensita-
ten kdnnen im besiedelten Bereich seltene Vegetationstypen auftreten. Dazu gehéren Mau-
ervegetationen, Ruderalflora auf extrem trockenen Standorten, die als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere eine hohe Bedeutung haben.

Alter / R nr'brri

Die Ersetzbarkeit eines Biotoptyps ist abhangig von seinem Alter bzw. seiner Entwicklungs-
stufe. Bestimmte Biotoptypen, die einen sehr langen Entwicklungszeitraum brauchen (z.B.
GroRbaumbestand) sind im Fall einer Beeintrdchtigung und Zerstérung nicht mehr ersetzbar
und daher als besonders hoch zu bewerten. Die Bedeutung eines Biotoptyps steigt mit sei-
nem Alter und der Zeit, die bendtigt wird, um eine bestimmte Entwicklungsstufe zu errei-
chen.
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& Bestandsbewertung

N 1

Die Naturndhe eines Biotoptyps ist abhangig von der Intensitdt der Nutzung und Pflege, 2.B.
durch Betreten, Dingen und Mahen. Das MaR der Nutzung, ihre Stérke, die Dauer und Héau-
figkeit bestimmen den Grad der Naturndhe. Da naturnahe Flachen in besiedelten Bereichen
selten geworden sind, bieten diese Biotoptypen einen wertvollen Lebensraum flr viele
Pflanzen und Tiere.

Die Kriterien erhalten, je nach Ausprdgung der Biotoptypen, eine Punktzahi von O - 4. Die
sich daraus ergebene Punktsumme gibt die Bedeutung flur den Biotop- und Artenschutz der
einzelnen Biotoptypen wieder.

Punktsumme Bedeutung fir Biotop- und Artenschutz
16-12 hoch
11- 6 mittel
5- 0 gering

Die Ergebnisse der Bestandsbewertung sind zusammenfassend in der nachfolgenden Tabelle
dargestellt.
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3. Bestandsbewertung

Zusammenfassende Bewertung der Biotoptypen

Im folgenden Kapitel werden die Biotoptypen mit einer mittleren bis hohen Bedeutung fir
den Biotop- und Artenschutz beschrieben. Eine Bestandsaufnahme der Tierwelt ist in diesem
Siedlungsbereich nicht durchgefiihrt worden. Es Kdnnen aber Aussagen zum Tierartenpo-
tential aufgrund vorhandener Biotopstrukturen gemacht werden. Hinweise auf die Bedeu-
tung der Biotoptypen als Lebensraum fiir Tiere werden in den folgenden Abschnitten mit
erwahnt.

Gehdlze

- Die alten Linden auf dem Eckgrundstiick am Hafen haben aufgrund ihres Alters eine hohe
Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz. Sie sind Lebensraum fir viele siedlungsbe-
wohnende Singvogel und fir Insekten.

- Standortgerechte Einzelbdume mittlerer Entwicklungsstufe sind {iber den Geltungsbereich
zerstreut anzutreffen.

Dazu gehdren die Eschen im &stlichen Untersuchungsgebiet und die 2 Linden in der Néhe
der Kornstraflze, die alle jeweils eine mittlere Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz
haben.

Gérten

- Ein naturnah angelegter Garten an der KornstraBe in Vernetzung mit den benachbarten
Ruderalflichen und Gehdlzen ist aufgrund seiner Seltenheit und Strukturvielfalt ein wert-
voller Riickzugsraum fiir Tiere (z.B. Insekten) im besiedelten Bereich und wird aus diesem
Grund hoch bewertet.

Ruderalfluren

In den besiedelten landlichen Bereichen werden Ruderalfluren durch die zunehmende Ver-
siegelung und Nutzungsintensitdt immer seltener.

Die Ruderalfluren treten nur vereinzelt im StraRenraum mit Kopfsteinpflaster und auf unge-
nutzten Standorten zwischen der Bebauung auf. Diese Vegetationstypen werden auch als
Riickzugsgebiet fir Tiere und Pflanzen in ihrer Bedeutung fir Biotop- und Artenschutz mittel
bis hoch eingestuft. insbesondere verschiedene Insekten haben hier ihren Lebensraum.
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3. Bestandsbewertung

3.5.1 Auswirkungen des Baustellenbetriebes

Durch den AbriR der vorhandenen Gebaude entstehen im Vorfeld der neuen Bebauung er-
hebliche Larm- und Staubbeléstigungen im wesentlichen fir benachbarte Bewohner.

Gegen diese Art von Belastungen sind keine Manahmen zur Minimierung méglich.
Weitere Belastungen des Bodens und der Vegetation kénnen entstehen durch:
- Verdichtung des Oberbodens durch Baustellenverkehr

- Belastung des Bodens und des Bodenwasserhaushaltes durch Materiallagerung und die
Einrichtung von Parkplétzen

- Lagerung des Bodenaushubes

Um die Auswirkungen des Baustelienbetriebes méglichst gering zu halten, sollte der Baustel-
lenverkehr auf die geplanten und vorhandenen Straen und Wirtschaftsflachen beschrénkt
werden. Die Belastungen des Bodens, des Bodenwasserhaushaltes und der Vegetationsfla-
chen werden begrenzt, wenn ein zentrales Materiallager und zentrale Parkplatze auf vorhan-
denen versiegelten Flachen angelegt werden.

Firr vorhandene, nicht (iberplante Vegetationsbestdnde sind Schutzmalnahmen zu treffen:

- BaumschutzmaRnahmen flr die zwei Linden sidlich der Kornstrafie

- Schonung vorhandener Straucher in der Sukzessionsflache siidlich der Kornstralle

In der Bilanzierung Eingriff - Landschaftspflegerische MalZnahmen werden die baubedingten
Beeintrachtigungen vernachldssigt, da sie nur auf einen bestimmten Zeitraum begrenzt sind.

3.5.2 Auswirkungen durch die Anlage des Baugebietes

Die Umstrukturierung der vorhandenen Gebaude, Wirtschaftsflaichen und die Neuanlage von
StraRen und Gebauden auf den Parkplatzen haben Auswirkungen auf die einzelnen Land-
schaftsfaktoren:

e Biotop- und Artenschutz

e Boden- und Wasserhaushalt
* Lokalklima

e Landschaftsbild / Ortsbild

Die mit der Umstrukturierung einhergehenden EntsiegelungsmaRnahmen, Umwandlung von
asphaltierten Wirtschaftsflaichen und Geb&duden zu Grinflachen werden in der Bilanzierung
den Eingriffen als AusgleichsmaBnahmen gegeniibergestellt.

GfL-Nr, 31208-81 - 10 -
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3. Bestandsbewertung

Im folgenden werden die erheblichen Beeintrdchtigungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild fir jeden einzelnen Landschaftsfaktor beschrieben.

Durch die Uberbauung durch Gebiude und StralBen werden foigende Biotoptypen beein-
trachtigt: i

- Gartenbereich und 2 wertvolle alte Linden zwischen der StraRe ,Am Hafen” und der
LKornstralRe”

- Hainbuchenhecke und Obst- und Gemusegarten nérdlich der StraRe ,Am Hafen”

- Ruderalfluren stdlich der KornstralRe

B n-und W rh hai

Der gesamte Geltungsbereich ist mindestens zu 80 % versiegelt bzw. teilversiegeit. Die
Versiegelung von teilversiegelten Fldchen durch Bebauung wird als nicht erhebliche Beein-
trachtigung bewertet.

Als erhebliche Beeintrachtigungen sind die vorhandenen Vegetationsflachen zu werten. Da-
zu gehéren die Gartenbereiche entlang der Hafenstral’e, die Ruderalflichen stdlich der
KornstraRe und der Obst- und Gemisegarten am groen Parkplatz, die eine 100 % Versik-
kerung des Oberflachenwassers zulassen.

n haftsbil rtsbil

Die Umstrukturierung des Mischgebietes hat keine nachhaltigen Auswirkungen auf das
Ortsbild, da sich an der Art der Strukturen im Baugebiet nichts Wesentliches andert.

Erhebliche Beeintrichtigungen zieht nur die Uberbauung des Gartenbereiches mit den zwei
alten vorgenannten Linden am Hafen nach sich.

fklim

Die Uberbauung kleiner vegetationsbedeckter Flachen im dicht besiedelten Gebiet haben auf
das Lokalklima keine wesentlichen Auswirkungen, mit einer Ausnahme:

Der Garten mit den zwei alten Linden Gbernimmt lokalklimatische Ausgleichsfunktionen flr
die angrenzenden versiegelten Bereiche. Bei einer Uberbauung ist hier mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen.

GfL-Nr. 31208-81 -11 -



3. Bestandsbewertung

3.5.3 Auswirkungen durch Betrieb und Nutzung

Durch Umstrukturierung des Mischgebietes sind keine zusétzlichen erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

3.6 Gegeniiberstellung Eingriff - landespflegerische MaRnahmen

In der folgenden Tabelle werden die Eingriffe den landespflegerischen Maf3nahmen gegen-
ibergestellt. Das Plangebiet wird in 3 Bauabschnitte geteilt, um die Eingriffe den Aus-
gleichsmafnahmen zuzuordnen.

Die Wertstufen des Biotoptyps vor dem Eingriff und nach den geplanten baulichen Verande-
rungen geben Auskunft (iber die Erheblichkeit der Beeintréchtigung.

Sind VermeidungsmaRnahmen méglich, so kann die Beeintrachtigung reduziert werden. Sind
MaRnahmen zur Vermeidung nicht méglich, so bleibt die Beeintrachtigung.

Der Eingriff mu durch geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden.

<
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3. Bestandsbewertung

3.7 Landespflegerische MaRnahmen

im vorliegenden Kapitel werden die landespflegerischen MaRnahmen beschrieben, die inner-
halb des Geltungsbereiches des B-Planes vorgeschlagen werden und als Festsetzungen in
den B-Plan mit (bernommen werden kénnen. In der Reihenfolge der Eingriffsregelung wer-
den die MaRnahmen nach Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen dargestellt und
beschrieben.

Vermeidungsmalnahmen
1. Schutz und Entwicklung vorhandener Biotoptypen

Erhalt des vorhandenen Kopfsteinpflasters und Ziegelpflasters einschlieBlich Ruderalflora

Erhalt der Gehdlzbestande, 2 Linden, 1 Esche sldlich der KornstrafRe

2. Reduzierung der Bodenversiegelung

Die geplante Zuwegung siidlich der KornstraRe und des FuBweges zum Hafen ist mit
einer wassergebundenen Decke zu versehen.

Alle Parkplatze und Einfahrten sind, soweit es die Nutzung zulaRt, mit wassergebundener
Decke oder groRfugigem Pflaster anzulegen.

A leich nahmen
1. Anpflanzen von Baumen

Die vorhandenen und geplanten Wege und Straen sind einseitig mit standortgerechten
Baumen zu bepflanzen:

(A) StraRe am Hafen einseitige Bepflanzung vom Ort kommend mit Linden als Hochstamm,
16 -18 cm St. U.m.B., 3 xv. im Abstand von 5-6 m

(B) Baumreihe entlang der Hafenb&dschung mit Eschen als Hochstamm, 16-18 cm St.
U.m.B., 3xv. im Abstand von 6-8 m

(C) Baumreihe entlang der PlanstralBe mit Linden als Hochstamm, 16-18 cm St. U.m.B.,
3xv, in Abstand von 6-8 m.

2. Fassadenbegriinung

An den neuen Geb3uden ist an den hafenzugewandten Wanden Fassadenbegriinung vorzu-
nehmen.
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3. Bestandsbewertung

3. Begriinung der ,Gartenhéfe”

Die ,Gartenhdfe” der einzelnen Quartiere sind mit einzelnen standortgerechten Gehélzen
oder Obstbdumen zu begriinen.

Standortgerechte Bdume und Strducher:

- Eschen
- Linden

- Kastanie
- Hasel

bliihende Straucher:.

- Flieder

- Hortensie
- Forsythie
- Weligelie
- Deutzie

4, Entsiegelung

GréRere versiegelte Flichen mit Gebduden und Wirtschaftsflaichen werden entsiegelt und
als ,Gartenhdfe” angelegt.
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