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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.14 "Ehemaliger Obsthof
SpieB" erstreckt sich zwischen den Bebauungsplangebieten
Nt.3 "Nérdlich des Fischteiches", Nr.5a "Am MUhlenweg"
sowie Nr. 6 und 63 bis zur vorhandenen Randbebauung an
der LandesstraBe L 111 in Hohe der ndérdlichen Grenze des
letztgenannten Bebauungsplangebietes.
In den Planbereich sind einige Flursticke aus$ den Gebieten der
Bebauungspldne Nr.3. Nr. 6 und Ba zwecks Anderung einiger der
zur Zeit hierfir geltenden Festsetzungén mit einbezogen;
es handelt sich um die Flursticke 20/37, 20/11, 20/8 teil-
weise, 20/7 sowie 33/36 und 33/39 teilweise im
westlichen bzw, Ostlichen Randbereicn- alle in Flur 19 der
Gemarkung Freiburg/Elbe.
Das Bebauvungsplangebiet Nr.14 "Ehemaliger Obsthof Spief3"

umfalbt rd. 6 ha.

2. Feilavfhebung der Bebauungsplone Nr.d, 6 und Ga:
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.14 "Ehemaliger
Obsthof Spief" treten die betroffenen Teile der Bebauungs-
plane Nr. 3 "Nordlich des Fischteiches" sowie Nr.6 und 6a

auller Kraft. (Hierzu auch Abschnitt 1, Satz 2)

3. Allgemeine Zwecke und Ziele:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt zur ErschlieBung eines

noch unbebauvten Gebietes fiur Wohnzwecke.

1= Vorbereitende Bauleitplanung:

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nordkehdingen zu entwickeln.

Im Fladchennutzungsplan ist der neu zu erschlieBende
Bereich des Bebauungsplangebietes als Wohnbauflache (W)
dargestellt.

AuBerdem ist eine StraBenverbindung im Zuge voerhandener
StraBen zwischen den Bebauunsplangebieten Nr. 6 und Nr.3
vorgesehen, die zur Entlastung der Ortsmitte'spéter in
sUdostlicher Richtung weiter an die | agndesstraBe L 113

herangefuhrt werden soll.
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Gegebenheiten:

Das Bebauungsplangebiet ist Teil eines ausgedehnteren
Wohngebietes siidwestlich des alten Ortskernes, das
zukUnftig zur Ortsmitte hin noch weiter entwickelt werden
soll.

Nach der Deutschen Grundkarte M. 1: 5 000 liegt das Geléande,
bei dem es sich um abgeziegelten Marschboden handelt,

auf etwa 2,0 m Uber NN.

Das zu erschlieBende Gebiet wird zur Zeit noch landwirt-

schaftlich genutzt, und zwar Uberwiegend als Ackerflache.

Die den Planbereich umgebende Siedlungsflédche setzt sich

im wesentlichen aus eingeschossiger Einfamilienhausbebav-
ung zusammen mit Hausgrundsticken von etwa 700 m? und mehr
Gr6Be. Die bauliche..Aushutzung liegt  dabei zumeist

unter den zuldssigen Werten fir .die GeschoB- und.Grund-
flachen (GFZ/GRZ), die in dén Bebawungsplé&nen Nr.3 mit ,
0,5/0,4, Nr.5a mit 0,3/0,2 und Nr.6 bzw. 6a mit 0,5/0,4,
0,5/0,3 sowie 0,4/0,3 festgesetzt sind.

Fir die Art der baulichen Nutzung ist in den angrenzenden
Bebauungsplangebieten fast ausschlieBlich Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt; eine Ausnahme hiervon bildet ein
als Mischgebiet (MI) ausgewiesener Wohnbereich im Bebauungs-
plan Nr. 6 a , der nordwestlich an das vorliegende Bebau-
ungsplangebiet angrenzt bzw. teilweise in dessen Bereich

mit einbezogen worden ist.

Die in den vorliegenden Bebauungsplan mit einbezogenen
Teilflichen der Bebauungspléne Nr.3 und Nr.6 a sind vornenm-
lich gemeindeeigene-Wege~- und Grinfléchen . (Flursticke 20/37,
20/8 teilw., 33/36, 33/38 teilw. und 33/39 teilw. der Flur 19)

Die Ubrigen Flursticke befinden sich in privatei Eigentum.
Die zu erschlieBende Fliche wird von einem Bautréger er-
worben werden und zu gegebener Zeit in privates Einzel-

eigentum Ubergehen.
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5.4 Verkehrliche Anbindung:
Das Bebauungsplangebiet wird dstlich und westlich von je
einer WohnsammelstraBe tangiert, und zwar von der Stralle
"Am Fischteich" (PlanstraBe A im B.-Plan Nr.3) bzw. der
FeldstraBe (PlanstraBe A im B.-Plan Nr.6 ).
Die StraBe "Am Fischteich" zweigt von der LandesstraBle L 111
innerhalb der Ortsdurchfahrt ab und endet an einem Wanderweg,der
sUdlich zum Fischteich fiohrt. Im Einmindungsbereich an der
L 111 ist diese StrabBe voll ausgebaut, auf der uUbrigen Strecke
jedoch erst als BaustraBle befestigt.
Die FeldstraBe ist Uber die weiter westlich verlaufende
WiesenstraBe ebenfalls von der L 111 aus zu erreichen.
Dieser StraBenzug ist voll ausgebaut, die FeldstraBe ins-
besondere als verkehrsberuhigte StraBe. In Fortsetzung des
ndrdlichen Abschnittes der FeldstraBe soll die im Fléchen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Nordkehdingen vorgesehene
StraBenverbindung zur L 113 hin durch das vorliegende
Bebauungsplangebiet auf den vorhandenen Karpfenweg (Planstrafie C
im B.-Plan Nr.3) zugefihrt werden; entsprechende EinmiUndungs-
radien sind an der Westseite der StraBe "Am Fischteich”
bereits eingemessen worden.
Etwa 80 m nérdlich der FeldstraBe zweigt der Reiherstieg
(PlanstraBe B im B.-Plan Nr.63) von der WiesenstraBe ab und
endet als StichstraBe mit Wendeplatz an der westlichen Grenze
des zu erschlieBenden Gelandes, in das hinein diese Stralle
fortgefihrt werden soll. Der Reiherstieg ist bisher als
BaustraBe befestigt. Der schon eingemessene Wendeplatz er-
ibrigt sich nach Verlédngerung der StraBe und soll auf die
StraBenbreite reduziert werden, weshalb dieser Bereich des
Bebauungsplanes Nr.6 a in den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr.14 mit einbezogen worden ist.
Die in Hohe des Reiherstieges im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr.3 ausgewiesene PlanstraBe B ist bisher nicht angelegt
worden und mit einer Durchfihrung ist in absehbarer Zeit
auch nicht zu rechnen, da das betroffene private Grund-
stick vorlaufig nicht zur Verfigung steht; fir den verlan-
gerten Reiherstieg ist daher ein neuver Wendeplatz auszuweisen.
Die PlanstraBe E des B.-Planes Nr.6, die vom sidl. Abschnitt

der FeldstraBe abzweigt und bereits eingemessen ist,soll bei
der ErschlieBung des vorliegenden Gebiletes genutzt werden.
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AnschluBméglichkeit an alle zentralen Einrichtungen zur
Ver- und Entsorgung ist gegeben.

Die Sammelleitungen liegen in allen angrenzenden StraBen.
Eine Teilverlegung der Trinkwasserversorgungsleitung wird
im Bereich des bisherigen Wendeplatzes am Reiherstieg er-
forderlich, da die Verkehrsfldche an dieser Stelle auf die
StraBenbreite reduziert und ein neuer Wendeplatz ca.60 m
weiter dstlich ausgebaut werden wird (hierzu auch Abschn.3);
der Flecken Freiburg/ Elbe Ubernimmt als Verursacher der
Leitungsumlegung die Kosten.

Fur die an die FeldstraBe unmittelbar angrenzenden neuen
Baugrundsticke ist zusdtzlich ein Leitungsrecht zugunsten
der "Samtgemeinde Nordkehdingen zur Grundsticksentwdsserung
im Vorgartenbereich festge'setzt, da die vorhandene Leitung
nicht ausreichend bemessen ist.

Die im Fléchennutzungsplan noch eingetragene 20-KV-Elt.-

Freileitung ist in der Zwischenzeit abgebaut worden.

Das Plangebiet liegt im Polder 13 der Abt.Freiburg des
Entwdsserungsverbandes Nordkehdingen. Hauptvorfluter for
den Bereich ist das "Freiburger Fleth" (Gew.IIL./.). Die
Oberfliéchenentwdsserung erfolgt nach der mit der unteren
Wasserbehdrde abgestimmten Entwdsserungsplanung Freiburg/
Elbe- SiUdwest vom Juni 1982 (Baugenehmigung Regenwasser-
pumpwerk v. 28.12.1982 LK Stade, Az.: 63- 17- 821428).

Entlang der Westseite der StraBe "Am Fischteich" ist im
Bebauungsplan Nr.3 eine 10 bis 15 m breite Grundstiucksrest-
fliche als 6ffentliche Griinanlage festgesetzt.(Flursticke
33/36 und 33/39 teilweise). Der Rat des Flecken Freiburg/Elbe
hat beschlossen, diese Flidche den kUnftigen privaten Bau-
grundsticken zuzuschlagen. |

Das dreieckférmige kleine Flurstick 20/37 an der Feldstrafle
ist im Bebauungsplan Nr.6 als dffentlicher Grinplatz ausge-
wiesen. Auf diesem Flurstick befand sich zugleich ein Mast
der Elt.-Freileitung, der inzwischen abgebaut worden 1ist.

Die Flache ist in StraBenverkehrsfléche als Zufahrt zu einem

neven Anliegergrundstick abzuandern.
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6.1.1

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes fir das neue Wohn-
gebiet ist nicht erforderlich, da der im Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr.6 vorhandene Kinderspielplatz mit rd. 1.300 m?
austeichend groB bemessen worden ist, um zur Benutzung fur
das Erweiterungsgebiet mit herangezogen werden zu konnen.
Mit der Anzeige des vorliegenden Bebauungsplanes wird der
Flecken Freiburg/Elbe einen Antrag gemaB § 5 Abs.Z2 Nds.Spiel-
platzgesetz (NSpPG) zum Verzicht auf einen Kinderspielplatz
im Gebiet dieses Bebauungsplanes stellen, in den der Nach-
weis erbracht werden wird, daB die vorhandene Spielplatz-
flidche gemaB § 3 NSpPG mind. 2 V:H. der zulédssigen GeschoB-
flichen im Spielplatzbereich betragen.

Immissionsbelastungen, die das vorliegende Bebauungsplan-

gebiet beeintrdchtigen kdnnten, sind nicht bekannt.

Natur und Landschaft:

Eine eingehende Darstellung der natirlichen Grundlagen
(NatUrliche Standortverhdltnisse und Biotoptypen) im Bereich
des vorliegenden Bebauungsplanes ist in der Ausarbeitung der
Gesellschaft fiur Landeskultur GmbH Bremen (GfL) vom Juni 1992
enthalten, die als Anlage Bestandteil der Begrindung wird.

Hierzu auch Abschnitt 9.Eingriffsbeurteilung.

Art der baulichen Nutzung:

Fir das Neubaugebiet wird dem Fléchennutzungsplan der
Samtgemeinde Nordkehdingen eﬁtsprechend Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt.

Die wegen einer Verkleinerung der StraBenverkehrsflédche 1in

das vorliegende Bebauungsplangebiet mit einbezogenen Haus-
grundsticke Reiherstieg Nr.3 und 6 (Flursticke 20/7 und 20/11)
bleiben unverdndert Mischgebiet (MI).
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6.1.2 MaB der baulichen Nutzung:
Da Uberwiegend Nachfrage nach Einfamilienhausern besteht,
werden die Festsetzungen fir das vorliegende Neubaugebiet
denen der angrenzenden vorhandenen Bebauung angepalBt.
Die HochstmaBe fir die GeschoBflédchenzahl (GFZ) und die
Grundflichenzahl (GRZ) betragen 0,5/0,4 bzw. 0,4/0,3.
Um Dachausbauten zu ermdglichen, die nach den HBestimmungen
der Nds. Bauordnung (NBau0O) als Vollgeschof gerechnet wer-
den, ist im lberwiegenden Teil des Gebietes die Zahl der
Vollgeschosse Z mit II als Hochstwert festgesetzt. Die
Beschriankung der zulassigen Zweigeschossigkeit im Allge-
meinen Wohngebiet auf das Dachgeschofl wird durch die
textliche Festsetzung "Im Bereich der zulédssigen Zwei-
geschossigkeit des Allgemelnen Wohngebietes (WA) muB das
2. VollgeschoB im DachgeschoB errichtet werden" abgesichert;
durch eine o6rtliche Bauvorschrift, in der die Dachneigung
mit mindestens 30° und das HdéchstmaB fir Drempel mit 0,50 m
festgelegt sind, soll auBerdem sichergestellt werden, daf

im Erscheinungsbild eingeschossige Bebauung gewahrt bleibt.

Fir die Grundsticke Reiherstieg Nr.3 und Nr.6 bleiben die
bisherigen Festsetzungen fir das zuldssige MaB der bauli-

chen Nutzung unverandert.

6.1.3 Bauweise:
Fir das gesamte Gebiet gilt die offene Bauweise (0),
ergédnzt durch Festsetzungen, daB nur Einzelhduser bzw.
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.
Die Festsetzung, daB nur Einzelhauser zuldssig sind, ist
auf den siidlichen Teilbereich des Plangebietes beiderseits
der PlanstraBe D beschrdnkt, der eine Ubergangszone von
etwas verdichteterer Bebauung im nérdlichen Teilbereich
zur aufgelockerten Bebauung im sUdlich angrenzenden Gebiet

des Bebauungsplanes Nr.5a darstellt.

6.1.4 Uberbaubare Grundsticksflachen:
Eine verhaltnismaBig enge Begrenzung der Uberbaubaren
Grundsticksfldachen soll bewirken, daB gegeneinander

abgesetzte Gebdudegruppierungen entstehen.
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Fir das aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 6a einbezogene
Grundstick Reiherstieg 6 ergibt sich eine VergroBerung
der Grundsticksflache und damit auch deren Uberbaubarkeit

infolge des Fortfalles des bisherigen Wendeplatzes.

Zahl der zu erwartenden Neubauten:
Bei etwa der gleichen Besiedlungsdichte, die die Bebau-
ungsplangebiete Nr.3 und Nr.6 bzw. 6a nach ihrer Durch-

fiihrung aufweisen, kann mit etwa 70 Neubaugrundsticken

im vorliegenden Bebauungsplangebiet gerechnet werden.

Die Bemessung und Filhrung der ausgewiesenen Erschlies-
sungsstrafen war durch bestehende Vorplanungen bereits
weitgehend bestimmt.

Es wurde angestrebt, durch die Anordnung von Stichstras-
sen mit Wendepldtzen und Gehwegverbindungen verkehrsbe-
ruhigte, begrenzte StraBenrdume zu schaffen, die zugleich

in sich abgeschlossene Bauabschnitte darstellen.

AuBer Fliachen fur O0ffentliche Parkplétze und fir Anpflan-
zuﬁgen war entsprechend einem RatsbeschluB auch ein Stell-
platz fir Wertstoffsammelbehdlter an geeigneter Stelle
einzuplanen; hierfir wurde eine bequem anzufahrende Flache
an der PlanstraBe A (Verbindung zwischen der FeldstraBe
und der ‘StraBe.Am Fischteich) gewdhlt.

In den Einmindungsbereichen der PlanstraBe A wird die
Eintragung von Sichtdreiecken mit einer textlich fest-
gesetzten Nutzungsbeschrdnkung fir erforderlich gehalten;
dadurch sind insbesondere an der Einmindung in die Strafle
Am Fischteich zukinftige private Grundsticksflachen
betroffen.

Der bisher ausgewiesene Wendeplatz am Reiherstieg (Bebau-
ungsplan Nr.6a) wird in Zusammenhang mit der Verlangerung
dieser StraBe aufgegeben und etwa 60 m weiter dstlich
angeordnet. Der Flecken Freiburg ist bereit, die fur den
StraBenverkehr nicht mehr bendtigte Fladche zu gegebener

Zeit an den EigentUmer des angrenzenden Grundstickes Rei-

herstieg Nr.6 zu verkaufen.
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Einzelheiten des StraBenausbaues werden in den zu

erstellenden StraBenausbauplanen festgelegt.

7. ErschlieBungsvertrag:

Der StraBenausbau wird durch den Bautréger Ubernommen
und entsprechend einem mit der gemeinde abzuschlieflen-

den ErschlieBungsvertrag durchgefihrt werden.

8. Brtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung:

Wie im Abschnitt 6.1.2- MaB der baulichen Nutzung-
bereits ausgefihrt worden ist, werden vor allem 1in
Hinblick auf die zuldssige eingeschrédnkte Zweigeschos-
sigkeit im WA- Gebiet Regelungen fir die Dachausbildung
durch eine odrtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gemabl
§ 56 sowie den §§ 87 und 98 der Niedersdchsischen Bau-
ordnung (NBauO) getroffen.

Es wird eine Mindestdachneigung von 30° fir die Haupt-
gebdude vorgeschrieben, um die kinftige Bebauung ihrer
Umgebung und der heimischen Bauart anzupassen. Fior Ga-
ragen und Nebengebdude sind Flachddcher zugelassen, um
wirtschaftliche Ausfihrungen dieser baulichen Anlagen
zu ermodglichen.

Die Héhe etwaiger Drempel darf das MaB von 0,50 m nicht
iiberschreiten, weil die Struktur einer eingeschossigen

Bebauung gewahrt bleiben soll.

9. Eingriffsbeurteilung:

Zur BeriUcksichtigung von Bedenken und Anregungen, die
seitens des Landkreises Stade aus der Sicht des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nach den §§ 3(2)

und 4 BauGB in der Stellungnahme vom 01.11.1891 zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr.14 "Ehemaliger Obsthof
SpieB" vorgebracht worden sind, hat der Flecken
Freiburg/ Elbe die Gesellschaft fir Landeskultur GmbH-
GfL, Bremen mit der Erstellung einer Eingriffsbeurtei-
lung beauftragt. Die Eingriffsbeurteilung vom Juni 1992
wird als Anlage Bestandteil dieser Begrindung, wie auch
im Abschnitt 5.8- Natur und Landschaft- ausgefuhrt ist.
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Aus der Eingriffsbeurteilung sind eine eingehende
Bestandsaufnahme, die Bewertung des Untersuchungsraumes
nach den Zielen und Grunds&tzen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege unter Bericksichtigung der Empfind-
lichkeit gegeniber Eingriffen, eine Darstellung des
Umfanges der Beeintrdchtigungen sowie eine zusammenfas-
sende Darstellung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme

und Bewertung in Text und Karte zu ersehen.

Den Eingriffen sind Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen, sowie Mdglichkeiten fUr Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen gegenibergestellt.

Soweit Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen nicht
realisierbar sind, werden Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen durchgefihrt werden, die mit der unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Stade erdrtert und abge-
stimmt worden sind; es handelt sich dabei um eine Ver-
besserung der Ortsrandeingrinung durch Anlage einer
Baumreihe am Mihlenweg auBerhalb des Bebauungsplan-
gebietes sowie um Gendlzanpflanzungen am Weg "Am Fisch-

teich".

im Mai 1991

Fir den Flecken Freiburg/Elbe bearbeitet :EJ
erganzt im Juni 19883/ Februar 1994 &;

’!\I llrail
Illx P HRNERS
i 80 LA b L /Tl RE

Der Rat des Flecken Freiburg/ Elbe hat die Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. 14 "Ehemaliger Obsthof SpieB" in seiner
Sitzung am 19. Juli 1994 beschlossen.

Freiburg/ Elbe, den 94 1% . 1994

Die Obereinstimmuna dar Fotokopie

mit deri Glginal wird beglaubigt.

Freiburg/Elbe, den A0, A0. 94
Flecken Freiburg [ibe

Du‘ Ueineindedivekior

MUY
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1.1

EINLEITUNG

Veranlassung, gesetzliche Grundlagen

Der Rat des Flecken Freiburg/Elbe hat in seiner Sitzung am 30.05.1991 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Ehemaliger Obsthof SpieB"
beschlossen und beabsichtigt  hierllber die  Ausweisung  eines
Bebauungsgebietes.

Nach § 1 (5) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. Dazu kénnen nach §9 (1) BauGB . im Bebauungsplan u.a.
festgesetzt werden: '

"50. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft, soweit salche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden konnen, sowie die Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;

o5 fur einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon
sowie fur Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fir landwirtschaftliche
Nutzungen oder Wald festgesetzte Flachen
a) das Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen

Pflanzungen,
b) Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern;".

§ 6 des NNatG sieht vor, daB Gemeinden zur Vorbereitung von B-Planen
Grinordungsplane erstellen, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele von
Naturschutz und Landschaftspflege erforderlich ist.

Zwar gilt die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht als Eingriff nach
§ 7 NNatG, bei der Ausfihrung des Planes kann es jedoch zu Eingriffen im Sinne
des NNatG kommen.

Ein Eingriff (im Sinne § 7 NNatG) liegt vor, wenn die Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen verandert wird und diese Veranderung zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes fihren. Es ist dann zu prufen, ob die Beeintrachtigungen
vermieden werden konnen (§ 8 NNatG). Ist das nicht der Fall, mussen sie
ausgeglichen werden (AusgleichsmaBnahme nach § 10 NNatG). Ist ein
Ausgleich nicht méglich, ist die MaBnahme unzulassig, wenn die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgehen (§ 11 NNatG). Ist das nicht
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der Fall missen die verlorengehenden Werte und Funktionen des
Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle im betroffenen Raum
wiederhergestellt werden (ErsatzmaBnahme nach § 12 NNatG).

Um die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege im Rahmen des
geplanten Bebauungsgebietes auf Grundlage des BauGB und des NNatG
bericksichtigen zu kénnen hat die Gemeinde der GfL am 12.02.1992 den
Auftrag zur Erstellung einer Eingriffsbeurteilurig zum Bebauungsplan erteilt.

Aufgabenstellung

Die Aufgaben der Eingriffsbeurteilung fir das geplante Bebauungsgebiet sind
folgendermaBen definiert:

Erfassung und Bewertung der orts— und landschaftsbildpragenden Elemente,
Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes in seinen
Wirkungszusammenhéngen

a) Bestandsaufnahme

Erfassen aufgrund vorhandener Unterlagen und bereits vorliegender
ortlicher Erhebung, insbesondere der vorhandenen Landschaftselemente
wie

- Geholzbesténde
— Grinlandbereiche
- Siedlungsbereiche

Erfassen der bodenkundlichen, geologischen, klimatischen und
hydrologischen Verhéltnisse durch Auswertung vorhandener Unterlagen -

b) Bewertung des Untersuchungsraumes nach den Zielen und Grundséatzen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter Beriicksichtigung der
Empfindlichkeit gegentber Eingriffen

c) Darstellung des Umfanges der Beeintrachtigungen

- wéhrend des Baubetriebes
- durch die Flacheninanspruchnahme
~ durch die Nutzung des Gebietes

d) Zusammenfassende Darstellung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme und
Bewertung in Text und Karte.
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Lage des Untersuchungsraumes und derzeitige Flachennutzung

Das geplante Bebauungsgebiet befindet sich im Bereich des Freiburger
Ortsteils Neuensteden auf der Flache des ehemaligen Obsthofes SpieB. Es
liegt zwischen dem Bebauungsgebieten “"Am Mihlenweg" im Westen und der
StraBe "Am Fischteich" im Osten. Der Nordteil des Gebietes besteht,
abgesehen vom Wendeplatz des Reiherstieges und den daran angrenzenden
Wohngrundstlcken, aus einer brachliegenden Grunlandflache. Der gréBere
Sudteil des Gebietes befindet sich zur Zeit in ackerbaulicher Nutzung.






NATURLICHE GRUNDLAGEN

Natiirliche Standortverhéitnisse

Das geplante Bebauungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 670.
"Harburger Elbmarschen" und dort in der Untereinheit 670.01 "“lLand
Kehdingen"1). Der Bereich des Flecken Freiburg liegt hier im
Ubergangsbereich zwischen dem etwas héher gelegenen Marschen-
“Hochland" hinter dem Hauptdeich und dem tieferliegenden "Sietland”
swischen Elbe und Oste. Im "Hochland" herrscht vorwiegend Ackernutzung
vor, die Siedlungen stehen z.T. auf Warften, teilweise bilden sie Reihenddrfer
hinter dem Deich. Beim Sietland handelt es sich, aufgrund der Alterung des
Bodens, um ein vollig ebenes FluBmarschgebiet mit vorherrschender
Grunlandnutzung, das durch ein dichtes Graben- und Kanalsystem gegliedert
ist. Kennzeichnende Flurform des gesamten Gebietes sind die Marschhufen.

Die vorherrschenden Béden des Bereiches sind Marschbdden aus feuchten,
grundwasserbeeinﬂuBten, staunassen und  schiufigen  Tonbdden.
Ausgangsmaterial der Bodenbildung waren brackische Sedimente im

Die potentiell natlrliche Vegetation des Bereiches, die sich hier ohne
menschlichen EinfluB entwickelt hatte, besteht aus Salzwiesen, Salzréhrichten
und Weiden-Erlen-Auenwaldern der Kisten und unteren FluBmarschen. Heute
herrscht binnendeichs landwirtschaftliche Nutzung vor mit Fettwiesen und

Das Gebiet von Freiburg/Elbe ist durch ein maritimes Klima gepragt. Die
mittlere wirkliche Luftemperatur im Jahr liegt mit 8 °C im niederséchsischen
Durchschnitt. Die mittlere Dauer eines Tagesmittels der Lufttemperatur von
mindestens 5 °C betragt 220 Tage im Jahr. Dieser Wert umfaBt die ungeféhre
Lange der Vegetationsperiode und liegt ebenfalls im niederséchsischen
Durchschnitt. Die mittleren Niederschlagssummen sind mit 700 - 750 mm im
Jahr mittel bis hoch, die fiir die Region typischen meist starken Winde kommen,
bers Jahr betrachtet, hauptsichlich aus sldwestlichen bis westlichen

Meisel, S., 1962: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 39 Bremerhaven,
Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung, Bad Godesberg

Nieders. Landesamt fur Bodenforschung (Hrsg.), 1978: Bodenkundliche Stand-
ortkarte, 1 : 200.000, Blatt Bremen, Hannover

2.

2.1
Tidenbereich der Elbe2).
Fettweiden oder Ackern3).
Richtungen4).

1)

2)

3)

Nieders. Minister fur Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten (Hrsg.), 1976: Karte der
potentiell natriichen Pflanzendecke Niedersachsens 1 : 500.000, Hannover

Deutscher Wetterdienst, 1964: Klima—Atlas von Niedersachsen, Offenbach
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Biotoptypen

Wahrend der im Rahmen dieser Eingriffsbeurteilung im Bereich des geplanten
Bebauungsgebietes durchgefihrten landschaftsdklogischen Bestandsauf-
nahme wurden die folgenden Biotoptypen festgestellt und in die Bestandskarte
eingetragen:

Geholze
Baumreihen

Weite Teile des Gebietes sind von Baumreinen umgeben, die hauptséchiich
aus den hier potentiell natirlichen Schwarzerlen (Alnus glutinosa) gebildet
werden. Am Stdostrand des Gebietes wird eine Erlenreihe durch Eschen
(Fraxinus excelsior) und Schwarzen Holunder (Sambucus nigra) im Unterwuchs
erganzt. Die Erlenreine im Nordteil des Gebietes erhalt durch Weidenarten
(Salix spec.) im Unterwuchs stérkere Struktur. Ein GroBteil der Erlenreihen steht
an Graben, abschnittsweise wurden die Béume vor ca. 3 bis 5 Jahren auf den
Stock gesetzt. Eine Birkenreine am Wendeplatz des Reiherstieges macht
dadurch, daB sie auf einer gepflegten Grinflache steht, einen wenig
naturnahen Eindruck.

Baumgruppen

Auf der Brachflache im Norden des Gebietes stehen zwei niedrige Obstbaume
(Hohe ca. 2m), die offensichtlich bei der Rodung der hier ehemals
vorhandenden Obstanbaufliche stehengelassen wurden. Die Baumgruppen
auBerhalb - der Stdgrenze des Gebietes bestehen aus z.T. sehr alten
Stieleichen (Quercus robur), Eschen (Fraxinus excelsior) und Schwarzem
Holunder (Sambucus nigra).

Grunlandbrache

Die Brachfliche im Norden des Gebietes hat sich auf einer ehemaligen
Obstanbauflache entwickelt, die vor ein bis zwei Jahren gerodet wurde. Die
Flache ' wird von Griippen (Beetgraben) gegliedert. Wahrend auf den
héhergelegenen Bereichen Altgrasbesténde mit Arten der Weidelgras-
WeiBklee-Weiden und einigen Frischezeigern wie Kriechender Hahnenfuf3
(Ranunculus repens) und Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis)
dominieren, zeigen sich in den nassen Gruppen Feuchtezeiger, vor allem
Flatterbinse (Juncus effusus) und Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea).
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Grunlandbrache mit Grippen im Nordteil des Gebietes

Bild 2



Ruderalstreifen

Die Ruderalstreifen, die sich im Bereich von zwei Schwarzerlenreihen entwickelt
haben, bestehen hauptsachlich aus stickstoffliebenden Arten wie Brennessel
(Urtica dioica), Schmalblattriges Weidenréschen (Epilobium angustifolium) und
Gundermann (Glechoma hederacea). Am Graben zwischen Grinlandbrache
und Ackerflache stehen Feuchtezeiger wie Flatterbinse (Juncus effusus) und
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea).

Grében

Die Graben des geplanten Bebauungsgebietes weisen ein relativ steiles
Uferprofil auf (Béschungsverhdltnis ca. 1:1), sind ca. 1-1,5m tief. Die
Grenzgraben fihrten zum Kartierzeitpunkt wenig Wasser, lediglich der Graben
im Inneren des Gebietes =zeigte einen hohen Wasserstand. Die
Grabenbdschungen sind Uberwiegend mit Arten der Grinl@nder und
abschnittsweise mit nitrophilen Arten bewachsen, nur am nassen Graben kann
man wegen des Vorkommens von Flatterbinse (Juncus effusus) und
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) von grabentypischer Ruderalflur
sprechen. Charakteristische Vegetation der Réhrichte oder
Wasserpflanzengesellschaften konnte nicht festgestelit werden.

Acker

Der groBte Teil des geplanten Bebauungsgebietes wird von Ackerflache
eingenommen. Zum Kartierzeitpunkt konnten hier keine Ackerwildkrauter
festgestellt werden.

Offentliche Grunflachen

Am Wendeplatz des Reiherstieges und am Ostrand des Gebietes befinden sich
Griinflachen, die durch intensive Pflege artenarm ausgepragt sind.

Siedlungsflachen mit Garten

Die Einzelhausbebauung am Reiherstieg zeigt sich als gering versiegelt mit
eher strukturarmen Gérten, groBflachigen Rasenbereichen und Stauden- und
Gebuschrabatten. Die vorhandenen Geholize sind z.T. Koniferen.
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Graben mit typischer Ruderalfiur im Nordteil des Gebietes
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BEWERTUNG DES PLANUNGSRAUMES AUS SICHT VON NATURSCHUTZ
UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Bewertungsaspekt Arten— und Biotopschutz

Die detailliert erfassten Landschaftselemente wurden anhand der folgenden
Kriterien bewertet: Bodenmerkmale, Grad der Naturndhe, Strukturreichtum und
Alter/Regenerierbarkeit.

Bodenmerkmale

Hier wird die standortbedingte Schutzwirdigkeit ermittelt. “Normale™ gut
nahrstoffversorgte, maBig frisch bis frische Boden erhalten eine niedrige
Punktzahl, davon abweichende Standortbedingungen wie feuchte bis nasse,
besonders trockene oder nahrstoffarme Béden eine hohe Punkizahl.

Grad der Naturn&he

Eine hohe Punktzahl erhalten naturnahe, nur wenig vom Menschen beeinfluBte
Biotope und Landschaftselemente, die sich fast ausschlieBlich aus
bodenstandigen und standorttypischen Arten zusammensetzen. Wenig Punkte
erhalten Landschaftselemente, die vollstandig vom Menschen geprégt sind.

Strukturreichtum

Reich strukturierte Biotope und Landschaftselemente, wie stufig aufgebaute
Hecken oder Saumzonen mit Kleinstrukturen erhalten hier eine hohe Punktzahl,
da sich hierdurch die Eignung als Lebensraum fir verschiedene Arten erhéht.
So ist z.B. eine stufig aufgebaute Hecke aus Baumen als Uberhéltern und
Strauchern im Unterwuchs sowie Kleinstrukturen, wie Lesestein— oder
Totholzhaufen, hoch zu bewerten.

Alter/Regenerierbarkeit

Hier erfolgt eine Beurteilung der Regenerierbarkeit der Landschaftselemente in
planungsrelevanten  Zeitrdumen. Junge bzw. gut wiederherstellbare
Landschaftselemente (< 5 Jahre Entwicklungszeit) erhalten eine niedrige,
mittelfristig wiederherstellbare (ca. 5 bis 25 Jahre Entwicklungszeit) eine mittlere
und kaum wiederherstellbare (ca. 25 bis 50 Jahre Entwicklungszeit) eine hohe
Punkzahl.
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Je nach Ausprégung wurden fUr jedes Kriterium 1 — 5 Punkte vergeben. Aus
der Punktsumme ergibt sich die Bedeutung der Einzelbiotope als Lebensraum

nach den folgenden Schwellenwerten:

Punktsumme Bedeutung als Lebensraum
17 — 20 Punkte sehr hoch

13 - 16 Punkte hoch

9 - 12 Punkte mittel

bis zu 8 Punkte gering

Tabelle 1: Schwellenwerte der Bewertungsstufen

Eir die kartierten Biotoptypen wurden die folgenden Bewertungsstufen

ermittelt:
Bodenmerkmale | Grad der Struktur- | Alter/ Punkt—- | Bedeutung als
Naturnihe | reichtum | Regenerierbarkeit | summe | Lebensraum
Baumreihe 3 3 2 3 11 mittel
Baumreihe mit Strauchern 3 4 4 3 14 hoch
im Unterwuchs
Baumreihe 3 3 2 3 11 mittel
Alter ca. 10-15J.
Baumreihe 3 3 4 5 15 hoch
Alter deutlich Gber 15 J.
Granlandbrache 4 4 4 2 14 hoch
mit Grappen
Ruderalstreifen 3 2 3 1 9 mittel
Graben mit typischer 4 4 3 2 13 hoch
Ruderalflur (nad)
Graben ohne typische 3 2 2 1 8 gering
Ruderalflur (trocken)
Acker 1 1 1 1 4 gering
Offentl. Granflache 2 2 1 1 ] gering
Siedlungsflache mit 2 2 2 2 9 gering
Garten

Tabelle 2: Bedeutung als Lebensraum

Zusammenfassend 148t sich festellen, daB weite Teile des Planungsraumes
geringe Bedeutung als Lebensraum besitzen, da sie von einer Ackerflache
eingenommen werden. Die Grunlandbrache mit Grippen im Nordteil und der
daran angrenzende Graben mit typischer Ruderalflur  sowie die
Schwarzerlenreinen, besonders die durch Stréucher im Unterwuchs starker
strukturierten Abschnitte, bilden die wertvollsten Lebensraume des Bereiches.
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Bewertungsaspekt Landschaftsbildschutz

Die Beurteilung des Landschaftsbildes orientiet sich an einem
charakteristischen Zustand der Landschatft. Dieser anzustrebene Zustand leitet
sich ab aus den naturraum- und standorttypischen Flachennutzungen,
Biotoptypen und Siedlungsstrukturen. Anhand der Kriterien Vielfalt und
Eigenart wird Uberprift, inwieweit das Landschaftsbild des Planungsraumes
diesem charakteristischen Zustand nahekommt, bzw. welche Abweichungen
davon erkennbar sind. GroBe Vielfalt zeigt ein Landschaftbild, wenn eine hohe
Anzahl natirlicher und naturnaher Lebensrdume und unterschiediicher
Landschaftselemente und Flachennutzungen im Planungsraum vorkommen.
Die Eigenart eines Landschaftsbildes, also die Eigenschaften, die es
unverwechselbar machen, ist umso hoher, Jje '~ zahireicher  die
landschaftstypischen Formen, Strukturen, Nutzungen, Elemente und Bauwerke
im Untersuchungsraum vorhanden sind.

Formulierung eines charakteristischen Zustandes der Landschaft

Die naturraumtypische Flachennutzung im Ubergangsbereich zwischen dem
Marschen-Hochland und dem Sietland ist Ackernutzung, Obstanbau und in
den tieferliegenden Bereichen das gehdlzarme Grinland.

Gehdlzbestande sind in dieser Kulturlandschaft als Obstplantage, zur
Eingriinung von Gehéften oder als Baumreihen vorhanden, potentlell naturliche
Geholze sind die Arten der Weiden—Erlen—Auenwaélder. Der Ubergang von
Siedlung zur Landschaft ist bei der hier typischen Marschhufensiediung
flieBend.

Bewertung von Vielfalt und Eigenart

Die Anzahl unterschiedlicher Landschaftselemente ist im Bereich des geplanten
Bebauungsgebietes nicht allzu hoch, da weite Teile von einer intensiv genutzten
Ackerfliche eingenommen werden. Im Nordteil ist mit den naturnaheren
Grabenabschnitten, den Schwarzerlenreinen und der Grinlandbrache eine
héhere Dichte an naturnahen Lebensrdumen und unterschiedlichen
Landschaftselementen vorhanden, so daB hier, im Vergleich zum Restgebiet,
ein vielféltigerer Landschaftseindruck entsteht.

Die FEigenart des Planungsbereiches wird durch naturraum-— und
landschaftstypischen Strukturen bestimmt. Die von Grében und Baumreihen
aus potentiell natlrliche Schwarzerlen und 2z.T. Weidenarten umgebene
Ackerfliche und die Grinlandbrache, die sich aus einer Obstplantage
entwickelt hat entspricht =~ der naturraumtypischen  Fiachennutzung,
verfremdende und eigenartstérende Elemente sind wenig vorhanden.
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Insgesamt zeigt sich somit ein in seiner Eigenart naturraumtypisches, allerdings
wenig vielfiltiges Landschaftsbild. Der Beitrag des Planungsbereiches zur
Ortsrandeingriinung und als Ubergang zur freien Landschaft ist eher gering, da
sich der Planungsraum am Rande der Ortslage in einer Baullcke befindet.

4, BESCHREIBUNG DES PLANUNGSVORHABENS

Das geplante Bauvorhaben5) sieht vor, die Flache des ehemaligen Obsthof
SpieB als allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Zwei einbezogene
Grundstuicke im Nordwesten des Gebietes bleiben als Mischgebiet erhalten. In
dem B-Plan wird bei ein- bis zweigeschossiger Bauweise eine
Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4 festgesetzt, das heiBt, dai 30-40 % der
Flache Gberbaut werden dirfen. 15-20 % kénnen zusétzlich mit Nebenanlagen
(i.S. der BauNutzVer) Uberbaut bzw. versiegelt werden, diese sind allerdings
genehmigungspflichtig. In dem der Ortslage zugewandten Nordteil, in dem die
Zahl der Vollgeschosse auf max. zwei festgesetzt wurde, ist das zweite
VoligeschoB nur innerhalb der Dachflache, unter Berticksichtigung einer
artlichen Bauvorschritt hinsichtlich Dachneigung und Drempel, zugelassen.

In dem der offenen Landschaft zugewandten Stdteil des Gebietes sind nur
Einzelhauser, im Nordteil Einzel- und Doppelhauser zugelassen. Die Bauweise
ist als offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzel- bzw. Doppelhauser
zulassig sind. Insgesamt werden ca. 70 Baugrundstiicke entstehen.

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt durch eine Durchgangsstraie
in Verlangerung der FeldstraBe mit zwei StichstraBen und durch zwei weitere
StichstraBen im auBersten Norden und im Sudteil. Die StichstraBen sind mit
Wendeplatzen versehen, insgesamt sind acht Parkflichen im Gebiet
vorgesehen. Zusétzlich ist an der Verlangerung der FeldstraBe ein Stellplatz flr
Werkstoffsammelbehalter geplant.

Im Zentrum von Wendeplatzen und an einigen StraBeneinmindungen sind
kleinere Grinflachen geplant. Aussagen Uber die Gestaltung der Bereiche
(Artenauswahl, Menge und HGohe von Gehdlzen u.a.) sind nicht- getroffen
worden.

5) S. Rodeck, 1991: Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 14 “Ehemaliger
Obsthof SpieB" des Flecken Freiburg/Elbe, Stade
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AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN BEBAUUNGSGEBIETES AUF
NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD

Der Standort fur das geplante Bebauungsgebiet ist aus Sicht von Naturschutz
und Landschaftspflege als glnstig zu beurteilen, da hier eine Baullcke
zwischen zwei Bebauungsgebieten geschlossen wird und damit die
Siedlungsgrenze nicht weiter in die freie Landschaft verschoben wird. Die
Anzahl an wertvollen Landschaftselementen, die von der geplanten
BaumaBnahme betroffen sind ist gering, der gréBte Teil des Gebietes wird von
einer Ackerfliche eingenommen. Trotzdem kommt es durch die Errichtung des
Wohngebietes zu erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, also zu Eingriffen im Sinne § 7
NNatG, die zu kompensieren sind.

Die Auswirkungen des geplanten Bebauungsgebietes auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild  resultieren aus der Anlage des  Baugebietes
(Flacheninanspruchnahme) und aus der Nutzung des Gebietes. Die
Auswirkungen des Baustellenbetriebes bedeuten darGber hinaus keine
zusitzlichen erheblichen Beeintrachtigungen, da sie zeitlich begrenzt sind und
sich vor allem auf das Planungsgebiet und die zuflihrenden Strafen
beschranken. AuBerdem ist bei der Errichtung eines Wohngebietes nicht mit
dem Einsatz besonders schwerer Baumaschinen zu rechnen. '

Auswirkungen durch die Anlage des Baugebietes

Im Nordteil werden durch die Verlangerung des Reiherstieges und die
Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern vorraussichtlich folgende
Landschaftselemente beseitigt:

ca. 115 m Graben

ca. 75 m Graben mit typischer Ruderalflur

ca. 8.870 m2 Grunlandbrache mit Grippen (NaBstellen)
ca. 115 m Baumreihe

1 Baumgruppe (2 Einzelbdume)

Aus der Tabelle 2 (Tz. 3.1, S. 10) ist die hohe Bedeutung der Grinlandbrache
und des Grabenabschnittes als Lebensraum zu ersehen. Die geplante
Uberbauung dieses Bereiches bedeutet den Verlust an naturnahen
Lebensraumen fir landschaftstypische Tier— und Pflanzenarten. AuBerdem
werden damit charakteristische und naturraumtypische Strukturen beseitigt,
was einen Verlust an Eigenart und eine Verringerung der Vielfalt des
Landschaftsbildes bedeutet. Die entstehenden Gebéaude als eigenartstérende
Elemente belasten das Landschaftsbild zusatzlich.
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Im Sudteil des Planungsgebietes, das von einer Ackerflache einegenommen
wird, werden durch die geplanten ErschlieBungsstraBen und die Uberbauung
mit Einzel- . bzw. Doppelhdusern voraussichtlich die folgenden
Landschaftselemente entfernt:

- ca. 45.425 m2 Ackerflache

- ca. 165 m Graben

— ca. 190 m Sukzessionsstreifen
- ca. 260 m2 Intensivgrinland

- ca. 165 m Baumreihen

Wie aus Tabelle 2 (Tz. 3.4, S. 10) ersichtlich, sind hier keine
Landschaftselemente  mit hoher Bedeutung als Lebensraum flar Tier— und
Pflanzenarten betroffen. Die Ackerflache hat allerdings im Zusammenhang mit
den umgebenden Schwarzerlenreinen und Grében als naturraumtypische
Flachennutzung Bedeutung fir das Landschaftsbild. Eine Beseitigung bedeutet
einen Verlust an naturraumtypischen Strukturen und Nutzungsformen und
daher einen Verlust an Eigenart.

Unter Bertcksichtigung der Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,3 kdnnten durch
die Uberbauung mit Hausern bis zu ca. 18.775 m2 Flache versiegelt werden.
Durch die Anlage der ErschlieBungsstraBen (einschlieBlich Parkfidchen) werden
im geplanten Bebauungsgebiet zusétziich ca. 7.500 m2 Flache versiegelt. Die
Flachenversiegelung bedeutet einen Eingriff in die Bodenstruktur und die
Bodenwasser— und Bodenluftverhéitnisse. Der Boden steht als Versickerungs—
und Verdunstungsflache sowie als Standort fir Vegetation und als Lebensraum
fur Bodenorganismen nicht mehr zur Verflgung.

Auswirkungen durch die Nutzung des Gebietes

Dem Bereich des geplanten Bebauungsgebietes kommt zusétzliche Bedeutung
als Pufferbereich zwischen dem bestehenden Bebauungsgebiet Feldstrage und
dem Fischteich zu. Der Fischteich dient verschieden landschaftstypischen
Vogelarten (Stockente, Reiherente, Graureiher, Kormoran, u.a.) als Brut- und
Nahrungsbiotop. Die durch die Anlage eines Wohngebietes entstehende
zuséatzliche Beunruhigung des Bereiches konnte bei stérungsempfindlichen
Arten zum Abwandern fGhren.
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Wanderweg am Ostrand des Gebietes (Blick von Norden)

Bild 5:

Der in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bebauungsgbiet liegende

Fischteich

Bild 6:
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WEITERE PLANUNGEN

Der Bebauungsplan berlcksichtigt in einigen Planungen die Grundsétze der
Vermeidung und Verminderung von Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes. So wird durch das
Bebauungsgebiet eine Baulicke innerhalb der Siedlungsgrenze zur freien
Landschaft geschiossen. Auch die Lage der ErschlieBungsstraBen im Inneren
des Gebietes vornehmilich als StichstraBen und die aufgelockertere Bebauung
im dem Orsrand zugewandten SUdteil zeigen das Bemlhen um eine
harmonische Einpassung des Bebauungsgebietes in die Landschatt.

Weitere Vermeidungs— und VerminderungsmaBnahmen fir die aufgezeigten
Eingriffe sind denkbar (siehe Tabelle 3, S. 18). Fir verbleibende unvermeidbare
Eingriffe sind geeignete Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen zu planen. Die
folgende Tabelle zeigt auch hierzu Mdglichkeiten auf. Fir die Festlegung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Geltungsbereich des B-Planes oder
auf anderen Flachen, sowie fur die Planung von weiteren Entwicklungs-,
Schutz—-, Gestaltungs— und PflegemaBnahmen bietet sich die Aufstellung eines
vaolistandigen Grinordnungsplanes an.
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Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen

Mégl. Ausgleichs—- und Ersatz—
mafinahmen

1.

Verlust an Einzeliebens—

réu)men (Landschaftselemen-—

ten):

- 75 m Graben mit Ruderaliflur

— 280 m Graben

- 8.870 m2 Granlandbrache mit
Grappen (NaBstelien)

- 1980 m Sukzessionsstreifen

- 280 m Baumreihen

- 1 Baumgruppe (2 Einzelb.)

—~ 260 m2 Intensivgraniand

- 45.425 m2 Acker

Bodenversiegelung durch
Uberbauung mit Hausern
(unter Berucks.der GRZ max.
ca. 18.775 m2) und Verkehrs—
flachen (ca. 7500 m2)

Ven'neidung:
rhalt der Randgraben

Erhalt der randl. Baumreihen

Verminderung:
erwendung von wasserdurchidssigen
Befestigungen bei den Park— und

sonstigen Flachen

Beeintrachtigung des Land—
schaftsbildes durch die
Baukorper

Verrninderun?:
nlfage von Baumreihen, —~gruppen und
Einzelbaumen auf den Grundstucken,

Parkflachen und sonstigen Flachen
Erhalt der randl. Baumreihen

SchlieBen einer Baullcke statt
Ausdehnen der Siediungsgrenze

Planung von aufgelockerter Bebauung
(Einzelhuser) im sadlichen, der
freien Landschaft zugewandten Teil

Ersatz:

Verbesserung der Ortsrand-
eingrinung durch Anlage einer
Baumreihe am Mihlenweg
auBerhalb des B-Planes

5.

Zunahme von Larm- und
Schadstoffemissionen

Verlust der Pufferfunktion
des Bereiches gegenidber dem
Lebensraum Fischteich

Verminderung: .
usweisung des Gebietes als Tempo—
30-Zone

Lage der ErschlieBungsstraBen im
Inneren des Gebietes

Pianung von StichstraBen statt
DurchgangsstraBen

Verminderung:
Erhal der randl. Baumreihe und

des Grabens

Ausgleich:
usweisung eines Gehdlz—/Suk-

zessionsstreifens am Weg
"Am Fischteich” :

Tabelle 3:

Gegenuberstellung

von

Eingriffen

und Vermeidungs-,

VerminderungsmaBnahmen, sowie Moglichkeiten fir Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen
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halt in Héhe von jeweils 10.000,— DM werden als
unerheblich angesehen.

(B4

Stade, den 30.01.1996

Burfeindt
Verbandsvorsteher .

Beckmann .
stellv. Verbandsvorsteher

Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushalts-
jahr 1996 wird hiermit bekanntgemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehorde ist nicht er-
forderlich.

Der Haushaltsplan 1996 liegt gemé&B § 6 Abs. 1 des
Zweckverbandsgesetzes in Verbindung mit § 86 Abs. 2
der Niedersédchsischen Gemeindeordnung vom

01.04.1996 bis 12.04.1996

zur Einsichtnahme im Verwaltungsgebidude VI des
Landkreises Stade, Am Sande 1,21682 Stade, Zimmer
205, wihrend der Dienststunden &ffentlich aus.

Stade, den 19.03.1996

Beckmann
stellv. Verbandsvorsteher

‘ Burfeindt
Verbandsvorsteher

B. Bekanntmachungen der Gemeinden,
Samtgemeinden und Zweckverbinde

Rechtswirksamkeit
des Bebauungsplanes Nr. 14
»Ehemaliger Obsthof Spiefl«
des Flecken Freiburg/Elbe

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersichsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40
der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
der Rat des Flecken Freiburg/Elbe in semner Sitzung
am 19.07.1994 den Bebauungsplan Nr. 14 »Ehemali-
~er Obsthof SpieB« — bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen sowie der ortlichen
Bauvorschrift tiber die Gestaltung — als Satzung be-
schlossen.

Mit der Rechtswirksamkeit dieses Bebauungsplanes
treten die betroffenen Teile der Bebauungspléne Nr. 3,
Nr. 6 und Nr. 6 a aufler Kraft.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 14 »Ehemaliger Obsthof Spief« ist aus dem nach-
stehenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Dem Landkreis Stade wurde mit Antrag vom
14.12.1994 das Bebauungsplanaufstellungsverfahren
angezeigt.

Mit Verfiigung vom 21.02.1995 - Az.: 61.06.7.17.14-
Ma/Sh - hat der Landkreis Stade Méngel festgestellt,
die mit der Auflage, sie vor der Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB zu beheben, nicht als Verletzung von
Rechtsvorschriften nach § 11 Abs. 3 geltend gemacht
werden.

Die Beseitigung der Méngel ist inzwischen erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 14 »Ehemaliger Obsthof
Spief3« des Flecken Freiburg/Elbe wird mit Bekannt-
machung im Amtsblatt flir den Landkreis Stade rechts-
wirksam.

Der genehmigte Bebauungsplan Nr. 14 »Ehemaliger
Obsthof Spie« des Flecken Freiburg/Elbe liegt ab
sofort wihrend der 6ffentlichen Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung Freiburg, HaupstraBe 31,
21729 Freiburg/Elbe, zu jedermanns Einsicht offent-
lich aus. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

GemiB § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen,
daB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften und Méngel in der Abwigung nur innerhalb
der in § 215 Abs. 1 BauGB genannten Fristen schrift-
lich gegeniiber dem Flecken Freiburg/Elbe geltend ge-
“macht werden kann:™" "7 '

Eine Verletzung der Verfahrens- und Formvorschrif-
ten ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht
wird. :

Mingel in der Abwigung sind ebenfalls unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Be-
kanntmachung gegeniiber der Gemeinde geltend ge-
macht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften oder den
Mangel der Abwigung begriinden soll, ist darzulegen.

Weiterhin wird gemif § 44 Abs.5 BauGB auf die Vor-
schriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB sowie
Abs. 4 iiber die Entschiadigung von eintretenden Ver-
mogensnachteilen sowie iiber die Filligkeit und das
Erloschen entsprechender Entschadigungsanspriiche
hingewiesen.-

Freiburg/Elbe, den 12.03.1996

Flecken Freiburg/Elbe
Der Gemeindedirektor
Schild



