BAULEITPLANUNG

Flecken Freiburg/Elbe
Landkreis Stade

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 6a

Dieée Ausfertigung der Bégrﬁndung stimmt mit der Urschrift iiberein,

Freiburg/E1bé, |den 7, 9+ 1982
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1.1

1.2

1.3

1.4

Allgemeines

Der Geltungsbereich des ca. 1,5 ha groBen Gebietes liegt in der
Flur 19 (tlw.) der Gemarkung Freiburg und wird wie folgt be-
grenzt:

im Siiden: Durch die ndrdliche Grenze der FeldstraBe und die
WiesenstraBe tlw.

im Westen: Durch die WiesenstraBe und der westlichen Grenze
des Flurstiickes 20/5

im Norden:  Durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 20/1
und 7/123 -riickwdrtige Begrenzung der Grundstiicke
nordlich des Reiherstieges~ sowie die WiesenstraRe

tiw.

im Osten: Durch die westliche Grenze der Flurstiicke 19/1 tlw.,
33/3 tiw. und 18/3 tlw., der Flur 19, Gemarkung
Freiburg.

Im Planbereich liegen zum Zeitpunkt der Planaufstellung demnach
folgende Flurstiicke der Flur 19 (tlw.) der Gemarkung Freiburg
Elbe:

20/5, 20/7, 20/8, 20/9, 20/10y 20/11; 20/47; 20/12,
20/13, 20/48,720/14,.7/254, 7/252; 7/251{tlw.),
7/250,und 7/253, -

Bei Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 6 a treten
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6, soweit dessen Plan-
gebiet durch den Bebauungsplan Nr. 6 a iiberdeckt wird, auBer
Kraft (Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen).

Der AufstellungsbeschluB ist vom Rat des Fleckens Freiburg/Elbe
am 10.07,1980 gefaBt worden.

Gesetzliche Grund]agen

Bl I A Shiliy

Dieses Verfahren wird nach dem BBauG in der novellierten Fassung
vom 06.07.1979 durchgefiihrt. Dariiber hinaus dient als Grundlage
der Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom
15.09.1977 sowie die Planzeichenverordnung (P1anZV0) in der Fas-
sung vom 19.01.1965.
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4.2

Das Gelénde ist als eben anzusehen. Natur-, Kultur-, Bou~ oder Boden-
denkmale bestehen nicht, Westlich des teilweise mit einzelstehenden
Einfamilienhgusern bebauten Planbereichs liegt ein Gebiet, das

mit einzelstehenden Einfamilienhdusern bebaut ist. Dagegen sind im
sudlich angrenzenden Baugebiet auch Reihenhtuser vorzufinden,

Stérende Immissionen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Zielsetzung und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 6 a ist ein Teilbereich des bislang gultigen und
genehmigten Bebauungsplanes Nr. 6. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 6 a sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Um-
gestaltung dieses Teilbereiches geschaffen werden. Insbesondere soll die
Errichtung einer Trafostation im AnschluB3 an die langs der "Wiesenstrafle"
vorhandenen Garagen ermiglicht werden. DarUber hinaus werden fur

6 Reihenhduser, die sudwestlich des Planbereiches liegen, Garagenplatze
benstigt. Der hierfur ursprunglich vorgesehene Bereich wie auch der Weg
zwischen der StraBle "Reiherstieg" und "Feldstrafe" entfdllt,

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. Ga sind aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt und begrundet.

Inhalt des Bebauungsplanes

GemiB den Vorgaben des Flachennutzungsplanes und der Darlegung, der
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes unter Ziffer 2, wird an der bisherigen
Festsetzung " Mischgebiet" (M) mit der hochstzultissigen GeschoBzahl von
zwei Vollgeschossen festgehalten. Gleiches gilt fur das MaB der baulichen
Nutzung: Grundflichenzahl (GRZ) 0,3 und GeschoB3fltchenzahl (GFZ) 0, 5.

Zwingende Baulinien sind nicht festgesetzt worden.

Die Abgrenzung von Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen ist durch
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die die maximale Ausdehnung einschriinkenden Baugrenzen erfolgt.

Die uberboubaren Grundstucksflichen sind so bemessen, dafl eine ausreichende
Variabilitat der Gebdudestellung - z. B. nach Lage der Strafle, zur Himmels-
und Windrichtung - maglich ist.

Fur das " Mischgebiet" (MI) wird entsprechend der Darlegung der Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes die offene Bauweise, festgesetzt.

Garagen gemafB § 12 BauNVO und die Nebenanlagen im Sinne von § 12 (1)
NBauO sind in den nicht Uberbaubaren Bereichen gemtfl § 12 (6) und § 14 (1)
BauNVO ausgeschlossen; davon ausgenommen sind Einfriedungen. Deren
Zulassigkeit nach NBauO wird durch den Bebauungsplan nicht berthrt.

Dagegen sind die nach § 14 (2) BauNVO der Versorgung mit Elektrizitat,
Gas, Wdrme und Wasser sowie der Ableitung von Wasser dienenden Neben-
anlagen als Ausnahme - uch ohne Festsetzungen im Plangebiet zuldssig
(Ziffer 3 der Textlichen Festsetzungen).

Verkehrsflachen

Straflen, Wege, Sichtdreiecke

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber die Strafle "Reiherstieg" und Uber die
das Plangebiet tangierenden StraflenzUge "WiesenstraBle" und "FeldstraGe" .
Die urspringlich geplanten Wege zwischen der "Feldstrafe" und der Strafle
"Reiherstieg" werden nicht mehr fur erforderlich gehalten und entfallen
deshalb ersatzlos,

Sichtdreiecke sind gemdf § 9 (1) 10 BBauG und Ziffer 2 der Textlichen

Festsetzungen abgesichert.

Die Abmessungen der Sichtdreiecke sind gewahlt worden nach den Richtlinien
fur den Ausbau von Stadtstraflen.

Anlagen fur den ruhenden Verkehr

Im gesamten Geltungsbereich sind Einstellplitze bzw, Garagen fur private
Pkw auf dem eigenen Grundstuck zu schaffen. DarUber hinaus wurde im
Hinblick auf 6 Reihenhduser, die sich sudwestlich des Planbereichs befinden,
eine Gemeinschaftsgaragenanlage mit 6 Garagen eingeplant. Die Zufahrt
erfolgt jeweils von der "Wiesenstrafle" aus.

Bei Neubauten oder genehmigungspflichtigen baulichen Nutzungséinderungen
wird die Auflage zur Schaffung von privaten Stellplatzen innerhalb des
B.ugenehmigungsverfahrens bemessen .
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Fur den sffentlichen ruhenden Verkehr sind Parkstinde (7 Parkpldtze)
innerhalb des Geltungsbereiches eingeplant.

Grunfldchen

Spielplatze

GemtB des Nds. Spielplatzgesetzes vom 06. 02. 1973 ist im Einzugsbereich
von 400 m innerhalb eines Bebauungsplanes ein Kinderspielplatz einzuplanen.
Die Grufle ergibt sich aus den Geschof3fltichen, wobei 2 von Hundert der
zultssigen Geschof¥flichen oder mindestens 300 m2 als Flache in Frage kommen.

Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes im Planbereich des Bebauungs-
planes Nr. 6 a wird verzichtet, da die Berechnung der geplanten Spielplatz-
grofle im Bebauungsplangebiet Nr. & (sudlich angrenzend) seinerzeit auch
unter Einbeziehung des jetzigen, selbsténdigen Bebauungsplanes Nr, 6 a
stattfand.

Nachweis:
Summe der Geschof3flachen 2
im B-Plangebiet Nr. 6 16.000 m
unter Einbeziehung des
jetzigen B-Planes Nr. 6 o
16.000 m2 x 0,02 = 320 m2 Spielplatz mindestens erforderlich
vorhanden ca. 1.200 m2

Im Falle eines Baues von mehr als 2 Wohnungen je BaugrundstUck ist ein
Kleinkinderspielplatz von mindestens 30 m2 bzw. mindestens 3 v. H. der
zuldssigen Geschofifliche auf dem Grundstick anzulegen. Im Falle einer
Baudurchfuhrung einer griBieren Anzah! von Wohngebiuden kann der Klein-
kinderspielplatz auch gemeinschaftlich bis zu einer Entfernung von hichstens
100 m erstellt werden,

Kleinkinderspielpldtze sind doher im Plan nicht dargestellt worden .

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch AnschluB an das Netz des
Wasserversorgungsverbandes gesichert. Das Gebiet wird im Trennsystem
Uber die gemeindliche Klsranlage entsorgt,
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

Oberfldchenwasser
Anfallendes dberfldchenwasser ist auf den Grundstucken zu fassen und
dem Kanal/ dem Vorfluter zuzuleiten.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis. Es besteht Anschlufizwang
It. Satzung,

Stromversorgung

Die Stromversorgung der Mittelspannung des Plangebietes ist durch Anschluf3
an das vorhandene Stromversorgungsnetz des Uberlandwerkes Nord-Hannover
gesichert. Durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen wird der
Bau einer Umformerstation auf einer kleinen Fldche im stdlichen Anschlufl
an die vorhandenen Garagen ("Wiesenstrafie") ermdglicht.

Heiztllagerung
Hinsichtlich der Heizsllagerung wird auf die einschlagigen Richtlinien
verwiesen. Verordnung Uber das Lagern wassergefshrdender Flussigkeiten
vom 21. 01, 1971, Lagerverordnung - VLwF - Nds. GVBI. 5.5; siehe
auch Durchfuhrungsbestimmungen zur Lagerverordnung - LVwF vom

10. 05. 1971 - Nds. MBI. Nr. 22.5.701).

Stddtebauliche Werte

Flz:igh_enan'reile
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Die einzelnen Fldchen wurden planimetrisch ermittelt und setzen sich
wie folgt zusammen:
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Fliche des Geltungsbereiches (Bruttobauland) 1,53 ha 100 %
Flachen fir Strafen und Wege und Begleitgrin 0,18 ha 11,77 %

Flachen fir Versorgungsanlagen 0,01 ha 0,65 %

Flichen fiir private Garagen 0,02 ha 1,31 %

Nettobauland 1,32 ha 86,27 %
6.2 Voraussichtliche Besiedlungsdichte.

Geplant sind etwa 5 Wohneinheiten, vorhanden sind 5 Wohneinheiten.
Das ergibt bei einer Belegung von 3,0 Einwohner/Wohneinheit (Er-
fahrungswert) 30 Einwohner,

Besiedlungsdichte = %Qggﬂﬁg = 23 EW/ha Nettobauland

7. Kosten

Durch diesen Bebauungsplan werden Festsetzungen des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 6 gedndert. Zusdtzliche Kosten fir Er-
schliefung entstehen nicht.

8. Finanzierung

Die gemaB § 129 BBauG von der Gemeinde zu tragenden 10 % des Er-
schlieBungsaufwandes sind mit der Haushalts- und Finanzierungspla-
nung der Gemeinde abgestimmt.

9. Verwirklichung

Die Gemeinde beabsichtigt, MaBnahmen zur ErschlieBung des Bebauungs-
planes unmittelbar nach Genehmigung des Planes in Angriff zu nehmen.

2163 Freiburg/Elbe, den 19.01.82
FLECKEN_FREIBURG/ELBE
Der ndedirektor

Der Rat des Fléckens Freiburg/Elbe hat diese Begriindung in seiner Sitzung am
20,04 .82 beschlossen.

2163 Freiburg/Elbe, den 06.05.82
FLECKEN FREIBURG/ELBE
Der Gerge’indedir tor
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DER
OBERKREISDIREKTOR

LANDKREIS STADE

Landkreis Stade - Postfach 1609, 2160 Stade
Gegen Empfangsbekenntnis

i : " Dienststelle: Planungsamt
toFlant i
. . ' Dienstgabaude: Am Sande 2
Gemeinde Freiburg :
Fing b, Auskunft erteilt: Herr Marklein
i Elbe ' .
2163 Frelburg/ 7/ Telefon Dur¢hwahl: (04141)12 270
' " . '
| — i
| \ o Zimmer: 88
e e ) —
,...Hh.._z._. —— St )
/ / - } R (14 /
Datum und Zeichen Mein Zeichen Landkrets Stade, ‘ TS
lhres Schreibens {bel Antwort bitte angeben)

= 61.06.-7.17.6 a ma-hn den 30,.06.1982

Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 6 a der Gemeinde Freiburg

Genehmigungsantrag vom 6. Mai 1982

GemdB § 11 BBauG genehmige ich den am 20.04.1982 vom Rat der Ge-
meinde Freiburg beschlossenen Bebauungsplan Nr. 6 a.

Auf Antrag der Gemeinde Freiburg vom 01.05.1982 wird hiermit eine
Ausnahme gemdB § 5 Abs. 2 Nds. Spielplatzgesetz vom 06.02.1973
(Nds. GVBl. Seite 29) zugelassen.

Den zusdtzlichen Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der Kinder wird
durch die Mitbenutzungsmdglichkeit der in der Anlage ndher bezeich-
neten Spielpl&dtze im Beb.-Plan Nr. 6 und 2 - 3. Anderung - hinrei-
chend Rechnung getragen.

Diese Ausnahme ist Bestandteil der Satzung.

Im Auftrage

f

“] x_/{_ A-—-/I/I.—’L/“l‘..(_\'
Schellberg

Anlage
1 Heft

Dienstgebaude: Bankkonto: Telefon: Sprechzeiten:

2160 Stade, Am Sande 2, Kreigsparkasse Stade (BLZ 24151116) 100024 (04141)12-1 montags bis freitags
GroBe Schmiedestr.1-3und 5 P “heckkonto: Telex: 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Heckenweg 7 : 1 (BLZ 200100 20) 7537-207 218104 Lkstad d



Auszug

aus dem Amtsblatt fiir den Landkreis Stade Nr. 31 v. 12. August 1982

ben dem Deich, so miissen die Biume so beschnit-
ten werden, dafd der Verkehr nicht behindert wird.
8.) Die Inhaber von Sondernutzungsgenehmigungen
und Erlaubnissen haben gemif §§ 14 und 15 des
Niedersichsischen Deichgesetzes (NDG) den
Deich entsprechend den ihnen erteilten Genehmi-
gungen und Erlaubnissen in Ordnung zu halten.

Diese Anordnung ergeht aufgrund der Verordnung
betr. die Aufsichtsschau iiber die Deiche der Wasser-
und Bodenverbinde im Kreise Stade vom 9. Okto-
ber 1953 in Verbindung mit § 18 des Niedersichsi-
schen Deichgesetzes (NDG) in der Fassung vom
16. 7. 1974 (Nds. GVBI. vom 19. 7° 1974 S. 387),
zuletzt geidndert durch das ‘achte Gesetz iiber die
Verwaltungs- und Gebietsreform vom 28. 6. 1977
(Nds. GVBI. S. 233) mit der Mafigabe, daf’ fiir den
Fall der Nichtbefolgung ein Zwangsgeld nach § 35 ff
des Niedersichsischen Gesetzes iiber die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung (SOG) in der Neufassung
vom 31. 3. 1978 (Nds. GVBI. S. 279/78) festgesetzt
werden kann,

Auf n Inhalt der Verordnung vom 9. 10. 1953
weise 1ch noch besonders hin.

Stade, den 5. August 1982

LandkreisStade
At 66 - 592.54.] .-

Der Oberkreisdirektor
In Vertretung:
Wrede

B. Bekanntmachungen der Gemeiriden,
Samtgemeinden und Zweckverbinde

246. Bekanntmachung
Bebauungsplan Nr. 6 a
des Fleckens Freiburg/Elbe

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) i. d. F. vom 18. 08. 76 (BGBI.
I S. 2256, ber. S. 3617) zuletzt geindert durch Arti-
kel T des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfah-
ren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stddtebaurecht vom 06. 07. 79 (BGBI. I S. 949)
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeord-
nung (NGO) i. d. F. vom 18. 10. 77 (Nds. GVBL
S. 497), zuletzt geindert durch das 7. Gesetz zur An-
derung der Niedersichsischen Gemeindeordnung
und der Niedersichsischen Landkreisordnung vom
18. 10. 80 (Nds. GVBI. S. 385) hat der Rat des Flek-
kens Freiburg den Bebauungsplan Nr. 6 a bestehend
s der Planzeichnung und den textlichen Festset-
zungen in seiner Sitzung am 20. 04. 82 als Satzung
ind die Begriindung beschlossen.

Jer Geltungsbereich des ca. 1,5 ha grolen Gebietes
iegt in der Flur 19 (tlw.) der Gemarkung Freiburg
ind wird wie folgt begrenzt:

Im Siden durch die nérdliche Grenze der Feldstrafie
und die Wiesenstrafe tlw.; im Westen durch die
Wiesenstrafle und der westlichen Grenze des Flurstiik-
kes 20/5; im Norden durch die siidlichen G_renzen
der Flurstiicke 20/1 und 7/123 - riickwiirtige Be-
grenzung der Grundstiicke nordlich des Reiherstlegqs
— sowie die Wiesenstrale tlw. und im Osten durch die
westliche Grenze der Flurstiicke 19/1 tlw., 33/3 tlw.
und 18/3 tlw., der Flur 19, Gemarkung Freiburg.

Im Planbereich licgen demnach folgende Flurstiicke
der Flur 19 (tlw.) der Gemarkung Freiburg/Elbe: 20/
5.20/7, 20/8, 20/9, 20/10, 20/11, 20/47, 20/12, 20/
13, 20/48, 20/14. 7/254, 7/252, 7/251 (tlw.), 7/250
und 7/253. -

Der Landkreis Stade hat mit Verfiigung vom 30. 06.
82 -Az.: 61.06.-7.17.6a— gemifd § 11 den am 20. 04.
82 vom Rat des Fleckens Freiburg beschlossenen Be-
bauungsplan Nr. 6a genehmigt.

Auf Antrag des Fleckens Freiburg vom 01. 0S. 82
wurde eine Ausnahme gemifs § 5 Abs. 2 Niedersichsi-
sches Spielplatzgesetz vom 06. 02. 73 (Nds. GVBL
S. 29) zugelassen. Den zusitzlichen Spiel- und Bewe-
gungsbediirfnissen der Kinder wird durch die Mitbe-
nutzungsmoglichkeit der Spielplitze im Bebauungs-
plan Nr. 6 und Nr. 2 hinreichend Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bckunn.t-
machung im ,, Amtsblatt fiir den Landkreis Stade* in
Kraft. Der durch den Bebauungsplan Nr. 6a betroffe-
ne Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 tritt mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6a des Flek-
kens Freiburg/Elbe aufier Kraft.

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden ab
sofort wihrend der Dienststunden beim Flecken
Freiburg/Elbe, Hauptstrafle 48, 2163 Freiburg/Elbe,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten des Bundesbaugesetzes beim ‘Zustandekommen
dieses Bebauungsplanes ist mit Ausnahme der Vog-
schriften tber die Genehmigung und die Verdffentli-
chung des Bebauungsplanes —§ 11 und 12 BBauG—
unbeachtiich, wenn die Verletzung der Verfahrens-
oder Formvorschrift nicht innerhalb eines Jahres seit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegen-
iiber dem Flecken Freiburg geltend gemacht worden
ist.

Auf die Vorschriften des § 44c Abs. | Sitze 1 und 2
liber die Geltendmachung etwaiger Entschidigungs-
anspriiche nach dem § 38j—44 des BBauG in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. 08. 76 (BGBl.’I
S. 2256) und des § 44c Abs. 2 des BBauG i’lber_dle
Erléschung von Entschiddigungsanspriichen bei nicht
fristgemifier Geltendmachung wird hingewiesen.

2163 Freiburg/Elbe, den 28. 07. 82

FLECKEN FREIBURG/ELBE
Der Gemeindedirektor
Schild

NT LY e B

-
£

i1

A E



