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336.. Bekanntmachung
2l ‘ derSatzung
" des Flecken Freiburg/Elbe, Landkreis Stade, iber

den Bebauungsplan Nr. 3 ,,Nordlich des Fischteiches”.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) i. d. F. vom 18. 8, 1976 (BGBL. I{
S. 2256, ber. S. 3617) in der z. Zt. geltenden Fassung
i. V. m. § 1 der Niedersichsischen Verordnung zur
Durchfithrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG)
vom 19. 07. 1978 (Nds. GVBI. S. 560) in der z. Zt.
geltenden Fassung und des § 40 der Niedersichsi-
schen Gemeindeordnung i. d. F. vorn 18. 10. 1977
(Nds. GVBL. 'S. 497) .in der z. Zt. geltenden Fassung
hat der Rat des Fleckens Freiburg/Elbe diesen Bebau-
ungsplan Nr. 3 ,Nordlich des Fisehteiches”, -beste~
hend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen. '

' 81 : )
Im Gebiet der Gemarkung Freiburg/Elbe, Flur 19
tlw., wird die Bebauung nach dem Bebauungsplan™
Nr. 3 ,Nordlich des Fischteiches” geregelt. Das Be-
bauungsgebiet beinhaltet folgende Parzellen aus Flur
19:

107/1, 107/2 und 107/3 tlw.; 35/4 und 35/5; 33/3

tlw., 33/5 tlw. und 33/7 tlw. (bis zur Hailfte des_‘

Fischteiches); 33/18, 33/19, 33/20, 33/21 sowie die
Parzelle 31/4, die Grabenparzelle 101 zur Hilfte und
die Parzellen 31/1, 31/5, 33/14, 33/16 und 301/33,
33/12 und tlw. 31/2 und 33/13 bis an die Landes-
strafle 111. '

§ 2

Die Satzung tritt am Tage def Veroffentlichung im
,,Amtsblatt fir den Landkreis Stade™ in Kraft.

.Freib'urg/E-lbe, den 14. Mai 1981

' ey
Flecken Freiburg/Elbe
gez. H. Horeis gez. Schild
Stellv. Biirgermeister Gemeindedirektor
(L.S.)

Die Bezirksregierung Liineburg hat mit Verfiigung
vom 07. 09. 81 — Az.: 309-21102-STD 32/3 — gemif
§ 11 BBauG den Bebauungsplan Nr. 3 ,Nordlich des
Fischteiches” genehmigt. '

- * [

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden ab
sofort wihrend der Dienststunden beim_ Flecken Frei-
burg/Elbe, Hauptstrafie 48, 2163 Freiburg/Elbe, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften dés Bundesbaugesetzes beim Zustandekom-
men dieses Bebauungsplanes ist mit Ausnahme der
Vorschriften iiber die Genehmigung und die Ver-
offentlichung des Bebauungsplanes — §§ 11 und 12
BBauG — unbeachtlich, wenn die Verletzung der Ver-
fahrens- oder Formvorschrift nicht innerhalb eines
Jahres seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes schrift-
lich gegeniiber dem Flecken geltend gemacht w_orden
ist. :

Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Sitze 1 und 2
iiber die Geltendmachung etwaiger Entschddigungsan- |
spriiche nach den §§ 39 j bis 44 des BBauG in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. 08. 76 (BGBI.
1. S. 2256) und des § 44 c Abs. 2 des BBauG iiber das
Erloschen von Entschidigungsanspriichen bei .mcht
fristgemafer Geltendmachung wird hingewiesen.

2163 Freiburg/Elbe, den 03. 12. 1981
FLECKEN FREIBURG/ELBE

Der Gemeindedirektor
Schild



des Fleckens Freiburg/Elbe, Landkreis Stade, liber
den Bebauungsplan Nr., 3 " Nordlich des Fischteiches",

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F,
vom 18.8.1976 (BGBl1, I S. 2?56 ber. S 3617)in der z.Zt. geltenden Fassung

—5 ? = i,V. m. § 1 der Niedersdchsischen
Verordnung zur Durchfiihrung B Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.7.1978
(Nds.GVBl. S. 560) in der z.Zt. geltenden Fassung und des § 40 der Nieder-
siichsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom 18.10.1977 (Nds.GVB1., S. 497) in der
z.Z2t. geltenden Fassung hat der Rat des Fleckens Freiburg/Elbe diesen Bebau-
ungsplan Nr, 3 "Nordlich des Fischteiches" bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen sewie—den—orilichen—letvorsohrni-fren—ttrer—dte
Georbettwns als Satzung beschlossen,

§ 1

Im Gebiet der Gemarkung Freiburg/Elbe, Flur 19 tlw., wird die Bebauung nach
dem Bebauungsplan Nr, 3 '"Nordlich des Fischteiches" geregelt. Das Bebauungs=-
gebiet beinhaltet folgende Parzellen aus Flur 19:

107/17107/20nd 107/3 t1w.; 35/ “and 35/51-33/3.€1w.; 33/5%t1lwe und 33/7.tlw.
(bis zur Hdlfte des Fischteiches); 33/18¢-33/19¢ 33/20,733/21 4owie die Par-
zelle 31/4 die Grabenparzelle 101“zur Hdlfte und die Parzellen 31/1,31/5,¢c

33/14, 33/16 und 301/33‘/53/12 und tlw. 31/2 und 33/13¢bis an die Landeustraﬁe
111

§ 2

Die Satzung tritt am Tage der Verdffentlichung im "Amtsblatt fiir den Landkreis
Stade" in Kraft.

Freiburg/Elbe, den 14, Mai 1981

Flecken Freiburgy

/f%((/; ’)(/; %/ M/‘{?’/) ,’/ : |

Stellv, Blirgermeister

"\a& rels. g\

Genshmigt gemidB Vertligung
vom heutigen Tage

309 - 2A402 ~STO 32/3
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Liineburg, den D LHQLPawiBQ_

Bezirksregierung Llineburg
Im Auttrage /
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GEMEINDE FREIBURG/ELBE
Londkreis Stade
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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplaon Nr. 3 "Nordlich des Fischteiches"

der Gemeinde Freiburg

Allgemeines:

Das Plangebiet beinhaltet folgende Parzellen aus Flur 19: .
107/1, 107/2 und 107/3 tlw.;  35/4 und 35/5; 33/3 tlw.; 33/5tlw. und 33/7 tlv
(bis zur Halfte des Fischteiches); 33/18, 33/19, 33/20, 33/2), 31/4, 31/2 tlw, 33A

Hiw., die Grabenparzelle 101 zur Hadlfte und die Parzellen 3N, 31/5, 3312, 33/14
33/16 und 301/33.

Die Grofle des Geltungsbereiches betriigt 4,0 ha.

Aufstellungsbeschlul:

Der AufstellungsbeschluBl ist vom Rat der Gemeinde Freiburg am 8.2.1977 gefaBt

worden,

Ggsetzliche Grundlagen:

Entsprechend dem Nds. EinfuhrungserlaB zum novellierten Bundesbaugesetz (Richt-
linien 2ur Anwendung neuer und getinderter Vorschriften des BBauG - Rd.Erl.d.Ms,
vom 24.2.1977, Ziffer 6.2.9) wird dieses Verfohren nach dem BBauG in der novel-
lierten Fossung vom 18.8.1976 durchgefihrt.

Die Vorschriften der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Bau-
nutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 BGBI. 1977,
l, 5. 1763) sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das Geldnde ist als eben anzusehen. Topografische Einschrankungen, Natur-, Bay-
und Bodendenkmole sowie ffentliche Grinanlagen bestehen nicht. Ebenso liegen
Unterschutzstellungen noch Ziffer 14 der PlanZVO nicht vor.

Einschrinkungen aus Emissionen benachbarter Anlogen bestehen nicht,

i




Zur-Durchsetzung der Planfestsetzungen sind bodenordnende MaBnahmen notwendig.
Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebouungsplan festgesetzten
Verkehrsflschen diese Flachen in Anspruch zu nehmen, Wenn auf Grund privater
Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fur die Verwirklichung des
Bebauungsplanes erzielt werden ksnnen, beabsichtigt die Gemeinde gem. § 45 ff,
und § 80 ff, BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstucke umzulegen oder
die erforderlichen Fluchen zu enteignen.

Dogegen sind Aufhebungen zu Miet- oder Pachtverhiltnissen bzw. Abrisse von
baulicher Substanz nicht notwendig. Eine Darlegung der Grundsdtze fur soziale
Mafnahmen (Sozialplan) nach § 13a BBauG erUbrigt sich daher.

Bei ur- oder fruhgeschichtlichen Bodenfunden besteht [t. Nds. Denkmalschutz-
gesetz vom 30.05.1978 Anzeigepflicht. Meldungen sind an dje Noturschutz -
behtrde des Landkreises zu richten.

. 2. Erfordernis der Plonung
2. Die Erfordernis der Planung ergibt sich

® ous der Notwendigkeit der ErschlieBung weiterer Baupldtze im Vollzug
des genehmigten Flachennutzungsplanes;

° aus dem Wunsch, dem Sportfischereiverein ein anfahrbares Geldnde fur
ein Vereinsheim zuzuordnen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

3.1 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes tbersteigen nicht die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Sie differenzicren diese nur insoweit, als sie die Msg-
lichkeiten der novellierten BauNVO ausschopfen,

4. Begrindung der Festsetzungen des Bebouungsplanes (§ 9 BBauG)

Nardlich des Fischteiches wird ein 30 m breiter Streifen als "Sondergebiet fur Sport-
fischereizweck e" gemi—t0-{2BavhiS—tn erbrdomemit § 9 (1)22 BBauG festgeset;
Die restliche Flache des Plangebietes wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt,

Die nach § 4 (1) und (2) grundsatzlich und nach § 4 (3) BauNVO ausnahms-

weise zuldssigen Nutzungen werden hier (WA) insgesamt zugelossen.,

4:2 Mafl der bavlichen Nutzung
Die hochstzuldssige Geschofizahl wird im "Allgemeinen Wohngebiet" mit maximal
2 Vollgeschossen festgesetzt,

Als MaB3 der baulichen Nutzung wird fir das "Allgemeine Wohngebiet" die an sich
fur Eingeschossigkeit hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und Geschof-
flochenzohl (GFZ) 0,5 gewshlt.
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Fir das Sondergebiet sind bei maximal eingeschossiger Bebauung die
Grundflichenzahl und die Geschofifliichenzahl auf 0,2 bLeschrinkt.

.? Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldachen,

Hebenanlagen.

Zwingende Baulinien sind nicht festgesetzt worden. Die Abgrenzung
von iiberbaubaren und nicht liberbaubaren Flichen ist durch die die
maximale Ausdehnung einschriinkenden Baugrenzen erfolpgt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléichen sind so bemessen, daB eine aus-
reichende Variabilitiit der Gebiudestellung miglich ist.

Die Untergrenze ger Grundstiicksgrofien wird fir das Allgemeine Vohn-
gebiet mit 600 m“ festgesetzt (siehe TEXTLICHE FESTSITZUNGEN ) Zif-
fer 1). Innerhalb der iiberbaubaren Fliichen des Allgemeinen Vohnge-
bictes wird nach § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt, be-
schriinkt auf DPinzel- und Doppelhiuser, im Sondergebhiet ist nur die
offene Bauweise zuliissig. In Anbetracht der Struktur der bisherigen
benachbarten Besiedlung wurde die Zuldssigkeit von Nebenanlagen ge-
mafh & 14 BaullVO in der Veise eingeschrinkt, daB diese nur in liber-
baubarem Bereich zuliissig sind. Dariberhinaus sind nach § 15 BaulVO
solche Anlagen unzulidssig, die nach Anzahl, Lage, Umfang oder “weck-
bestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen, insbesondere,
wenn von Ihnen Beliistigungen oder Storungen ausgehen.

Die mestuttoriaehes Festsetzung N daB in dem Sondergebiet fir Sport-
fischereizwecke nur FimewdeehBauten mit einer Hihe von %,50 m zu-

lilssipg sind, wird pgetroffen, damit die angrenzende Yohnhebauung ge-
ringstmoglich durch diese Anlagen beeintriichtigt wird, insbesondere,
weil die Anlagen nur ciner zeitweisen Hutzung untc»liepen. Dic Fest-
setrung pewiheleistet fiie die anprenzende Yohnbebaunnge freie Sicht
auf den Fischteich. (s, TEXTLOFESTSETZUNGEN, 211, )

holh Anlapgen fiir den ruhenden Verkehr
Im Bereich der festgesetzten offenen Bauweise sind Minstellplidtze
Lzw, Garagen fiir private Pkw aul eigenem Grundstiick zu schaffen.

Bel Heubauten oder pgenchmigungspflichtipen baulichen Hutzungsiinde-
rungen wird die Auflage zur SGchaffung von privaten Stellplitzen inner-
halb des Buaupenehmigunpgsverfahrens bemessen,

Fiilr den 6ffentlichen ruhenden Verkehr sind Parkspureu in ausrcichen-
dem labe festgesetzt (1 Parkplatz fiir 2 VL),

Die FrachliefRung ist durch  cine bereits in Abstimmungy mit der Landes-
stralienverwaltlung angelegte Minmiindung in die L 111 gesichert, die im
Planpebiet eingeschlossen ist,

Die Planstrafien entsprechen dem Fntwurf des Biiros Asche fiir den Ausbau
der Gemeindestrallen in Freiburyg.

Die im Bebauungsgebiet ausgewicsenen PlanstrafBen Ay B, C und D werden
der zukiinftigen Auslastung entsprechend auf 10,0 n Breite, im Bereich
der Parkspuren auf 12,0 m Breite, ausgebaut - bestehond aus swei Fahre-
bahnen von zus. 5,5 m + Rinne und Gehsteip beidseitip (siehe Stralen-
profil im Bebauungsentwur{).

- I -

“‘«

WEN R S P TR i I i b R e Se——— T



4.6

L
~J

Sichtdreicche sind geaxall £ 9 (1) 2 BBauG und Ziffer 1 der Textlichen Festsetzungen
abgesichert .

Die Abmessungen der Sichtdreiecke sind gewdhlt worden nach der Verfugung der Nds
Straflenbaudirektion vom 31,12,1957.

Offentliche Wege sollen der fuBldufigen ErschlieBung und der besseren Erreichbarkei
von Spielplatz, See und Wanderwegenetz dienen. Teilweise ist fur die sffentlichen
Wege Fahrrecht zugunsten festgesetzter Anlieger eingersumt,

Sgnleng
Mangels fehlender Grinanlagen wird ein Spielplatz festgesetzt. Dieser Platz deckt
den Bedarf des Geltungsbereiches mit Wegeldngen bis 300 m ab.

Die Bruttogrofle des Spielplatzes mit 1000 m? deekt die_Mindestgrifle gem3B Nds.
Gesetz Uber Spielpldtze vom 6.12.1973, namlich 300 m#, ab.

. 2 . =
8ei einum Netto- Wohnbauland ven 23.440 m™ und einer Geschofiflichenzahl
von 0,5 ist bei notwendigen 2 v.H. der zulzssigen Gescholiflsche die
gesetzlich erforderliche Spielplatzficehe:

e U z 2
e W

240 m x V0,5 x 0,02 = 234,4 m

Damit vind die Forderung mit plus 233 Yo abgedeckt.

Weitere Grinflachen follen im Zuge der Anlage von Verkehrseinrichtungen und
Anlagen des ruhenden Verkehrs an. Dicse Grinflichen sind als StraBenbegleit-
grin anzuschen,

Fur mogliche Anpflanzungen im Bereich des Sondergebietes ist auf Grund der Lage
TEXTLICHE FESTSETZUNG, Ziff.3 die Hshe des Aufwuchses ein-
Ver~- und Entsorgung o geschriinkt worden.

\A\' 3 e
‘Qsserversoraung,

Din Waserversorgung ist dorch Anschlu3 an das Netz des Wasserversorgungsverbande
Kehdingen gesichert,

Das Gebiwt wird in Trennkanalisation dber die gemeindliche Kldranlage entsorgt.

Oberfluchenentveiserung

. - N . . . P . . ’
Anfollendes Oherfischenwesser st 2uf den Grondsticken 2u fasan und dber Kanol

L% L
e - . r ] .
dem fredsurgr Scnlevsenilonh zuzoiciten,
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5.6

Dic Mullbeseitigung erfolgt durch den Lundkreis. Es besteht Anschluflizwang It,
Satzung. Die festen Abfallstoffe aus den sogenannten Hammergrundstiicken sind
am Entleerungstage on die befahrbaren Straflen zu bringen, die von Mullfahe-
zeugen befuhren werden kgnnen,

Stromversergun
Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch Anschlufl an das vorhandene Strom-
versorgungsnetz des Uberlandwerkes Nord-Honnover gesichert. An der Planstrafle A
wird ein Standplatz fur einen Trefo festgesetzt.

Hinsichtlich der Heizollagerung wird auf die einschligigen Richtlinien verwiesen
(Heizslbehnlter - Richtlinien d.Nds. Ministerialblatt Nr. 30 vom 25.7.1949,
Seite ¢85) und auf die Vercrdnung Gber das Lagern wossergefshrdender Flussig-
keiten vom 21,01.1971 (Logerverordnung - VLwF - Nds. GVBI. 5.5) hingewiesen,

Siehe auch Durchfihrungsbestimmungen zur Logerverordnung - DVLwF vom 10.5.1971
1.

(Nds . MB!. Nr. 22.5.701

Durch Leitungsrechte zo belastende | lichen

Der Allaemeinheit oder einem ErschlicBungstréger dienende Leitungen fur Strom,
Fernsprechnetz, Wasser, Regenwasser und Abwascer, die nicht auf ffentlichem
Grund verlegt werden kdanen, sind aut dem Privalgrundsivck zu dulden. Entspre-
chends Gronddienitbarbciten verden erfarderlichenfalls in das Grund:tock einga-~
tragen .

Stadtetauliche Werte

A]fgﬁmc?r?m

Die einzelnen Fldchen im Plangebist wurden olanimetrisch ermitteit und
setzen sich wie folgt zusemmen:

: 2
Brutto-Baugehiet = 246,800 m
abziglich

: : 2
- inneroitliche Verkehrsflachen = 7,000 m!
A B
- Grunfldchen = 2.860 m,
- Spiclplatz = 1,000 n
- Sondergebiet 2
Sportfischereiverein = 2,500 m”

SeA IR 5
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6.2 Voraussichtliche Besiedlungedichte der noch unbesiedelten Flachen

________________ e T T

Geplont sind 26 WE;
Wohnungsbelegungsziffer 3,0 EW/WE (Ecfahrungswert)

WE x 3,0 EW/WE 78 Einwohner

26 Einwohner
——————— = 11 Einw./ha Nettowohnbauland

2,34 ha

Besiedlungsdichte

7 Kosten
Die der Gemeinde bzw. den Bouwiltigen durch die ErschlieBung der im
Plangebict gelegenen Grundstiicke entstehenden Kosten werden zum Zeit-
punkt der Planaufstellung entsprechend folgender Aufstellung geschdtzt.

Davon betragt der Mindestbeitrag der Gemeinde genmdll & 129 BBouG 10%%
der Ncaten des Erschliefungsaufvanda:

Die Gemeinda ist bereits im Besitz der (3 esamtflidche und finanziert dem-

nach nui noch die Aushauk.asten .

Grunderwerb

Verkehrflachen  §.400 m2
Grinflichen einschl. Spielplatz 3,860 rr12 DM 98.000, --
Straflenausbau, Beleuchtung und
Oberflachenentwisserung DM 510.000, --
Schmutzwasserentwisserung DM 105,000, -~
Herrichtung der Grunflachen DM 7.000, -~
Einrichtung des Spielplatzes pauschal DM 10,000, -~
DM 730.000, --

Der Rat des Fleckens Freiburg/Elbe hat die Begriindung in seiner Sitzung
am 14, Mai 1981 beschTlossen.

2163 Freiburg/Elbe, den 14, Mai 1981

FLECKEN PREIBURG/LLRBE
Der Gemg¢indedirektor




