Betr.: Bebauungsplan Nr. IV - Alte Gemeinde
Beqgrindung

Aufgrund lebhafter Nachfrage sowle Mangel an schnell verfiigharen
Wohnbauplétzen in der Gemeinde Bal je soll auf dem nBher bezelch-
neten gemeindeeigenen Grundstiick ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, gem. Bundesbaugesetzt.

Die FlAchen sind in dem Fl#chennutzungsplan der Samtgemeinde
Nordkehdingen als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Mit der Zurverfligungstellung guter preisgerechter ortsnahmer
Wohnbaugrundstiick< will die Gemeinde im Rahmen ihrer Eigenent-
wicklung die Abwanderung teilweise verhindern und die Eigentums-
bildung im Wohnungswesen gem. Bundesbaugesetz § 1, Abs. 4, Pir-
dern. @
Un in der N#he des Dorfgebietes eine mdiglichst ruhlge Wohnnutzung
anbieten zu kdnnen, wird das Gebiet sls sllgemeines Wohngebiet
ausgewlesen. Zur Gestaltung des Orts- und Landschaftebildes gem.
Bundesbaugesetz § 1 Abs. 5, soll die Bebauung 1-geschossig in
offener Bauwelse in Form von Elnzelh#usern vorgenommen werden,
da die angrenzende Bebauung irn gleicher Form erstellt wurde.

Grundflichenzahl n,25
GeschoBflachenzahl 0, 3a.

Die ErschlieBung des Plangebletes erfolgt (ber eine bereits vor-
handene befestigte StraBe zwischen der LandstraBe II. Ordnung
und der Baufl#che Alte Gemeinde.

Die Versorgung mit dem tH#glichen Bedarf dieses Wohngebletes ist
durch die vorhandenen L&iden im Bereich der Kirche in unmittel-

barer N4he gew#hrleistet. Die Anbindung des Plengeblietes an die
§ffentlichen FlH#chen ist durch einen FuBweg gewshrleistet, der

an dem Friedhof vorbel (iber weltere FuBwege zur Kirche und zum

Schul- und Spoartplatzgel#énde fOhrt.

Die weiteren angrenzenden Fl#chen werden lendwirtschaf tlich ge-
nutzt.

Auf jedem Grundstiick ist ein Elnstellplatz nach Bedarf geplant.
Fiir Besucher stehen Bffentliche Einstellpl#étze zur Verfligung.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Einzelkl8Branlagen mit
biologischer Kl#rung sowle nachgeschalteter Bodenfiltration

nach DIN,

Die EinzelgrundstiicksgrtiBen werden auf mind. 1.o000,-- gm fest-
gelegt.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist bereits weltgehend vor-
handen. Filr den endgllltigen Ausbau sind noch Kosten in Hihe
von DM zu erwarten. 10 % des beitragsféhigen Erschlie-

- Bungsaufwandes werden von der Gemeinde gem. 129 (1 1.V. mit

§ 128 BBauG getragen.

Auf die Anlage eines Kinderspielpletzes soll verzichtet werden,
da ausreichende Spiel- und Bewegungsfl&chen flr Kinder beim
naheliegenden Schulgel#énde vorhanden sind (Schul- und Sport-
platzfldchen). Diese Spielflichen sind von den Kindern gefahr-
los zu errelchen.

Mit Varlage der Unterlagen zur Genehmigung wird bel der Genehmi-
gungsbehiirde (Bezirksregierung Liineburg) der Antrag auf Befrei-
ung gem. § 5 Abs. 2 Niedera. Spielplatzgesetz von der Festsetzung
eines Splelplatzes gestellt.

Aufgestellt, Balje, den
Der Biirgermeister: 1. Beigeordneter: -



