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Priambel ! Textliche Festsetzungen . .
Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Balje den vorhabenbezogenen N / PlanzeIChenerklarung
Bebauungsplan Nr. 8. ,Biogas - Tierhaltung Baljerdorf*, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden ] 1. Art der baulichen Nutzun
textlichen Festsetzungen, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag, beschlossen. ' aufic utzung Art der baulichen Nutzung
Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung Biogas Baljerdorf* (gem. §11 Abs. 2
Freiburg (Elbe), den ; BauNVO) sind folgende dem Vorhaben entsprechende Anlagen und Einrichtungen zuléssig: Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Biogas / Tierhaltung (§ 11 BauNVO)
," ‘ o Stallgebaude fiir die Tierhaltung,
C
) _ _ _ _ ! - o  zur Futtermittellagerung notwendige Silos, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Der Blirgermeister (Siegel) Gemeinde Balje l K o sonstige Nebenanlagen die fiir den Betrieb der Tierhaltungsanlage erforderlich sind, m=ummume=  Baugrenze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
C : g
Verfahrensvermerke ! k o Gebaude zur Lagerung von technischen Geréten incl. Sozialrdumen,
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8. ,Biogas - Tierhaltung Baljerdorf®, wurde ! ( o sonstige Anlagen fiir die Speicherung, Weiterleitung und Verwertung von Gas, Strom und Warme, Fiillschema der Nutzungsschablone
I?/Il;sr%i?lalil%(i:ltkeetn’\]/; : nlngif)?'_e}lrzgg;?eg:df: nbcll'l sr(?r,] aftsplanung, Oederquart / ¢ o Fahrzeugwaagen, Heizolbehélter, Technikgebdude, Abluftreinigungsanlagen, Notstromaggregate,
) ¢ o Flachen / Anlagen fiir die Regenwasserriickhaltung / -beseitigung, Bioaas / 'ﬁeorhallltun )
Oederquart, den H C J J Art der baulichen Nutzung
’ | ( o Wasserversorgungsanlagen,
, 2 - - .
(Stempel) : ¢ o befestigte Arbeitsflachen, Zufahrten und Nebenanlagen. Sl el — Grundflachen als Hochstmal
. ' C 93 o Biogasanlage mit Garbehaltern, Garstofflager, Blockheizkraftwerken (BHKWs) und Nebenanlagen a — Abweichende Bauweise
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist im Rahmen der Darlegung und Anhérung der Planungen gemaf . ’ 4 o Silagelagerplatten und Havarieschutzflachen PP y—— Hohe baulicher Anlagen als Hochstmas
§ 3 Abs. 1 BauGB am 09.01.2020 erfolgt. / =17,50 m
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 18.12.2019 bis ! ‘ o Anlagen zur Verarbeitung von Gérresten der Biogasanlage
einschlieBlich 29.01.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung } ¢ 2. MaB der baulichen Nutzung Flachen fiir die Landwirtschaft und Forstwirtschaft
wurden .die Behorden und sonstigﬁn Trager Offentlicher Belange auch zur AuBerung im Hinblick auf den 1' C Das Hochstma der baulichen Nutzung in den sonstigen Sondergebieten 1 (S0 I) und II (SO II) wird durch
erforderlichen Umfang der Umweltprifung aufgefordert. , : | ) _ _ ! _ T Fléichen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 18 a BauGB)
s eine Grundfldchenzahl bestimmt. Neben den durch die Grundfldche erfassten baulichen Anlagen sind die v it
Freiburg (Elbe), den wa . — -
= erforderlichen Zufahrten und Arbeitsflachen zulassig. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
/ 3. Bauweise von Natur und Landschaft
Der Burgerme|ster (S|ege|) Gemeinde BaIJe ) 7 In den Sonstigen Sondergebieten (SO) gllt gemaB § 22 Abs. 4 (BaUNVO) die abweichende Bauweise, nach der ‘ COOOQ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Sonstigen
H i} - j:j ’
/ N 7" bei offener Bauweise Gebgudeldngen von iiber 50 m zulassig sind. b ooood Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
De[; Rat derI Gemeinge Balje hat in sheill'ler Sitzulngdamf‘ ::::::::::::::::::::C:I: dem Efr;twulrfhdes vc;rhabenbezog{seneg ' DD / 4. Hohe baulicher Anlagen S Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung
Bebauungsplans Nr. 8. ,Biogas - Tierhaltung Baljerdorf* zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gema ! i _ . ) i i _ N i
Abs. 2 Bfugg beschlossen. 9 9 5l g 9ung g 5 : ) SO I ) Die baulichen Anlagen diirfen im sonstigen Sondergebiet I (SO I) eine Firsthéhe von 17,50 m NN nicht von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ::::::iiiiciiziiiiii:: ortstiblich bekanntgemacht. i Tierhaltung Biogas iiberschreiten. —T— U Flichen o MaBnah Sehut o 4yt Entwickd
i - T ; \ i { mgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
g:;ruEnr:jtl\jvnugf udneds g%rhivb:sr;?]etﬁgﬁzzenb:rziasuuygrizsgsdel\:]r u?]-q V\;él?tlgggggen;ergitlmggngﬁHfégorgébenglt Vg?nr GR 2.750 m? _ Die baulichen Anlagen diirfen im sonstigen Sondergebiet II (SO II) eine Firsthdhe von 9,50 m NN nicht L] VongNatur uﬂd Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)g ]
T 0| 1) ::::::::::::::::::::::::,::: gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen_ T a uberschreiten. Abluftflihrungen der Liftungsanlagen und erforderliche Futtersilos dirfen im Sondergebiet II
! N7 Eb ~ die maximale Firsthohe ausnahmsweise iiberschreiten. @ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Freiburg (Elbe), den L YNV OK= 17,50 m NN
e Ut N ] 5. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
11 SRR - Flachen und Anlagen fiir die sachgerechte Regenwasserriickhaltung, Regenwasserversickerung, Sonstige Planzeichen
Der Biirgermeister (Siegel) Gemeinde Balje Feuerloschteiche, Havarieschutzflachen mit erforderlichen Einwallungen und technischen Zu- und Abldufen
I," e sowie Zufahrten und Arbeitsflachen diirfen auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB )
Dethstuczer szexlde Balje hat dderS\tVﬁrhaber;lbezogenen §Be3b2téungsglanc_; lglr_- 8. ,{Biogg_st - Tierhaltung Baljerdorf", ’ rreeeslllinns angelegt werden. Der Ausschluss von Beeintrichtigungen im Hinblick auf Flichen mit Erhaltungs- und Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
nach Prufung der Anregungen un ellungnahmen gem. S. auGB in seiner Sitzung vom i Taaaag e [ ny ) . ) ) )
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. ! : EntwicklungsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a/b als zeichnerisch festgesetzte Bereiche mit M (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Freiburg (Elbe), den ~- B T : Entwicklung von Natur und Landschaft bleibt hiervon unberiihrt. Darstellungen ohne Normcharakter
] 1 e el 6. Durchfithrungsvertrag 000
Der Bii ist (Siegel) G inde Bal ! R Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Tierhaltung Biogas Baljerdorf* sind im Rahmen der festgesetzten — Bemafung in m
er Burgermeister iege emeinde Balje i
g g J i TR SO I Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im ”@
Die Gemeinde Balje hat gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ::::::iiiiiiniziiiizziii: im Amtsblatt fir den Landkreis S ’," Tt Il Tierhalt Bi Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3 a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB). Erforderliche Baukorper und ErschlieBung der Bestandsanlagen
Stade bekanntgemacht, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8. ,Biogas - Tierhaltung Baljerdorf", | / SEITITI lerhaftung blogas MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft werden abschlieBend im
beschlossen worden ist. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem i i’ ] Prnireiiiiiiion GR 13.650 m?2 ol i o— Flurstiicknummer und Flurstiicksgrenzen
rechtsverbindlich geworden. i i Trave, Durchfiihrungsvertrag geregelt. 74
/ a 7. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
| OK= 9,50 m NN Landschaft.
Innerhalb der gemaB § 9 Abs. 1 Satz 20 und Abs. 6 BauGB festgesetzten Flachen sind MaBnahmenflachen . .
) ) y . Ubersichtsplan 1 : 20.000
gemaB den abschlieBenden Regelungen des Durchfiihrungsvertrags zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

8. Fldche zum Erhalt von Bdumen und Strauchern
Der Bestand an Baumen und Strdauchern innerhalb der in der Planzeichnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b

festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strduchern und

Freiburg (Elbe), den

Der Birgermeister (Siegel) Gemeinde Balje
sonstigen Bepflanzungen ist vollsténdig und dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8. ,Biogas - Tierhaltung
Baljerdorf®, ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten f
/

|

Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tber das Verhdltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3

Satz BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
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sind mehrreihige Baum-Strauch-Hecken zu entwickeln.
10. Das gering verschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern und schadlos zu
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Freiburg (Elbe), den
g |
Der Blirgermeister (Siegel) Gemeinde Balje — ! ,‘ beseitigen.
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ; ;'l s 11. Die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen dienen, soweit sie nicht gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a/b
nach dem Stand vom ::::iinin: Gbereinstimmen. Q , i 2 festgesetzt sind, der Entwasserung der Vorhabenflachen, als Havarieschutzflachen oder anderen in den nicht
i [D:ﬂ f Uberbaubaren Flachen zulassigen Nutzungen dienen, der Ausiibung von landwirtschaftlichen und
Stade, den = | .
’] ! gartenbaulichen Bodennutzungen.
(Stempel) j 3 12. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
—— / Fir den Bereich des Sondergebietes ,Tierhaltung Biogas Baljerdorf® kommt ein Vorhaben- und
- ! ErschlieBungsplan gemaB § 12 Abs. 1 BauGB zur Anwendung.
Katastervermerk !
»Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten m ; | Hinweise
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten > ! . .
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist 1 1. Archdologischer Denkmalschutz Satzung der Gemeinde Balje
einwandfrei moglich. 177 E Wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
2 ,l dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), hat dies unverziiglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder Nr. 8 "Tierha|tung Biogas Ba|ierdorf"
~ . einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind auch der Leiter )
T = und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben, sowie der Eigentiimer und der Stand: Offentliche Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
[ . - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
T —— — : 115 Besitzer des Grundstiicks (§ 14 Abs. 1 NDSchG). (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
Q::)-\";:::: ~~~~~~~~~~~ T — ! o 2 e i 118
— 2 5 o 2. Eingriffsregel
e 2 . Eingriffsregelung o .
: o - . . . ) _ Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg
Plangrundlage: Die im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelten und im Umweltbericht aufgefiihrten, erforderlichen Immissionsprognosen o Umweltvertraglichkeitsstudien o Landschaftsplanung
2018 in L i ini
i © " 1:1.000 MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft werden im Beratung und Planung in Liftungstechnik und Abluftreinigung
i Ost de 68, 21734 Oed t
Artstiusvionmemiiod Durchfiihrungsvertrag zum vorhabebezogenen Bebauungsplan Nr. 8 durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ol 04779995000 raar
und Katasterverwaltung, - Fax.: 04779 9250029
e abschlieBend geregelt. Wwwein
— :ing-oldenburg.de




