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Wisch. Nr.3 — §3(2)

VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat die Aufstellung einer Satzung nach §34 BauGB in seiner
Sitzung am beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §2 (1) BauGB am ortsublich bekanntgemacht.

WISCHHAFEN, den
(DS)

(Gemeindedirektor / Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage : Mafstab : 1:1.000

Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der
Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Larniarast T Gk P vt
i Landeres iy Medemascfien

Regionaldirektion Otterndorf

© 2024
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand )-
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Stade,
(8)

(Offentlich best. Verm.-Ing.)

Planverfasser

Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von :

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG

Horneburg,
(8)

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung nach §34 BauGB mit Entwurfsbegriundung und Umweltbericht haben nach
ortsublicher Bekanntmachung vom mit Angaben zu Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung vom bis gemal §3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

WISCHHAFEN,
(DS)

(Gemeindedirektor / Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat diese Satzung nach §34 BauGB nach Prufung der Bedenken
und Anregungen gemal §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung gem.
§10 (3) BauGB sowie die Begrundung beschlossen.

WISCHHAFEN,
(DS)

(Gemeindedirektor / Blrgermeister)

91 __/ /65
2 1

PLANZEICHENERKLARUNG : s qgitdie BauNvo von 2021

Baugrenze [§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO] vgl. Textliche Festsetzung §4

MaBnahme / Fldche zum Schutz, Pflege und Entwicklung (SPE) [§9 (1) Nr. 20 BauGB]

SPE Ersatz- Ausgleichsfidche [§1a .V.m. §34 (4) BauGB] vg. Textliche Festsetzung §5.1
Gewasserraumstreifen zugunsten des UHV / bzw. Dritter [§9 (1) Nr.21 BauGB]
] Raumlicher Geltungsbereich der Satzung [§9 (7) BauGB]

Darstellungen / Kennzeichnungen ohne Normcharakter :

-:{i Vorhandene bauliche Anlagen
IO CYRC)

Straenbildpragende Birkenallee mit Angabe zum Stammumfang, vgl. Textliche Festsetzung §5.2

Bpl. Wischhafen Nr. 5 und 10 - Darstellung raumlicher Geltungsbereiche

Inkrafttreten

Die Satzung nach §34 BauGB ist gemaf §10 (3) BauGB am
fur den Landkreis Stade bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist damit am

im Amtsblatt

rechtskraftig geworden.

WISCHHAFEN,
(DS)

(Gemeindedirektor / Blrgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Satzung sind die beachtliche Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften nach §214 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften ber das
Verhaltnis der Satzung und des Flachennutzungsplanes, sowie beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorganges nicht schriftlich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung begrindeten
Sachverhalts geltend gemacht worden.

WISCHHAFEN,
(5]

(Gemeindedirektor / Birgermeister)

SATZUNGSENTWUREF :

Aufgrund des §34 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§10 und 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wischhafen in seiner
Sitzung am

nachfolgende Satzung Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach §34 BauGB erlassen :

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Satzung erfasst in Flur 7 stddstlich des Schinkelweges die beiden Flur-
sticke 53/5 tlw. und 53/6.

MafRgebend ist die zeichnerische Abgrenzung zum raumlichen Geltungsbereich (vgl. Zeichnerische
Festsetzungen im Planbild) als Bestandteil der Satzung.

§2 SACHLICHER GELTUNGSBEREICH
Die Satzung besteht aus folgenden Bestandteilen und Anlagen :

. Zeichnerische und Textliche Festsetzungen zum raumlichen Geltungsbereich auf der
Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK), MaRstab 1 : 1.000 (vgl. Planbild)

. Begruindungstext sowie dem

. Landschaftspflegerischer Beitrag mit Eingriffsbewertung.

§3 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / BAUWEISE

3.1 Die Satzung soll Wohnnutzungen im Sinne von §5a Abs.2 Nr.1 BauNVO fur dorfliches Wohnen
(MDW) dienen. Die Nutzungen im Sinne von §5a Abs.2 sind allgemein zulassig.

3.2  Fur Baugrundsticke ist eine MindestgroRe von 1.200 gm festgesetzt; je Baugrundstiick sind maximal
2 Wohneinheiten (Wo) zulassig.

3.3  Zulassig ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2.
Auf die Anwendung von §19 (4) Satz 2 BauNVO wird verwiesen.

3.4 Bauliche Anlagen in Form von Gebauden haben zu allen Grenzen im Sinne von §5 NBauO Abstand
von mindestens 1H einzuhalten.

3.5 Die Oberkante Fertig-Fulboden (OK FF) der Erdgeschofle darf die gemittelte StraRenoberflache (OK)
des Schinkelweges im Bereich des zu erschlielenden Baugrundstiicks nicht Gberschreiten.

§4 NICHT UBERBAUBARE FLACHEN / BAUGRENZE

Innerhalb der hinteren nichtlberbaubaren Flachen, zwischen Ausgleichsflache und Baugrenze, sind
bauliche Anlagen, die Gebaude sind, nicht zulassig.

§5 NATURSCHUTZFACHLICHE ERSATZ-/AUSGLEICHSMASSNAHMEN [§9 (1) Nr.20 Bau]

5.1 Die Ausgleichsflache (SPE-Flache) ist als Feldhecke / Ortsrandgeholz anzulegen und mit standort-
gerechten Arten der Geholzliste des LK STD fiir den Naturraum Marsch zu bepflanzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und gegen Wildverbiss sowie mechanische
Beschadigungen zu schitzen bzw. einzuzaunen.
Die Herstellung der Pflanzungen hat nach Abschluss der Rohbauarbeiten bzw. in der darauf
folgenden Pflanzperiode fachgerecht zu erfolgen.

52 Dieinnerhalb des Schinkelweges bzw. im Stralenseitenraum des angrenzenden Geltungsbereiches

sind vorhandene Laubbaume bei Verlust durch Baumalnahmen oder Abgang etc. durch Neupflan-
zungen als externe KompensationsmaRnahme zu ersetzen.
Die Artenauswahl, die Qualitat sowie der Zeitpunkt der Durchfihrung der Pflanzung sind nur in Ab-
stimmung mit der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehdtrde als Eingrifisminderung zulassig.
Hinsichtlich standortgerechter Arten wird auf die Pflanzenliste fur den Naturraum Moor des LK STD
verwiesen.

§6 HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Verwiesen wird auf das Nds. Denkmalschutzgesetz zu Bestimmungen zum Umgang und Erhalt von
Bau- und Bodendenkmalern.

§7 INKRAFTTRETEN

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Stade in Kraft.

WISCHHAFEN,
(Ds)

(Gemeindedirektor / Biirgermeister)

GEMEINDE WISCHHAFEN

SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN
LANDKREIS STADE

34.-SATZUNG Nr. 3
" Schinkelweg "
OT. Hamelworden

Satzungsrecht nach §34 (4) Nr.3 BauGB

ENTWURF

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde Wischhafen hat in seiner Sitzung

am 28.04.2025 dem Entwurf dieser 34.-Satzung Nr. 3 ,Schinkelweg®, der Entwurfsbegriindung
einschliellich des Landschaftspflegerischen Beitrages die 6ffentliche Auslegung nach

§3 (2) BauGB i.V.m. §34 (6) BauGB beschlossen.

Dieser Entwurf hat vom bis offentlich ausgelegen.

WISCHHAFEN, den

GULEKE + PARTNER
BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

21640 HORNEBURG  VORDAMM 12 € 0M63-7731 & 808161%

info@qulekeundpartner.de Das Team fiir lhre Pldne www.qulekeundpartner.de
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