Satzung der Gemeinde Krummendeich liber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2b

PRAAMBEL

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Krummendeich die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2b ,Im Hoffeld“ beschlossen.

Freiburg (Elbe), den

Die Blrgermeisterin Siegel Gemeinde Krummendeich / Der Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2b ,Im Hoffeld“ wurde ausgearbeitet von der Ingenieurbiiro Prof.
Dr. Oldenburg GmbH, Martin Nockemann, Dipl.- Ingenieur Landschaftsplanung, Oederquart.

Oederquart, den

Stempel i.A. Nockemann

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist im Rahmen einer Birgerversammlung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am
28.07.2022 erfolgt.

Den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 05.08.2022 bis
einschlieRlich 09.09.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang der
Umweltprifung aufgefordert.

Freiburg (Elbe), den

Die Birgermeisterin Siegel Gemeinde Krummendeich / Der Gemeindedirektor

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Der Rat der Gemeinde Krummendeich hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2b ,Im Hoffeld“ zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2b ,Im Hoffeld“ mit der Begriindung hat vom bis

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom bis einschlieBlich Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Freiburg (Elbe), den

Die Blrgermeisterin Siegel Gemeinde Krummendeich / Der Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Krummendeich hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2b ,Im Hoffeld* nach Prifung der
Anregungen und Stellungnahmen in seiner Sitzung vom als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Freiburg (Elbe), den

Die Blrgermeisterin Siegel Gemeinde Krummendeich / Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Gemeinde Krummendeich hat gem. § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis Stade
bekanntgemacht, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2b ,Im Hoffeld* beschlossen worden ist. Die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2b ,Im Hoffeld* ist mit dem rechtsverbindlich geworden.

Freiburg (Elbe), den

Die Blrgermeisterin Siegel Gemeinde Krummendeich / Der Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2b ,Im Hoffeld“ ist eine nach § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und ein nach § 214 Abs. 3 Satz BauGB beachtlicher Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Freiburg (Elbe), den

Die Blrgermeisterin Siegel Gemeinde Krummendeich / Der Gemeindedirektor

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom Ubereinstimmen.

Stade, den

Stempel

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1- 15 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.1 Zulassige Arten von Nutzungen (§ 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO)

¢ Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke.
1.1.2 Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ Anlagen fur Verwaltungen,

¢ Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
1.1.3 Nicht zuldssige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

e Gartenbaubetriebe,

¢ Tankstellen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 -21 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird auf 0,35 festgesetzt.
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen von:

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

¢ Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO
zulassig.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberflache der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache, die dem Baukdrper am nachsten
liegt.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen.
2.4 MindestgroRen je Grundstiick (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

e WA llund Il 650 m? je Grundstuck,
e WA IV 250 m? je Grundstick.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig sind.

Die Gesamtbreite der Zufahrten wird auf 5,0 m pro Grundstlick beschrankt.

6. Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Ausbau der ErschlieBungsstralie hat als niveaugleiche Mischverkehrsflache zu erfolgen.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA Il und WA V) sind - in den bezeichneten Bereichen - zugunsten der
an- und hinterliegenden Baugrundstlicke Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Ver- und Entsorgung und zur verkehrlichen
ErschlieRung der Grundstlicke dauerhaft sicherzustellen.

8. Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die sich aus der Plananderung ergebenden Kompensationsmafinahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft
werden im Rahmen eines ,Okokontos” zu Lasten des Vorhabentrégers in einem stadtebaulichen Vertrag abschlieRend
geregelt.

Hinweise

1. Archdologischer Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten archaologische Funde oder auffilige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 14
NDSchG die Gemeinde, der Landkreis Stade als Untere Denkmalbehérde oder das Landesamt fur Denkmalpflege zu
benachrichtigen. Die Funde und die Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Benachrichtigung in unverandertem
Zustand zu belassen.

2. Brandschutz

Bei der Planung der Wasserversorgung und der Festlegung von Entnahmehydranten sind die Belange des
Brandschutzes durch die Beteiligung der ortlichen Feuerwehren sicherzustellen.

3. Leitungsschutz

Leitungsbetreiber sind im Genehmigungsverfahren und bei der Bauplanung zu beteiligen. Die Ausbildung der Bau- und
ErschlieBungsmalnahmen (Zuwegung - Transportwege - Leitungstberfahrten), Verlegung von Versorgungsleitungen
und die Anbindung an das Netz des 6Offentlichen Energieversorgungsunternehmens sind rechtzeitig zu beantragen.

"Im Hoffeld"

B. PLANZEICHNUNG
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Erstellt am 15.03.2022

I

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstmal als Beispiel (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als Beispiel (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
FH max Maximale Firsthohe als Beispiel (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
o offene Bauweise (§ 22 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2N Nur Einzelhauser und Hausgruppen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
/e\

Nur Einzelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

————— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16. Abs. 5 BauNVO)

Verkehrsflachen
Strallenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Fulweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—— StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

D Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

g Graben
Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter
3

Bemallung in Metern
—o—— Flursticksgrenze
37

> Flursticksnummer

7] Bestandsgebaude

Satzung der Gemeinde Krummendeich

Samtgemeinde Nordkehdingen | Landkreis Stade

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2b "Im Hoffeld"

mit ortlichen Bauvorschriften nach Niedersachsischer Bauordnung

Offentliche Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

21. April 2023
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I___1 Ubersicht: Bebabuungsplan Nr. 2b "Im Hoffeld"
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