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1 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung
Die Gemeinde Oederquart im Landkreis Stade beabsichtigt Wohnbauflachen auszuweisen.

Derzeit kann die Nachfrage nach Baugrundstiicken durch die ortliche Bevélkerung nicht ge-
deckt werden. Gegenwartig sind keine baureifen Grundstiicke flir Bauwillige in der Gemeinde
verfligbar. Daher beabsichtigt die Gemeinde Oederquart den Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts
Weide" aufzustellen.

Die ca. 3,87 ha groBe Flache befindet sich in zentraler Lage von Oederquart und ist im Fla-
chennutzungsplan der SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN als Flache flir die Wohnbebauung und
als Mischgebiet gekennzeichnet. Die Wohnbauflachen sollen als Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO ausgewiesen werden.

Das Plangebiet besteht aus vorhandenen einzelnen Wohngebauden, Gebauden mit gewerbli-
cher und o6ffentlicher Nutzung, einer landwirtschaftlichen Hofstelle sowie einer Griinlandfla-
che und einer Wiese mit Siedlungsgehélzen. Im Plangebiet sollen ca. 30 Wohneinheiten in
zwei Bauabschnitten (BA I und BA II) entstehen. Bestehende Gebdude sollen bis auf ein

landwirtschaftlich genutztes Betriebsgebaude in den Bebauungsplan integriert werden.

Westlich umfasst der Geltungsbereich eine Kompensationsflache, die zum Windpark Oeder-
quart 1998 festgesetzt wurde. Im Rahmen des Repowerings zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 6 ,,Windpark Doesemoor-Hollerdeich™ wurde die Flache nicht wieder berlick-
sichtigt. Hinsichtlich der rechtlichen Sicherung der Flache besteht jedoch eine Nachlaufzeit,
die flir Grinland 4 Jahre und fiir Geholzflachen 10 Jahre betragt. Daher werden diese Fla-
chen nach dem erforderlichen Ablauf der Nachlaufzeit als zweiter Bauabschnitt (BA II) in die
Planung mit einbezogen. Der zweite Bauabschnitt soll nach 2030 und in Abhangigkeit von
der Auslastung der Bauflachen im BA I erfolgen.

Natura 2000-Gebiete oder nationale Schutzgebiete gemaB BNatSchG sind von der Planung
nicht betroffen.

Unter Berlicksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Beeintrachti-
gung von Avifauna und Fledermdusen (Bauzeitenregelung, Ersatzhabitate flir die Rauch-
schwalbe) treten artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande gemaB § 44 BNatSchG durch den
Ausbau der Wohnbebauung nicht ein. Demnach sind keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten. Dies gilt gleichermaBen fir die

biologische Vielfalt.
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Als wesentliche, mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe ist der Eingriff in das Schutzgut
Biotoptypen anzusehen. Durch den Verlust von Biotoptypen der Wertstufe III sowie durch

den Verlust von Einzelbdaumen ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 0,68 ha.

Fir das Schutzgut Boden sind durch die vorgesehene Neuversiegelung in der GréBenordnung
von 1,15 ha gemaB der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erhebliche Beeintrachtigun-

gen zu erwarten, die durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert werden.

Flr das Schutzgut Flache sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-

ten.

Der Uberwiegende Teil der Graben soll im Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" festgesetzt
werden. Anfallendes Oberflachenwasser soll vor Ort rlickgefiihrt und dariiber dem Wasser-
haushalt wieder zur Verfligung gestellt werden. Dartiber hinaus soll fir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser die Entrohrung eines Gewassers im Bereich des Poldergrabens 4 direkt
westlich des Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" erfolgen. Weiterhin ist fir die neu ent-
stehende Siedlungsflache die bestehende Trennkanalisation in der Gemeinde Oederquart zu

erweitern.

Fir das Schutzgut Klima/Luft sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu

erwarten.

Durch die geplante Wohnbebauung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit
des Menschen zu erwarten. Fir die Erholung sind ebenso keine nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten. Im Plangebiet entsteht zentral eine 6ffentliche Griinflache als Freizeit- und Be-
gegnungsplatz. Weiterhin wird eine bestehende Ortsrandbegriinung nach Westen im B-Plan
festgesetzt.

Negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter durch die zukiinftige Wohnbebauung kén-

nen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend betrachtet — unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen sowie
der vorgesehenen KompensationsmaBnahmen — sind durch den Bebauungsplan Nr. 2A ,Ger-
dts Weide" der Gemeinde Oederquart keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen zu

erwarten.
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2 Einleitung
Die Gemeinde Oederquart beabsichtigt in zentraler Ortslage Wohnbauflachen auszuweisen.

Derzeit kann die Nachfrage nach Baugrundstiicken durch die ortliche Bevélkerung nicht ge-
deckt werden. Gegenwartig sind keine baureifen Grundstiicke flir Bauwillige in der Gemeinde
verfligbar. Daher beabsichtigt die Gemeinde Oederquart den Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts
Weide" aufzustellen.

Die Flache ist gemaB dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordkehdingen bereits
als Flache fiir die Wohnbebauung und als Mischgebiet gekennzeichnet.

Im Bebauungsplan Nr. 2A ,,Gerdts Weide" sollen insgesamt 30 Wohneinheiten in zwei Bauab-
schnitten erschlossen werden. Der Geltungsbereich umfasst ca. 3,87 ha.

Der Umweltbericht ist als selbststéandiger Teil zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2A
»Gerdts Weide" verfasst.

In der vorliegenden Fassung erflillt der Umweltbericht die notwendigen Umweltinformationen

zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2A ,Gerdts Weide".

2.1 Rechtsgrundlagen und Ziele der Umweltpriifung

Im Rahmen der Bauleitplanung muss eine Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fuhrt und ein Umweltbericht gemaB § 2a S. 2 Nr. 2 BauGB erstellt werden. Die Umweltpri-
fung zielt darauf ab, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungs-
plans friihzeitig zu erfassen, zu bewerten und bei der Entscheidung im Rahmen der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die Inhalte der Umweltpriifung werden in § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB vorgegeben und durch die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB konkretisiert. Die Umweltprifung dient auch
als Tragerverfahren flir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und die artenschutzrecht-

liche Priifung.

2.2 Methodische Grundlagen und Vorgaben bei der Umweltpriifung
Im Rahmen der Umweltpriifung werden die mdéglichen erheblichen Auswirkungen des Be-

bauungsplanes auf die folgenden Schutzgiiter untersucht:
- Mensch und menschliche Gesundheit,
- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
- Landschaft,
- Boden,
- Flache,
- Wasser,
- Klima/Luft,
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- Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter,
sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern.
Hierflir werden im Umweltbericht der Ist-Zustand der genannten Schutzgiiter und die zu er-
wartenden Wirkungen auf diese Schutzgliter beschrieben und in ihrer Erheblichkeit bewertet.
Der Umweltbericht enthalt somit eine
- Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,
- Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung,
- Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.
Im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" wird der Gel-
tungsbereich auch als ,Plangebiet" bezeichnet.

2.3 Standort
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2A ,Gerdts Weide" liegt in der Gemeinde Oeder-

quart in der Samtgemeinde Nordkehdingen im Norden des Landkreises Stade (siehe Abbil-
dung 1 auf der folgenden Seite).

Das Baugebiet liegt in zentraler Lage, ca. 50 m westlich des Dorfplatzes und der Kirche St.
Johannis. Nordlich grenzt das Plangebiet direkt an die DorfstraBe (L 113) in Oederquart. Ost-
lich, stdlich und stdwestlich grenzt der Geltungsbereich an die bestehende Wohnbebauung
von Oederquart sowie nordwestlich an eine landwirtschaftliche Ackerflache (siehe Abbildung
2 auf Seite 7)

Die umgebende Bebauung besteht aus den straBenbegleitenden Einzelhdusern an der Dorf-
straBe im Norden, an der StraBe Siderende im Osten, des Bebauungsplans Nr. 1 ,Oeder-
quart- Klinten" im Siiden und der westlich des Geltungsbereichs gelegenen Flachen des Be-

bauungsplans Nr. 2 ,Am Fuchsgang".
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Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide™ der Gemeinde
Oederquart. M 1 : 25.000.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 3,87 ha. Aktuell bestehen die Flachen im Plan-
gebiet aus:
- landwirtschaftlichen Nutzflachen (1,92 ha),
- landwirtschaftlichen Betriebsgebauden (0,34 ha),
- Bestandswohnbauflachen (0,26 ha),
- dem kirchlichen Gemeindezentrum (0,06 ha),
- einem Burogebdude mit Parkplatz (0,06 ha),
- einer als Spielplatz genutzten Flachen des Bebauungsplans Nr. 2 ,Am Fuchsgang"
(0,31 ha) und
- einer ehemaligen Kompensationsflachen fir Eingriffe in Natur und Landschaft fur
Windparkprojekte (0,92 ha).
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_— 1 \
L J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ‘ “ 7
= ErschlieBung Abschnitt 1 ' ' '
———= ErschlieBung Abschnitt 2

Abschnitt 1

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Katasteramt Stade

1:3.500 Erstellt am 30.04.2021

Abbildung 2: Geplante ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 2A ,Gerdts Weide" (Geltungsbereich =
schwarz gestrichelte Linie) der Gemeinde Oederquart in zwei Bauabschnitten (BA I =
rote Flache, BA II = griine Flache). M 1:3.500.

Die Wohnbauflachen sollen in zwei Bauabschnitten erschlossen werden. Der erste Bauab-
schnitt (BA I, rote Flache in Abbildung 2) umfasst unter anderem derzeitige Griinflachen und
einen Spielplatz, die, insbesondere zur ErschlieBung des Wohngebietes, aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 2 ,Am Fuchsgang" (siehe Abbildung 3) ausgegliedert werden. Weiterhin befin-
den sich im BA I zwei Wohngebdude, ein kirchliches Gemeindezentrum und ein Blrogebdude
mit angrenzendem Parkplatz. Uber den Parkplatz des Biirogeb&udes soll die nordéstliche Er-
schlieBung des Wohngebiets erfolgen. Die Hauptflache des BA I besteht jedoch aus Griin-
landflachen und aus Flachen eines aus der Produktion ausscheidenden landwirtschaftlichen

Betriebs.
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Abbildung 3: Auszug aus dem giiltigen Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Fuchsgang" mit Darstellung der
entfallenden Griinflache (graue Flache). Ohne MafBstab.

Der zweite Bauabschnitt (BA II, griine Flache in Abbildung 2) umfasst Flachen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 13 ff. BNatSchG). Dabei handelt es sich um eine
Kompensationsflache, die zum VEP Nr. 4 zum Windpark Oederquart 1998 festgesetzt wurde.
Im Rahmen des Repowerings zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Windpark Do-
esemoor-Hollerdeich® wurde diese Flache nicht wieder beriicksichtigt, jedoch besteht hin-
sichtlich der rechtlichen Sicherung der Flache eine Nachlaufzeit, die fir Griinland 4 Jahre und
fur Geholzflachen 10 Jahre betragt. Daher soll der zweite Bauabschnitt nach 2030 und in Ab-
hangigkeit der Auslastung der Bauflachen im BA I erfolgen.

Der BA II soll liber zwei PlanstraBen erschlossen werden. Die Strafe zweigt von der Plan-
straBe des BA I ab, erschlieBt die weiteren Baugrundstiicke und bindet stidlich an die StraBe
JAlter Sportplatz" an. Damit sollen die StraBen im Plangebiet im Sinne einer RingerschlieBung

errichtet werden.

Der Bebauungsplan betrifft die Flurstticke 6/5, 6/7, 6/8, 7/8, 6/9, 6/10, 20/15, 21/9, 21/11,
21/12, 21/14, 21/15, 26/3, 33/43, 33/44, 38/48, 38/49, 138/4, 140/3, 141/6, 141/8, 143/5,
143/8 und 144/5, der Flur 12, in der Gemarkung Oederquart.

2.4 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Im Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 2A ,,Gerdts Weide" sollen ca. 30 Wohneinheiten
entwickelt und in zwei Bauabschnitten erschlossen werden. Die bauliche Struktur ist hierbei
an die vorhandene Bebauung des Umfelds anpassen.
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Die Wohnbauflachen sollen als Allgemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVO ausgewiesen
werden. Um den Grundsatzen des flachenschonenden Bauens gerecht zu werden, wird fir
die gesamten Bauflachen eine Grundflachenzahl von GRZ 0,4 festgelegt.

Die angestrebte Bebauung umfasst auch ein Betriebsgebaude einer landwirtschaftlichen Hof-
stelle. Durch die geplante Bebauung ist die Sanierung des Ortsbilds durch Abriss von alten,
aus der Nutzung gefallenen, Gebauden friihzeitig sichergestellt. Gleichzeitig werden die um-
liegenden Verkehrs- und Lagerflachen des landwirtschaftlichen Betriebs umstrukturiert und
einer Bebauung zugefiihrt. Das zum Betrieb gehérende Wohnhaus und ein angrenzendes
Wohngebdude zahlen zum Baubestand.

Weiterhin sind ein Gemeindezentrum und ein Biirogebdude im Plangebiet vorhanden. Uber
den Parkplatz des Biirogebdudes soll die ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 2A ,Gerdts

Weide" erfolgen.

Bebauungsplan Nr. 2A "Gerdts Weide" - (g0 ' | 1{

Planzeichnung

[ = ek

L=,
'_/

1:1.500
Legende
Art der baulichen Nutzung sessssss  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16 Abs. 5 BauNVO) r_-_:l Sichdreseck mit dom Gebot der Sichtfreibelt. 0.80 m
WA | Aligemenes Wohngeblet (§ 4 BauNVO) Verkehrsflachen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft
Math der baulichen Nutzung StraGenverkehvsiiche (§ 8 Abs. 1 Nr, 11 BauGB) Umgrenzung von Flichen fir Malinahmen zum Schutz und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft
| Zahi der Volgeschosse (Z) als Beispiel {§ 16 Abs. 2 BauNVO) ———  Stralienbegrenzungsinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Kennzeichnung ohne Normcharakter
04 Grundfiachenzahl (GRZ) als Beispiel (§ 16 Abs. 2 BauNVO) B  Offentiche Parkflache Bestandsgebiude
£206 Geschossflachenzahl (GFZ) als Betspiel (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Wasserflschen Flurgrenzen
FHmax Maximale Firsthohe als Beispiel (§ 16 Abs. 2 BauNvO) - Graben - Flursticksnummen
offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) Grunflichen 2 . BemaBung in Metern
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen n Offentliche Grinflache / Frezet- und Begegnungsplatz
nur Einzel und Doppeihiuses zulissig (§ 22 Abs. 2 BauNvO) Sonstige Planzeichen

Baugrenze (§ 23. Abs. 1 BauNVO)

—
| I Grenze des raumbchen Geltungsbereichs
—

Abbildung 4: Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide".

Spielplatzflachen sind im Rahmen der Planungen neu zu ordnen. Die ErschlieBung des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 2A ,Gerdts Weide" ist u.a. liber eine im Be-
bauungsplan Nr. 2 ,Am Fuchsgang" festgesetzte Griinflache mit Spielplatzfunktion geplant.

GTA-Nr.: UB 22.013 Rev.1 10. Juni 2024
Projekt: ,Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" Seite 9 von 54


http://www.dr-frank-schroeter.de/baunvo.htm#4

INGENIEURBURO pror. ok OLDENBURG GMBH
Osterende 68 - 21734 Oederquart - Tel. 04779 92 50 00 - Fax 04779 92 50 029 - www.ing-oldenburg.de

Diese soll in einer zentralen Griinflache mit Freizeit- und Begegnungsfunktionen neu ange-
ordnet werden. Die hierzu erforderliche Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Fuchs-
gang" soll im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die Anderung

soll parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2A ,Gerdts Weide" erfolgen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bauungsplanes Nr. 2A ,Gerdts Weide" umfasst weiterhin
eine 0,8 ha groBe Kompensationsflache (griin schraffierte Flache in Abbildung 5), die zum
VEP Nr. 4 fir den Windpark Oederquart 1998 festgesetzt wurde. Ziel der iber 20 Jahre alten
Kompensationsplanung war ein Gehdlz aus Baumen und Strauchern und artenreiche Mager-

wiese.

Abbildung 5: Darstellung der Teilfliche Kompensationsflache (griin schraffiert) zum VEP Nr. 4 fir
den Windpark Oederquart 1998 im Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 2A ,Ger-
dts Weide" (orange Linie). M 1:1.500.
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Im Rahmen des Repowerings zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Windpark Do-
esemoor-Hollerdeich™ wurde die Flache nicht wieder bericksichtigt. Jedoch hat der Landkreis
Stade in seiner Stellungnahme (Az.: 61.06.07.35.6Vhb.) zu dem Repowering darauf hinge-
wiesen, dass der Riickbau der alten Windenergieanlagen die damit verbundenen Kompensa-
tionsmalnahmen noch eine Nachlaufzeit hinsichtlich der Kompensationsfidchensicherung be-
sitzen. Diese betragt fiir Griinland 4 Jahre und bei Gehdlzbestdnden 10 Jahre nach vollstan-
digem Riickbau der alten Windenergieanlagen.

Daher werden diese Flachen nach dem erforderlichen Ablauf der Nachlaufzeit als zweiter
Bauabschnitt (BA II) in die Planung mit einbezogen. Der zweite Bauabschnitt soll nach 2030
und in Abhangigkeit der Auslastung der Bauflachen im BA I erfolgen.

2.5 Ziele des Umweltschutzes

2.5.1 Fachgesetze

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wichtige gesetzliche Grundlagen ergeben sich ins-
besondere aus den Vorschriften des Baurechts, des Immissionsschutzrechts und des Natur-
schutzrechts (§ 1, § 1a BauGB; §§ 1-3 BNatSchG, § 14 ff. BNatSchG). Dort sind u.a. die Ziele
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie das Gebot der Vermeidung der Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild festgelegt. Dariiber hinaus sind das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), die Wasserhaushaltsgesetze des Bundes (WHG), das
Niedersachsische Wassergesetz (NWG) und die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL, Richtlinie

2000/60/EG) als rechtliche Zielgrundlagen fiir den Schutz der Umwelt heranzuziehen.

2.5.2 Fachplanungen

Landeriibergreifender Raumordnungsplan Hochwasserschutz (2021)

Entsprechend der Verordnung uber die Raumordnung im Bund fir einen landerlibergreifen-
den Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19.08.2021 wurde ein Raumordnungsplan aufgestellt.
Der Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten gem. § 76 WHG. Aufgrund seiner Lage innerhalb der Kiistengebiete gemaR
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (EG-HWRM-RL) mit der Tideelbe als Risikogewasser
und der Flutquelle Kiste liegt es jedoch innerhalb eines Risikogebietes HQextrem (entspr.
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit) gemaB § 73 WHG. Hier liegt es im durch Ein-
deichung geschiitzten Bereich (Angaben gem. Umweltkarten Niedersachsen, Abfrage Mai
2024).

Damit fallt das Vorhaben in ein Gebiet der Ziffer III (Schutz vor Meeresiberflutungen) der
Anlage zur Verordnung (BRPHV).
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Die Entwasserung der Grundstlicke soll iber ein zu erhaltendes flacheninternes Grabensys-
teme erfolgen, welches vor allem auch der Regenwasserriickhaltung dient. Uber Leitungen
im Bereich der Graben (vgl. Leitungsrechte) soll das anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser zum verrohrten Poldergewasser 4 abgefiihrt werden. Auf Initiative der Ge-
meinde Oederquart soll das Poldergewassers auf einer Lange von ca. 1.400 m entrohrt wer-
den. Die eigentliche Regenwasserriickhaltung fiir die Neuversiegelung soll hier stattfinden.
Das Stauvolumen des geplanten Poldergrabens wird das erforderliche Riickhaltevolumen fiir
den geplanten Siedlungsbereich um ein vielfaches (bersteigen. Vorteile ergeben sich somit
auch fur die westlichen Siedlungsteile von Oederquart, die Sielsteuerung und nicht zuletzt fur
die Ertragssicherheit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Neben der Verbesse-
rung von okologischen Funktionen des Gewassers sind Klimaanpassungsfunktionen der MaB-
nahme damit verbunden. Die Durchfiihrung der MaBnahme ist durch das vorliegende Einver-
nehmen mit den landwirtschaftlichen Grundeigentiimern und die Beauftragung der Planungs-

leistungen gesichert.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung zum landeribergreifenden Hochwasserschutz

werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Stade (2013)

Das Regionale Raumordnungsprogramm des LANDKREISES STADE liegt seit 08.01.2015 vor. Der
Uberwiegende Bereich des Plangebietes ist laut Angaben des RROP 2013 (LANDKREIS STADE,
2015) als Flache mit vorhandener Bebauung bzw. als bauleitplanerisch gesicherte Flachen

dargestellt. Weitere Festsetzungen bestehen nicht.

Die Ortschaft Oederquart ist im RROP 2013 (LANDKREIS STADE, 2015) nicht als Ortschaft mit
Zentrumsfunktionen dargestellt. Die nachstgelegenen Ortschaften Freiburg (Elbe) und
Wischhafen sind als Grundzentren dargestellt.

Zusatzliche Bauflachenausweisungen im Bereich der Ortschaft Oederquart sind daher geson-
dert zu begriinden. Die Nachfrage nach Baugrundstlicken aus der ortlichen Bevélkerung
kann nicht gedeckt werden. Das bestatigt auch die Verwaltung der Samtgemeinde Nordkeh-
dingen, hier liegen aktuell Nachfragen nach Baugrundstiicken in Oederquart vor.

Neben der Nachfrage nach Bauland soll der zu prognostizierende Bedarf an barrierefreien
Wohnungen aus der oértlichen Bevélkerung im Bereich des Bebauungsplans gedeckt werden.
Hierbei ist vor allem an altere Personen aus dem Ort mit starken Bindungen an das gewohn-
te Umfeld gedacht. Fir die zu diesem Zweck bereitgestellten Flachenteile liegen erste Anfra-
gen zur Errichtung von entsprechenden Einrichtungen vor. Die Lage im direkten Ortszentrum

bietet flr derartigen Wohnraum mit entsprechenden Versorgungsangeboten (Bushaltestelle,
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Gemeindezentrum, Kirche, Wochenmarkt und Gaststdtte) gute Bedingungen. Im Bereich des
Allgemeinen Wohngebiets sind zudem zusatzliche Einrichtungen der wohnungsnahen Versor-

gung, Unterstlitzung oder Betreuung zuldssig und denkbar.

Durch Rechtsprechung des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichts vom 13.07.2017 (Az.
12 KN 206/15 und 12 KN 208/15) wurde der sachliche Teilabschnitt Windenergie fiir unwirk-
sam erklart. Mittlerweile wurde der 2. Entwurf (LANDKREIS STADE, 2023) zur Neufassung des
sachlichen Teilabschnitts 4.2.2 Windenergie zur 1. Anderung des RROP 2013 vorgelegt und
am 26.06.2023 satzungsbeschlossen. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im 2.
Entwurf (LANDKREIS STADE, 2023) zur Neuaufstellung dargestellt sind, werden durch das Vor-
haben nicht beeintrachtigt.

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Landkreis Stade (2014)
In dem 2014 fortgeschriebenen Landschaftsrahmenplan des LANDKREIS STADE werden die Zie-

le des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landkreis Stade konkretisiert.
Inhaltlich liegt der Schwerpunkt des LRP auf den folgenden naturschutzfachlichen Themen-
bereichen:
- Darstellung der MaBnahmen zum Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften,
- Darstellung und Entwicklung von Flachen fir das Koharenznetzwerk Natura 2000,
- Natur- und Landschaftserleben,
- Darstellung von Gebieten mir besonderer Schutzfunktion fir
o Boden,
o Gewasser und

o Klima.

GemaB Karte 1 ,Arten und Biotope"™ des Landschaftsrahmenplans fiir den LANDKREIS STADE
(LRP Neuaufstellung, 2014) befindet sich das Plangebiet auBerhalb wertvoller Bereiche flr
Biotope. Lineare Gehdlzbiotope (hellbraune Linie) mit hoher und mittlerer Bedeutung befin-
den sich im nordlichen Plangebiet im Bereich der landwirtschaftlichen Hofstelle entlang von

Nutzungsgrenzen.

GemaRB Karte 2 ,Landschaftsbild" befindet sich das Plangebiet in einer Landschaftsbildeinheit
mit geringer Bedeutung. Der Geltungsbereich befindet sich in der Beeintrachtigungszone von
Windkraftanlagen und das nérdliche Plangebiet in der Beeintrachtigungszone von StraBen.

Aufwertende Landschaftsbildeinheiten bilden Baumreihen innerhalb des Plangebietes sowie
denkmalgeschiitzte Einzelobjekte (Fachwerkgebdude, Oederquarter Kirche und Gut Oerichs-

heil) die nérdlich und norddéstlich auBerhalb des Plangebietes gelegen sind.
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GemaR Karte 3 ,,Biotopverbundsystem" sind innerhalb des Plangebietes keine Bestandteile des
Biotopverbundkonzeptes ausgewiesen. Entlang von Wegen und Nutzungsgrenzen verlaufende

Geholze sind als linear ausgepragte Gehdlzbiotope gekennzeichnet.
Nach Karte 4 ,Zielkonzept" befindet sich das Plangebiet in der Zielkategorie 5 (ZK5-004 Sied)
Siedlungsgebiete mit moglichst hohem Anteil an Siedlungsgriin/-vegetation.

Nach Karte 5 ,MaBnahmen zur Umsetzung des Biotopverbund- und Zielkonzeptes"™ bestehen

flr den Geltungsbereich keine Ausweisungen.

Naturraumlich liegt der Geltungsbereich innerhalb des Land Kehdingen, einer naturrdumli-
chen Untereinheit der Harburger Elbmarschen, die sich ihrerseits in den Naturraum Unterel-
beniederung einordnen lasst, gelegen (vgl. LANDKREIS STADE, 2014). Dem lbergeordnet kann
das Plangebiet in der naturraumlichen Region ,Watten und Marschen™ (DRACHENFELS, 2010)

eingeordnet werden.

Landschaftsplan fiir die Samtgemeinde Nordkehdingen (1999)

GemaB Landschaftsplan der SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN (1999) ergeben sich fiir den Gel-
tungsbereich folgende Charakteristika:
- Karte Wertvolle Bereiche: Im nérdlichen Plangebiet im Bereich der Hofstelle sind die

Baumreihen als raumpragender Baumbestand und die Gebdude der Hofstelle als alter
Ortskern mit historischer Bausubstanz gekennzeichnet. Das Griinland ist verzeichnet
als mesophiles Griinland, z.T. als Feuchtgriinland, nach § 28 a NNatG geschiitzt. Ge-
maB Biotoptypenerfassung in 2020 und 2021 wurde dieses Griinland als intensiv ge-
nutztes Grinland erfasst.

- Karte Landschaftsbild, Erholung: Der Geltungsbereich ist als Marschenlandschaft zwi-

schen Kajedeich und L 111 (Landschaftsbildraum) eingestuft. Der ndérdliche Bereich
des Plangebietes ist als alter Ortskern mit historischer Bausubtanz und damit als Ge-
biet mit besonderer Bedeutung flir Erholung eingestuft. Als Qualitdten des Land-
schaftsbildes werden fiir den Geltungsbereich folgende Punkte genannt:

o Raumpragender Baumbestand (im Bereich der Hofstelle)

o Ortslage

- Karte Boden, Grundwasser: Brack-Seemarsch mit gelegentlichen Dwoghorizonten in

tieferen Bodenbereichen, von nicht staunass im nérdlichen Plangebiet bis schwach
staunass im restlichen Plangebiet.

- Karte Wasserhaushalt: Mittlerer Grundwasserstand ist mittel, 4 — 8 dm unter Gelan-

deoberkante.
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- Karte Biotope (Blatt B): GemaB der Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen als
Grundlage fir den Landschaftsplan (SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN, 1999) waren die
Fldchen im Geltungsbereich durch Intensivgriinland (GI) und Mesophiles Griinland
(GM) gepragt. Das nordliche Plangebiet mit der Hofstelle ist als Siedlungsflache, dorf-
lich gepragt, mit Baumreihe erfasst.

- Karte Entwurf (Blatt B): Der Geltungsbereich liegt innerhalb einer Siedlungsflache
nach rechtskraftigen Bebauungsplanen und Bestand.

Weiterhin sind MaBnahmen zum Erhalt und zur Pflege von Natur und Landschaft fiir
die Baumreihen im Bereich der Hofstelle genannt. Diese sind zu erhalten und zu pfle-

gen.

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordkehdingen (2005)

GemaB dem Flachennutzungsplan der SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN (2005) bestehen fiir den
Geltungsbereich folgende Festsetzungen:

- Gemischte Bauflache, Kennzeichnung M (§ 1.1.2 BauNVO) im ndrdlichen Plangebiet

- Wohnbauflache, Kennzeichnung W (§ 1.1.1 BauNVO) im sudlichen und westlichen

Plangebiet

Die 6stlich, stdlich und westlich dargestellten Wohnbauflachen sind durch eine Bestandsbe-
bauung entlang der StraBe Siderende und durch die mittlerweile vollstandig bebauten Fla-
chen der Bebauungsplane Nr. 1 ,0Oederquart-Klinten" und Nr. 2 ,Am Fuchsgang" gepragt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2A ,Gerdts Weide" grenzt somit liberwiegend
an bereits bebaute Flachen. Lediglich im Nordwesten des Geltungsbereichs grenzt die unbe-
baute Flache an landwirtschaftliche Flachen an, die im glltigen Flachennutzungsplan noch
mit der Signatur flr Obstbauflachen dargestellt sind.
Die Flachen des Altbaubestands werden u.a. zur ErschlieBung der Bauflachen in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Im Vordergrund bei der Einbeziehung von bebauten Flachen ste-
hen jedoch Sanierungsziele. Durch die Betriebsaufgabe eines landwirtschaftlichen Betriebs im
Ortszentrum wiirden in diesem Bereich ungenutzte Anlagen und Gebdude entstehen. Durch
die Entwicklung von Wohnbauflachen in diesem Bereich kann Leerstanden und zukinftigen

Sanierungsanforderungen friihzeitig entgegengewirkt werden.
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Abbildung 6: Fldchenhafte Darstellung des Flachennutzungsplans (SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN,
2005) fir den Bereich Oederquart. Das nordliche Plangebiet ist als Gemischte Baufla-
che (M), das sudliche sowie das westliche Plangebiet als Wohnbauflache (W) gekenn-
zeichnet. Ohne MaBstab.

2.5.3 Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche
Es befinden sich keine internationalen und nationalen Schutzgebiete im direkten Einflussbe-

reich des Plangebietes.

Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene Flora-Fauna-Habitat(FFH)-Gebiet ,Oederquarter Moor" (DE 2221-301,
landesinterne Nummer 20) befindet sich rund 3,2 km sidlich des Geltungsbereichs.

Das FFH-Gebiet ,Unterelbe™ (DE 2018-331, landesinterne Nr. 3) befindet sich rund 4,6 km
nordlich bis sldostlich des Plangebietes. Das gleichnamige und teilweise deckungsgleiche
EU-Vogelschutzgebiet ,Unterelbe™ (DE 2121-401, landesinterne Nr. V18) befindet sich rund

2,9 km ebenfalls nérdlich bis siidostlich des Plangebietes.

Nationale Schutzgebiete

Zur Umsetzung der EU-Vogelschutzrichtlinie und der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
sind Teilbereiche des EU-Vogelschutzgebietes und des FFH-Gebietes ,Unterelbe" als Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) ,Kehdinger Marsch® (LSG STD 26) und als Naturschutzgebiet
(NSG) ,Elbe und Inseln® (NSG LU 345) sowie das FFH-Gebiet ,Oederquarter Moor" als
gleichnamiges NSG (NSG LU 131) ausgewiesen worden.
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Das NSG ,Oederquarter Moor® (NSG LU 131) ist liberwiegend deckungsgleich mit dem
gleichnamigen FFH-Gebiet und befindet sich in mind. 3,2 km Entfernung sidlich zum Plange-
biet.

Weiterhin befindet sich das NSG ,Elbe und Inseln® (NSG LU 345), liberwiegend deckungs-
gleich mit dem FFH-Gebiet ,Unterelbe" in mind. 4,6 km Entfernung &stlich zum Geltungsbe-
reich.

Das LSG ,Kehdinger Marsch™ (LSG STD 26) ist mindestens 2,9 km ndrdlich vom Plangebiet
entfernt.

(Kartenserver des NLWKN, Abfrage im Mai 2024).

Nach § 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope und/oder Lebens-
raumtypen nach Anhang I der FFH-Richtlinie (FFH-LRT) sowie nach § 22 NNatSchG i.V.m.
§ 29 BNatSchG geschitzte Landschaftsbestandteile kommen im Plangebiet gem. Biotopty-
pen- und Realnutzungskartierung (LANDKREIS STADE, LRP Neuaufstellung, 2014) sowie gemafi
Biotoptypenerfassung in 2020 und 2021 nicht vor.

Lineare und kleinflachige Gehdlzstrukturen, die gemaB der Biotoptypenerfassung im Plange-
biet als Baum- und Feldhecken vorkommen, sind als schiitzenswerte Landschaftselemente
gem. § 5 NNatSchG i. Erg. z. § 14 BNatSchG einzustufen.

2.5.4 Artenschutzrechtliche Belange
GemaB § 44 BNatSchG ist es verboten,

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,

zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren und

- wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerst6-
ren.

Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

(AFB 24.085, INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024) mit berticksichtigt.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Entwicklung eines Wohngebietes sind Wirk-

faktoren verbunden, welche im Rahmen einer Umweltpriifung zu betrachten sind.

Die Schutzgtiter werden nachfolgend in ihrem derzeitigen Zustand beschrieben und ihre be-
sondere Empfindlichkeit herausgestellt. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Pla-
nung verbundene Veranderung aufgefiihrt und bewertet. Weiterhin erfolgt eine Prognose der

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante).

3.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit
Potentielle Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen im Zusammenhang mit der

Wohnbebauung insbesondere bau- und betriebsbedingt durch Léarmemissionen (Fahrzeug-

verkehr, Anliegerverkehr) entstehen.

Durch die Aufstellung des B-Planes werden die stidlich (Bebauungsplan Nr. 1 ,Klinten") und
die sldwestlich angrenzende Wohnbebauung (Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Fuchsgang") mit
der Ortsmitte von Oederquart verbunden. In diesem Zusammenhang soll der Bebauungsplan
Nr. 2 ,Am Fuchsgang" gedandert und der Spielplatz in das aktuelle Plangebiet verlegt werden.
Im Bereich des derzeitigen Spielplatzes, zukinftig im Geltungsbereich des aufzustellenden
Bebauungsplans, sollen ebenfalls Bauplatze entstehen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Hofstelle, eine Griinlandflache, einen
Spielplatz sowie um eine Wiese, die von Gehdlzen umgeben ist.

Erschlossen wird das Baugebiet von der StraBe ,Stiderende", Uber einen Parkplatz eines Bi-
rogebdudes sowie von Siden von der StraBe ,Am Fuchsgang" und Uber die StraBe ,Alter
Sportplatz" im Sinne einer RingerschlieBung. Das Plangebiet umfasst eine Flache von insge-
samt ca. 3,87 ha.

Bei der 6stlich verlaufenden StraBe ,Slderende" (K 12) handelt es sich um eine Durchgangs-
straBe. ,Am Fuchsgang" und ,Alter Sportplatz" sind AnliegerstraBen. Durch neu entstehende
Ein- ggf. Zweifamilienhduser sowie ein ggf. ein Wohnblock mit Wohneinheiten wird sich das
Verkehrsaufkommen zwar erhéhen, jedoch kénnen die slidlichen AnliegerstraBen durch die
direkte norddstliche Anbindung an die StraBe ,Studerende™ sowie durch die RingerschlieBung

entlastet werden.

Neben der Umsetzung von Ein- ggf. Zweifamilienhduser sollen weiterhin barrierefreie Woh-
nungen fir die oOrtliche Bevolkerung zur Verfligung gestellt. Hierbei ist vor allem an dltere
Personen aus dem Ort mit starken Bindungen an das gewohnte Umfeld gedacht. Die Lage im

direkten Ortszentrum bietet fir derartigen Wohnraum mit entsprechenden Versorgungsan-
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geboten (Bushaltestelle, Gemeindezentrum, Kirche, Wochenmarkt und Gaststatte) gute Be-
dingungen. Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets sollen zudem zusatzliche Einrichtungen

der wohnungsnahen Versorgung, Unterstlitzung oder Betreuung zuldssig sein.

Westlich des Plangebietes schlieBen landwirtschaftliche Flachen an. Die Bewirtschaftung von
landwirtschaftlichen Flachen kann zu Ldrm-, Geruchs- und Staubemissionen fiihren, die fir
ein dorfliches Umfeld typisch sind. Weitere Schallquellen wie Gewerbe- oder Industriebetrie-
be sind im naheren Umfeld nicht vorhanden, sodass MaBnahmen zum Schallschutz an den

Wohngebauden oder zum Plangebiet nicht erforderlich sind.

GemaB RROP des LANDKREISES STADE (2013) befindet sich Oederquart auBerhalb von Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten flir Erholung. Die nachstgelegenen Standorte flir eine beson-
dere Entwicklungsaufgabe Erholung haben die Grundzentren Freiburg und Wischhafen.

Wahrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen fiir die an den AnliegerstraBen woh-

nenden Menschen durch Larm, Abgase und Staube kommen. Zur Vermeidung und Minimie-

rung der moglichen Auswirkungen auf den Menschen werden insbesondere durch die Einhal-
tung der gesetzlichen Auflagen zum Larmschutz sowie technischer Standards die Beeintrach-

tigungen minimiert. Baubedingte Auswirkungen kdnnen insbesondere durch eine zeitliche

Beschrankung vermieden werden.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2A ,Gerdts Weide" ist nicht von wesentlichen Aus-

wirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Bei Nichtdurchflihrung der MaBnahme wiirden die Flachen im Plangebiet voraussichtlich in

der bisherigen Form genutzt werden. Bei der Hofstelle steht ein Generationswechsel an. Die

Tierhaltung wiirde an diesem Standort voraussichtlich aufgegeben werden.

3.2 Schutzqut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Als Bestandsaufnahme fiir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt wurde eine

Biotoptypenerfassung gemaB dem Kartierschliissel fiir Niedersachsen (DRACHENFELS, 2021).
Weiterhin wurden die potentiell liberplanten Einzelbdume eingemessen, die auBerhalb der
flachigen Hecken und Anpflanzungen liegen. Die Darstellung der Biotoptypen und auch der
Einzelbdaume erfolgt auf der Karte 1 im Anhang.

Hinsichtlich der Gberplanten Gebaude und Baume im Plangebiet erfolgte eine Untersuchung
auf maogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten der zu erwartenden Avifauna und Fledermau-

se. Faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefiihrt.
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3.2.1 Pflanzen (Biotoptypen)

Die Erfassung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte auf Grundlage von Gelandebegehungen
am 7. August 2020 durch Herrn Dipl.-Forstwirt Steve Wunderlich und am 18. August 2021
durch M. Sc. Maylin Maurer und Dr. rer. nat. Ina Hoeft von der Ingenieurbiro Prof. Dr.
Oldenburg GmbH sowie durch Auswertung von Luftbildern und diversen Kartenwerken. Die
Gelandebegehung diente in erster Linie zur Aufnahme der Vegetation, aber auch von Land-
schaftselementen und sonstigen Strukturen. Die Biotoptypenansprache erfolgte nach dem

Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS, 2021).

Im ndrdlichen Geltungsbereich sollen landlich gepragte Gebaude zum Teil Fachwerkgebdude
mit Reetdach und Bauerngarten sowie ein bduerliches Einzelgehdft mit Betriebsgebdude,
landwirtschaftlichen Lagerflachen und charakteristischen Baumgruppen (Eschen entlang von
Nutzungsgrenzen) in den Bebauungsplan integriet werden (Biotoptypenkomplex
ODL/PHB/EL/HEB), siehe folgende Tabelle 1 und Karte 1 im Anhang.

Sidlich schlieBt an das landlich gepragte Gehéft ein sonstiges feuchtes Intensivgriinland mit
Beetrelief (GIFt) an. Die Nutzung erfolgte friiher als Mahweide und aufgrund des bereits re-
duzierten Tierbestands aktuell als Mahwiese. Diese wird von Ausdauerndem Weidelgras
(Lolium perenne) dominiert. Als weitere Graser sind Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pra-
tensis), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), StrauBgras (Agrostis spec.), Weide-Kammgras
(Cynosurus cristatus) und Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense) vertreten. In den Grlippen
weist die Flatter-Binse (Juncus effusus) auf hydrologisch besser versorgte Standorte hin. Da-
neben finden sich Krauter wie Scharfer HahnenfuB3 (Ranunculus acris), Gewohnlicher Lowen-
zahn (7araxacum officinale agg.), Acker- und Gewodhnliche Kratzdistel (Cirsium arvense, C.
vulgare), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Gundermann (Glechoma heder-
acea), Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina), Echte Zaunwinde (Calystegia sepium) und
Brennnessel (Urtica dioica). Beziiglich Haufigkeit spielen die Krauter gegeniiber den Grasern
eine deutlich untergeordnete Rolle.

An den entlang der Nutzungsgrenzen vorhandenen nahrstoffreichen Graben (FGR) sind Ge-
wohnliches Schilf (Phragmites australis), Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea), zum Tell
Ufer-Segge (Carex riparia), Brennnessel (Urtica dioica), Gundermann (Glechoma hederacea)
und Gewohnliche Zaun-Winde (Calystegia sepium agg.) charakteristisch. Im Frihjahr domi-
niert Scharbockskraut (Ranunculus ficaria) zum Teil diese Ubergangsbereiche.

Sudlich schlieBt an das Griinland, getrennt durch eine Baumhecke mit Felsenbirne (Amelan-
chier spec.), ein Spielplatz an, der als Artenarmer Scherrasen (GRA(PSZ)) mit Ausdauerndem

Weidelgras (Lolium perenne), Ganseblimchen (Bellis perennis), Scharfem HahnenfuB (Ra-
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nunculus acris) und Gundermann (Glechoma hederacea) erfasst wurde. Der Spielplatz wird
zu drei Seiten von einer Hainbuchenhecke ( Carpinus betulus) eingefasst.

Tabelle 1: Im Plangebiet erfasste Biotoptypen.

Code Bezeichnung §b w2 G | Bemerkung?®

HFM | Baum-Strauchhecke - | m | 3| Ankinge von HPS (Sonstiger standortge-
HFB Baumhecke - 111 3(d)

FGR Nahrstoffreicher Graben - II 3

GIF Sonstiges feuchtes - I | 3d | Mit Beetrelief (ZM ,tV)
Intensivgriinland

Halbruderale Gras- und
UHF Staudenflur feuchter - 111 3d <1ha
Standorte

Im stidlichen Geltungsbereich im Kom-

GRA Artenarmer Scherrasen - I - plex mit PSZ (Spielplatz)

Im ndrdlichen Geltungsbereich im Kom-

Landlich gepragtes plex mit PHB (Bauergdrten), im Bereich

ObL Dorfgebiet/Gehoft 1 2 der Hofstelle im Komplex mit EL (Lager-
flachen) und mit HEB (Baumgruppen)
Legende:
1) § 29 / § 22 = Geschiitzter Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG bzw. § 22 NNatSchG
§ 30 / § 24 = Gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NNatSchG
2) Wertstufe nach BIERHALS ET AL. (2004) in VON DRACHENFELS (2012):

V - von besonderer Bedeutung
IV - von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
III - von allgemeiner Bedeutung
II - von allgemeiner bis geringer Bedeutung
I - von geringer Bedeutung
E - Bei Baum- und Strauchbestdnden ist fiir beseitigte Bestdnde Ersatz in entsprechender Art, Zahl und ggf. Ldnge zu
schaffen (Verzicht auf Wertstufen)
3) Gefahrdung — Gesamteinstufung/Rote Liste Niedersachsen
2 - stark gefahrdet bzw. stark beeintrachtigt
3 - gefahrdet bzw. beeintrachtigt
* - nicht landesweit gefdhrdet, aber teilweise schutzwiirdig
d - entwicklungsbediirftiges Degenerationsstadium; (d) — nur bei einem Teil der Auspragungen
- - Einstufung nicht sinnvoll/keine Angabe
4) ZM = Zusatzmerkmal;
in Anklangen (Nebencode) und/oder flachenmaBig nachgeordnet im Komplex (2. Hauptcode) vorkommende Biotoptypen,
sofern nicht in Spalte 1 bzw. 2 aufgefiihrt:
HPS — Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand EL — Landwirtschaftliche Lagerflache
HEB - Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs PHB — Traditioneller Bauerngarten
PSZ — Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage

Westlich umfasst der Geltungsbereich eine Kompensationsflache, die zum Windpark Oeder-
quart 1998 festgesetzt wurde. Hier befindet sich im Stidwestteil ein Mischbestand aus weni-
gen Grinland-Grasarten und Brennnessel, ein mittelaltes Gehélz aus einheimischen Baum-
und Straucharten (u.a. Gewéhnliche Hasel (Corylus avellana), Vogelbeere (Sorbus aucupa-
rid), Weidenarten (Salix spec.), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus be-
tulus)) und eine Erlenreihe (Alnus glutinosa). Im Nordostteil ist ein haufig gemahter Rasen

mit einem kleinen Mischbestand aus Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea) und Brennnessel
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(Urtica dioica), heckenartig eingefasst von Baum-Weiden (Salix spec.), Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa) und anderen einheimischen Laubgehélzen, erfasst. Damit handelt es sich bei der
Kompensationsflache um einen Komplex aus Halbruderaler Gras- und Staudenflur feuchter
Standorte (UHF), einer Baumhecke (HFB) sowie Strauch-Baumhecken mit Anklangen von
Sonstigem standortgerechtem Gehdlzbestand (HFM(HPS)) und einen Artenarmen Scherrasen
(GRA). Im Plangebiet sind gemaB Tabelle 1 folgende Biotoptypen erfasst und in Karte 1 im
Anhang dargestellt.

Zusatzlich wurden im Plangebiet die potentiell Uberplanten Einzelbdaume durch Herrn von
Holsten, zusténdig fiir das Baumkataster in der Samtgemeinde Nordkehdingen im Juni 2022
eingemessen. Dabei wurden die Einzelbdaume erfasst, die auBerhalb der flachigen Hecken
und Anpflanzungen liegen. GemaB den Hinweisen von Herrn von Holten wurden die Daten
mit dem Katasterprogramm Arbokat der Samtgemeinde Nordkehdingen erfasst. Die Aufnah-
me der Einzelbdume in das Programm erfolgte im Juni 2022 Uber die GPS-Daten eines Mobil-
telefons, diese wurden im September 2022 in das Hauptprogramm (bertragen. Hierdurch
ergibt sich eine leichte Ungenauigkeit hinsichtlich der Lage Bdaume. Die Einzelbdume sind
ebenfalls der Karte 1 im Anhang zu entnehmen.

Im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet, die Uber einen Parkplatz eines Blirogebaudes erfolgt,
wird eine Rot-Eiche (Quercus rubra) Uberplant. Eine am Gebdude stehende Hange-Blut-
Buche (Fagus sylvatica ‘Purpurea Pendula’) wird durch die Zufahrt nicht tUberplant und kann
erhalten bleiben. Entlang von Nutzungsgrenzen im Bereich der ehemaligen Hofstelle befin-
den sich weitere Einzelbdume (hier vor allem Gemeine Eschen (Fraxinus excelsior)), die auf-
grund von Anpassungen der geplanten StraBenflihrung und der Baugrenzen zum Teil erhal-
ten bleiben kdnnen. Eine Esche befindet sich jedoch im Ubergang zur geplanten Verkehrsfla-
che, sodass von einem Erhalt des Baumes nicht unbedingt ausgegangen werden kann. Wei-
terhin wurde im Rahmen des Baumkatasters eine nicht verkehrssichere Esche erfasst, die im
Rahmen der zukiinftigen Wohnbebauung zu entfernen ist.

Weitere Einzelbaume befinden sich im Bereich der ehemaligen Scheune. Vier Eschen sowie
eine Kastanie (Aesculus hippocastanum) befinden sich zukinftig innerhalb von Baugrenzen.

GemaB dem Vermeidungsgrundsatz sollen die Baume innerhalb der Baugrenze méglichst er-

halten bleiben.
Da die Uberplanung von maximal 8 Bdumen (8 x 50 m2 = 400 m2) nicht ausgeschlossen
werden kann, ist fur diese ein ,Ersatz in entsprechender Art, Zahl und ggf. Lange zu schaffen

(Verzicht auf Wertstufen)" (DRACHENFELS, 2012) zu schaffen.

GTA-Nr.: UB 22.013 Rev.1 10. Juni 2024
Projekt: ,Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" Seite 22 von 54



INGENIEURBURQ eror. or OLDENBURG GMBH
Osterende 68 - 21734 Oederquart - Tel. 04779 92 50 00 - Fax 04779 92 50 029 - www.ing-oldenburg.de

GemaB dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP 24.111, INGENIEURBURO PROF. DR.
OLDENBURG GMBH, 2024) werden Biotope von allgemeiner Bedeutung flir den Biotopschutz
(Wertstufe III) tberwiegend im Bereich der Kompensationsflache auf einer Flache von ca.
0,64 ha beansprucht. Hierunter fallen im Bereich der zukiinftigen Baugrundflachen sowie der
Verkehrsflachen Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF), Baum- sowie
Strauch-Baumhecken (HFB, HFM) sowie im Bereich der ehemaligen Hofflache, maximal 8

Einzelbdume (HEB). Weitere hoherwertige Biotoptypen sind nicht betroffen.

Eine mdgliche Betroffenheit von streng geschiitzten Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose,
Flechten und Pilze wurde im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB 24.085, INGENIEURBURO
PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024) untersucht. Im Rahmen der Abschichtung der im Untersu-
chungsgebiet (UG) vorkommenden Farn -und Blitenpflanzen konnte der Frauenschuh (Cyp-
ripedium calceolus) als streng geschitzte Pflanzenart vorerst nicht ausgeschlossen werden.
Diese Art ist jedoch aufgrund der Standortanspriiche und der Lage des Plangebietes auBer-
halb des Verbreitungsgebietes nicht betroffen. Damit kdnnen ,, Artenschutzrechtliche Konfiikte
und der Eintritt von Zugriffsverboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG [...] fiir diese Art ausge-
schlossen werden" (AFB 24.085, INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024).

Streng geschitzte Pflanzen gem. Anhang IV der FFH-Richtlinie sind vom Vorhaben nicht be-
troffen.

3.2.2 Gesetzlich geschiitzte Flachen und Objekte
Nach § 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope und/oder Lebens-

raumtypen nach Anhang I der FFH-Richtlinie (FFH-LRT) sowie nach § 22 NNatSchG i.V.m.
§ 29 BNatSchG geschitzte Landschaftsbestandteile kommen im Plangebiet nach Ergebnissen
der Biotoptypenerfassung in 2020 und 2021 (siehe Tabelle 1) nicht vor.

Dariiber hinaus waren in Niedersachsen Odland und sonstige naturnahe Flachen nach § 22
(4) NAGBNatSchG i.V.m. § 29 (1) Satz 1 BNatSchG als geschiitzte Landschaftsbestandteile
einzuordnen. Allerdings besteht dieser Schutz nach der aktuellsten Fassung des NNatSchG
nicht mehr, da der Abs. 4 des § 22 gestrichen wurde. Die im Plangebiet erfasste Halbrudera-
le Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) erreicht die FlachengréBe nicht (zu be-
rlicksichtigen: bei ausreichender FlachengroBe eines geeigneten Biotopkomplexes (ab 1 ha,

im AuBenbereich) Teil von ,Odland" oder ,sonstigen naturnahen Fldchen" gemaB UVPG).

Lineare und kleinflachige Gehélzstrukturen (Baum- und Feldhecken) sind gemaB den Ergebnis-

sen der Biotoptypenerfassung als schiitzenswerte Landschaftselemente gem. § 5 NNatSchG i.
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Erg. z. § 14 BNatSchG einzustufen und werden durch die geplante Wohnbebauung zum Teil
Uberplant.

Diese sind im Rahmen der Eingriffsbewertung als Biotope von allgemeiner Bedeutung fiir den
Biotopschutz (Wertstufe III) im Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP 24.111,
INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024) mit berlicksichtigt, kdnnen durch Aus-
gleichs- und ErsatzmaBmaBnahmen kompensiert werden und sind somit nicht mehr als er-

heblich anzusehen.

3.2.3 Natura 2000-Gebiete

Von der EU anerkannte FFH-Gebiete missen von den Mitgliedstaaten geschitzt und in einem
fur den Schutzzweck glinstigen Zustand erhalten werden. Auch wenn Verbesserungen dieses
Zustands im Sinne des Naturschutzes ausdricklich wiinschenswert sind, verpflichtet die FFH-
Richtlinie den Mitgliedstaat in erster Linie dazu, Verschlechterungen der Gebiete zu verhin-
dern.

Fir Projekte, die ein Gebiet des Netzes ,Natura 2000" (FFH Gebiete und EU-Vogelschutz-
gebiete) erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw.
§ 34 des Bundesnaturschutzgesetzes die Priifung der Vertraglichkeit dieses Projektes mit den
festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes vor.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes auch bei der Aufstellung von Bauleitpldnen

zu beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb dieser Schutzgebiete. Die Entfernung zwischen der
Grenze des Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" und dem nachstgelegenen Natura 2000-
Gebiet, hier dem EU-Vogelschutzgebiet ,Unterelbe™ (DE 2121-401, landesinterne Nr. V18)
und dem teilweise deckungsgleichen Landschaftsschutzgebiet LSG ,Kehdinger Marsch™ (LSG
STD 26), betragt ca. 2,9 km.

Aufgrund der Eigenschaften des Vorhabens sind keine erheblichen negativen Fernwirkungen
zu erwarten. Durch die Lage des Vorhabens auBerhalb der Natura 2000-Gebiete bzw. die
Entfernung zwischen den nachstgelegenen entsprechenden Gebieten und dem Geltungsbe-
reich zum Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" lassen sich keine erheblichen negativen

Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete ableiten.

Schutzgebiete, die Bestandteil des kohdrenten Natura 2000-Netzwerkes sind, sind aufgrund

der groBen Entfernung nicht von der Planung betroffen.
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3.2.4 Tiere

Die Eignung des Plangebietes als Lebensraum erfolgt fiir die nachfolgenden aufgefiihrten Ar-
ten im Rahmen einer Potenzialbewertung (AFB 24.085, INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG
GMBH, 2024). Hinsichtlich der Uberplanten Gebdude und Bdaume im Plangebiet erfolgte am
14. Juni 2022 durch M.SC. giologie Charlotte Eymann vom Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg
GmbH eine Begehung. Wahrend des Ortstermins wurden, sofern mdglich, Baume und Ge-
baude auf mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten der zu erwartenden Avifauna und Fle-
dermduse untersucht. Kartierungen zu speziellen Arten liegen fiir den Vorhabenstandort je-

doch nicht vor.

FFH-Arten gemaB FFH-Anhang IV

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet Jagdgebiet von Fledermausen ist. Weiterhin
kdnnen sich mdgliche Quartiere in den Baumen sowie in und an dem aus der Nutzung fallen-
den Betriebsgebdude der Hofstelle befinden. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde
nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausschlieBen zu kdnnen, wurde eine Begehung des
Betriebsgebaudes vor dem Abriss durchgefiihrt.

Die Untersuchung von erreichbaren Héhlen und Spalten der mittlerweile abgebauten Scheu-
ne zeigte keinerlei Spuren der Nutzung durch Fledermduse. Eine Nutzung der Scheune als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte (flir Sommer- oder Winterquartier) durch Fledermduse kann
somit ausgeschlossen werden.

Weiterhin wurden die Uberplanten Gehélze im Plangebiet auf Hohlen und Spalten soweit
mdglich als potentielle Fledermaus Fortpflanzungs- und Ruhestéatte untersucht. Es wurden
keine Nutzungsspuren gefunden. Jedoch wurde die Begehung innerhalb der Vegetationsperi-
ode durchgefiihrt, sodass ggf. kleinere Hohlen und Spalten durch die Belaubung der Geholze
bedeckt sein kdnnten. Zu entfernende Gehdlze stellen fiir die potentiell vorkommenden Arten
aufgrund ihrer Habitatanspriiche kein geeignetes Winterquartier dar.

Die im Plangebiet vorhandenen Baumreihen/Baumgruppen stellen jedoch eine potentielle
Leitstruktur fir jagende Fledermause dar. Im weiteren Umfeld befinden sich weitere und ho-
herwertige Leitstrukturen, in welche durch das Vorhaben nicht eingegriffen wird.

Das Griinland kann potentiell von vielen Fledermausarten als sekundares Jagdrevier genutzt
werden. Die vorhabenbedingte Betroffenheit im UG vorkommender Nahrungsgaste durch
den Verlust von nicht existenziellen Nahrungshabitaten bzw. die Stérung in Jagdrevieren ent-
zieht sich grundsatzlich den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (AFB
24.085, INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024).
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Das Vorkommen europarechtlich geschiitzten Amphibien- oder Reptilienarten mit deren
bekannten Verbreitungsgebieten liegt auBerhalb des Plangebietes. Demnach ldsst sich eine
Beeintrachtigung von Vertretern dieser Artengruppen durch das Vorhaben nicht erkennen
(AFB 24.085, INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024). Die im Plangebiet vorkom-
menden Graben kdnnen potenziellen Lebensraum fiir ungefahrdete Arten wie Teichfrosch,
Erdkréte und Teichmolch sein. Dabei handelt sich um national besonders geschiitzte Arten,
die von den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten (§ 44 (5) BNatSchG) ausgenommen

sind.

Ein Vorkommen von weiteren Arten im Plangebiet kann ebenfalls ausgeschlossen werden.
Das Plangebiet liegt auBerhalb von wertvollen Bereichen fur die Fauna (Kartenserver des
NLWKN, Abfrage Mai 2024). Fische und Rundmauler nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind
fur das UG nicht zu erwarten, da keine dauerhaft wasserflihrenden FlieB- oder Stehgewasser
vorkommen. Streng geschitzte heimische Weichtiere (Schnecken und Muscheln) sowie Arten
der Gruppen Hautfligler (Hymenoptera), Echte Netzflligler (Neutrotera), Springschrecken (Sal-
tatoria), Webspinnen (Araneae) sind nach THEUNERT (2015) nicht gelistet. ,Eine Beeintrachti-
gung von Vertretern dieser Artengruppe durch das Vorhaben Idsst sich nicht erkennen." (AFB
24.085, INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024).

Europaische Vogelarten

Das Plangebiet liegt auBerhalb von EU-Vogelschutzgebieten sowie auBerhalb von wertvollen
Bereichen fir die Gast- und Brutvogel (Kartenserver des NLWKN, Abfrage Mai 2024).

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB 24.085, INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG
GMBH, 2024) erfolgte unter Beriicksichtigung der Art des Vorhabens und der dadurch be-
troffenen Habitate (Gehdlze, Griinland und Gebdude) sowie die Verbreitung der Brutvogelar-
ten in Niedersachsen eine Abschichtung von potentiell betroffenen Arten. Zusammengefasst
in Brutgilden wurden Baum- und Hohlenbriiter sowie Strauchbriiter, Bodenbriiter, Gebaude-
und Nischenbrter sowie Offenlandarten untersucht.

Da im Plangebiet bereits eine hohe Vorbelastung durch die umliegende Ortschaft vorliegt, ist
die 6kologische Funktion der Uberplanten Biotope allenfalls als maBig einzuschatzen. Den-
noch werden fir die betroffenen Arten der Gilden der Hohlen- und Baumbriiter, Strauchbri-

ter, Gebaude- und Nischenbriiter sowie Bodenbriiter Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen

(Bauzeitenregelung, Ersatzhabitate flir Rauchschwalben) notwendig. Zudem erfolgt die Kom-
pensation der Eingriffe in Natur und Landschaft Giber Kompensationspools in der Gemeinde
Oederquart, hier werden extensiv genutzte Streuobstwiesen entwickelt. Die nachstgelegene

Poolflache ,Von Korffscher Weg" befindet sich ca. 500 m westlich des Geltungsbereichs. So-
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mit stehen den Strauchbriitern als auch den Baum- und Hohlenbriitern auch zukinftig poten-
tielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten in der Nahe zur Verfligung.

Unter Beriicksichtigung dieser MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ersatz sind keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte und das Eintreten von Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG ge-
genliber der Avifauna zu erwarten® (AFB 24.085, der INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG
GMBH, 2024).

Flr Gastvogel wahrend des Friihjahrs- und Herbstzuges stellt das Plangebiet aufgrund der
Nahe zur vorhandenen Hofstelle und der Nutzungsintensitdt sowie der angrenzenden Wohn-
bebauung keinen bevorzugten Rastplatz dar (vgl. AFB 24.085, INGENIEURBURO PROF. DR.
OLDENBURG GMBH, 2024).

Bei Nichtdurchfiihrung der MaBnahme blieben die Siedlungsgehdlze und Vegetationsstruktu-

ren im Plangebiet unbeeintrachtigt.

Die Uberplanten Biotoptypen sind von geringer bis allgemeiner naturschutzfachlicher Bedeu-
tung. Der Biotoperhalt bei Nichtdurchflihrung der Planung ist daher nur von geringer Bedeu-
tung fiir das Schutzgut.

Die im Plangebiet vorkommenden Tierarten (Gehdlzbewohnende Arten) blieben jedoch un-
beeintrachtigt. Der Abbau der Scheune ist unabhéangig vom Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts

Weide", hier durch den Eigentiimer, bereits erfolgt.

3.3 Schutzqut Landschaft
Das Plangebiet liegt in dem Naturraum Unterelbeniederung (67) in der naturréumlichen Ein-

heit der Harburger Elbmarschen (670) in der Teileinheit Stader Marschen, naturrdumliche
Untereinheit Land Kehdingen (670.01). Im Land Kehdingen befindet sich das Plangebiet in
der Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung, der ,Feldflur zwischen Wischhafen und
Horne" (Nr. 032). Sie wird als gehoélzarme, ackerbaugepragte Feldflur der Marschen mit ei-
nem geringen Anteil naturnaher Biotope und einer geringen Vielfalt marschentypischer Bio-

tope beschrieben (Landschaftsrahmenplan LANDKREIS STADE, Neuaufstellung 2014).

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage von Oederquart. Bei dem Plangebiet handelt es
sich um eine Hofstelle, die slidlich in ein Griinland Ubergeht. Daran schlieBt weiter stidlich ein
Spielplatz an. Im westlichen Plangebiet dominieren lineare Geholzflachen sowie Hochstauden
abwechselnd mit Scherrasen. Bei dieser Flache handelt es sich um eine Kompensationsflache,
die im Zuge des Repowerings zum Windpark (WP) Oederquart-Wischhafen zukinftig nicht
mehr berlicksichtigt wird. Die Abbildung 7 auf der folgenden Seite vermittelt einen Eindruck

des Plangebietes.
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Der Flachennutzungsplan der SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN (2005) kennzeichnet das Plange-
biet, das zu drei Seiten an bestehende Wohnbebauung anschlieBt, als Flache fiir die Wohnbe-
bauung und als Mischgebiet.

Nordlich und norddstlich des Plangebietes befindet sich der Ortskern mit historischen Gebau-

den (Oederquarter Kirche, Gut Oerichsheil, etc.) und Gewerbebetrieben (Restaurant, Gartnerei,

etc.).

Abbildung 7: Fotolibersicht Uiber einzelne Bereiche des Plangebietes. Oben: Uberplantes Hofgeb&u-
de mit Kirche im Hintergrund und Griinland mit Beet- bzw. Grabenstruktur. Mitte:
randliche Grabenstruktur mit Schilfrohr entlang des Griinlands und Spielplatz mit
Scherrasen. Unten: ehemalige Kompensationsflache des WP mit Gehélzflachen sowie
Hochstauden abwechselnd mit Scherrasen.
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Mit der Umwandlung von landwirtschaftlichen Gebaude- und Griinlandflachen sowie Gehdlz-
und Freilandflachen geht kleinflachig Kulturlandschaft verloren. Da die Wohnbebauung durch
die Lage auf einer ebenen Flache zwischen bestehenden Wohnhdusern Auswirkungen auf
das Landschaftsbild haben kann, werden zur Vermeidung die Gebdudehdhen und die Versie-
gelungsflache im Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" begrenzt. Weiterhin wird eine beste-

hende Ortsrandbegriinung nach Westen im B-Plan festgesetzt.

Mit der ehemaligen Kompensationsflache gehen Flachen verloren, die durch Kinder, Hunde-
besitzer und Spazierganger genutzt werden. Ein vorhandener Spielplatz soll im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans in diesen Bereich verlegt und zukiinftig als 6ffentliche Grinfla-
che in Form eines Freizeit- und Begegnungsplatzes genutzt werden. Unter Bericksichtigung
des vorgesehenen Freizeit- und Begegnungsplatzes kdnnen nachteilige Auswirkungen fir die

Erholung minimiert werden.

Bei Nichtdurchfilhrung der MaBnahme wiirde die landwirtschaftliche Hofstelle zwar bestehen

bleiben, die Tierhaltung soll voraussichtlich aber aufgegeben werden. Das Griinland wiirde
weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Auf der ehemaligen Kompensationsflache wiirde voraus-

sichtlich weiterhin auch eine Freizeitnutzung stattfinden.

3.4 Schutzgut Boden
Sowohl baubedingt als auch anlagenbedingt kommt es durch Flacheninanspruchnahme zu

Wirkungen auf den Boden.

Die Flachen im Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" gliedern sich in drei Flachenkategorien
(Baugrundstiicke, StraBenverkehrsflache und Griinflache/Entwicklungsflache).

Die Baugrundstiicke gliedern sich wiederum in drei Unterkategorien. Neben den bereits be-
bauten Flachen im Ortskern von Oederquart auf 3.843,70 m2 Flache sind Betriebsflachen der
vorangegangenen Nutzung durch einen Abriss von Gebduden, Verkehrsflachen und landwirt-
schaftlichen Lagerflachen auf 3.436,79 m2 fir die geplante Folgenutzung vorzubereiten. Die-
se Flachen weisen eine Bestandsversiegelung von ca. 70 % auf und sind damit derzeit star-
ker versiegelt als dies fiir die Folgenutzung vorgesehen ist.

Die neu zur Bebauung vorgesehenen Grundstlicke auf 21.583,51 m2 Flache umfassen unter
Berticksichtigung einer GRZ von 0,4 einen Flachenanteil von 8.633,40 m2, der neu versiegelt
wird.

Insgesamt hat das Allgemeine Wohngebiet eine Flache von 28.864 m2 (3.840,70 m2 +
3.436,79 m2 + 21.5843,51 m?2).

GTA-Nr.: UB 22.013 Rev.1 10. Juni 2024
Projekt: ,Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" Seite 29 von 54



INGENIEURBURQ eror. or OLDENBURG GMBH
Osterende 68 - 21734 Oederquart - Tel. 04779 92 50 00 - Fax 04779 92 50 029 - www.ing-oldenburg.de

Tabelle 2: Geplante Flachennutzung im Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide".

Geltungsbereich 38.736 gqm 3,87 ha
Allgemeines Wohngebiet 28.864 gm 2,89 ha
Bauabschnitt 1| 23.286 gm 2,33 ha
Bauabschnitt Il | 5.578 gm 0,56 ha
StraRBenverkehrsfliche 5.086 qm 0,51 ha
Bauabschnitt || 3.728 gm 0,37 ha
Bauabschnitt Il 1.358 gm 0,14 ha
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (Parken) 22 gm 0,00 ha
Offentliche Griinfliche 2.471 gm 0,25 ha
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzun- 219 gqm 0,02 ha

gen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, 697 qm 0,07 ha
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Gewadsser 1.377 gm 0,14 ha

Weitere Versiegelungsflachen ergeben sich im Bereich der StraBenverkehrsflachen, die zum
einen aus 4,50 m breiten vollversiegelten StraBenflachen auf 2.850 m2 aus aufgeweiteten
Verkehrsflachen (6,75 m) im Einmindungsbereich (240 m2) bestehen. Die verbleibenden
Flachen sind als Uberwiegend 1,50 m breite und durch einen entsprechenden Unterbau be-
festigte und eingesaten, befahrbaren Griinstreifen (1.996 m2) vorgesehen (vgl. Tabelle 2).

Grunflachen sollen auf 2.471 m2 unversiegelter Flache als Freizeit- und Begegnungsflachen
gestaltet werden und neben diesen Funktionen auch als Spielplatz nutzbar sein (vgl. Tabelle

2). Diese sind als angerartige Grinflache im Zentrum der umgebenden Bauflachen geplant.

GemaB dem NIBIS Kartenserver des LBEG (Abfrage im Mai 2024) liegt das Plangebiet in der
BodengroBlandschaft Kiistenmarschen und innerhalb der Bodenlandschaft Alte Marsch. Bei
dem im Plangebiet vorkommenden Bodentyp handelt es sich um einen Mittleren Marschhu-
fenboden unterlagert von Kleimarsch (BK50 1:50.000). Damit liegt der Standort in der hyd-
rogeologischen Einheit Kiistensedimente und fluviatile Gezeitenablagerungen.

Das Plangebiet befindet sich damit nicht innerhalb eines Suchraums fir schutzwiirdige Boden
(Abfrage August 2021).

Zur Vermeidung und Minimierung der méglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

werden die Flachenversiegelungen durch den Riickbau eines Betriebsgebdudes im Bereich
der Hofstelle minimiert.

Mit einer GRZ von 0,4 fiir die Baugrundstiicke fallt die Uberbauung relativ gering aus.
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Durch die geplante Bebauung (ohne Beriicksichtigung der Bestandsbebauung im nérdlichen
Geltungsbereich) ergibt sich unter Berlicksichtigung einer GRZ von 0,4 eine Flache von
8.633,40 m2 (21.583,51 m2 x 0,4). Durch die geplanten vollversiegelten StraBenverkehrsfla-
chen ergibt sich eine Flache von 2.850 m2 (5.086 m2 - 240 m2 - 1.996 m2).

Insgesamt kommt es somit, insbesondere durch die Flacheninanspruchnahme im Bereich der
vollversiegelten Verkehrs- und Baugrundstiicke auf ca. 11.483 m2 (1,15 ha), zu einem er-
heblichen Eingriff in das Schutzgut Boden. Dieser kann aber durch Ausgleichs- und Ersatz-

maBnahmen kompensiert werden und ist somit nicht mehr als erheblich anzusehen.

Die Einstufung der Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintréchtigung des Schutzgutes Bo-
den erfolgt unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-, Verminderungs- und mdglicher Aus-

gleichsmaBnahmen.

Bei Nichtdurchfiihrung der MaBnahme wiirde der Boden weiterhin landwirtschaftlich genutzt

werden. Der Abbau der Scheune ist unabhangig vom Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide",
hier durch den Eigentlimer, bereits erfolgt. Die Gehdlz- und Ruderalflachen, die im Rahmen
der Kompensationsplanung fir den Windpark 1998 angelegt wurden, wirde bestehen blei-
ben.

3.5 Schutzgut Flache

Sowohl baubedingt als auch anlagenbedingt kommt es durch Flacheninanspruchnahme zu

Wirkungen auf das Schutzgut Flache.

Zur Vermeidung und Minimierung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ist

vorgesehen ein Betriebsgebaude im Bereich der Hofstelle zurlickzubauen.

Die Samtgemeinde Nordkehdingen hat bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans das
Plangebiet als Flache flir die Wohnbebauung vorgesehen. Aufgrund der Lage zwischen dem
alten Dorfkern und dem sidlichen Wohngebiet kommt es zu keiner zusatzlichen Zersiedelung
und Zerschneidung von Freiflachen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,87 ha. Mit einer GRZ von 0,4 fir die Baugrund-
stiicke fillt die Uberbauung relativ gering aus.

Insgesamt ist nicht von einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Flache auszugehen.

Bei Nichtdurchfiihrung der MaBnahme wiirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich ge-

nutzt werden. Der Abbau der Scheune ist unabhangig vom Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts
Weide", hier durch den Eigentiimer, bereits erfolgt. Die Gehdlz- und Ruderalfldchen, die im
Rahmen der Kompensationsplanung flir den Windpark 1998 angelegt wurde, wiirde beste-

hen bleiben.
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3.6 Schutzgut Wasser
Sowohl bau- als auch anlagen- und betriebsbedingt kénnen sich durch Flacheninanspruch-

nahme Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben.

Entlang der 6stlichen und westlichen, zum Teil entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgren-
ze sowie auch mittig sind Entwdasserungsgraben vorhanden. Diese Graben sollen erhalten
bleiben und werden im Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" (iberwiegend als Wasserfla-
chen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses festgesetzt.

Die Entwasserung von gering verschmutztem Niederschlagswasser von den Siedlungsflachen
wird jedoch durch Rohrleitungen sichergestellt, die jeweils unter der Grabensohle der Graben
verlegt werden und Uber Einldufe mit den Graben verbunden sind. Die eigentlichen Graben
dienen der Sammlung und Riickhaltung des Wassers von den Grundstticks- und Dachflachen.
Die gering verschmutzten, anfallenden Niederschlagswassermengen werden Uber Einldufe
dem Rohrsystem zugeflihrt und abgeleitet. Die Ableitung erfolgt in Richtung Westen.

Durch die Versiegelung von Flachen kann im Rahmen der Neubebauung zeitweise die Riick-
haltung von Niederschlagswasser in einem Umfang von ca. 750 m3 erforderlich werden. Da
die Errichtung eines technisch gepragten Regenrlickhaltebeckens vermeiden werden soll,
wird die Regewasserriickhaltung durch die Entrohrung eines Gewassers im Bereich des Pol-
dergrabens 4 direkt westlich des Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" in der Gemarkung
Oederquart, Flur 12, Flurstiick 146/2 erfolgen.

Hier soll ein Graben auf einer Lange von 1.400 m mit einem Stauvolumen von 4.200 m3 bis
5.000 m3 angelegt werden. Damit wird das erforderliche Rickhaltevolumen fiir dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans (750 m3) deutlich tbertroffen.

Die Gemeinde Oedequart hat die Erarbeitung der erforderlichen wasserrechtlichen Antrage
bereits beauftragt. Grundlage des Gewasserumbaus ist hierbei eine vorliegende Einverstand-
niserklarung der Grundeigentiimer. Die Zuleitung des Niederschlagswassers aus den vorhan-
den und geplanten Siedlungsbereichen zum geplanten Sammlergraben erfolgt tiber 6ffentli-
chen Grund.

Die Entrohrung von Sammlern und die damit verbundene Wiederherstellung von offenen
Grabensystemen ist als Kompensationspool anerkannt. Der Unterhaltungsverbands Kehdin-
gen hat im Rahmen artgleicher MaBnahmen bereits im gréBeren Umfang Eingriffe in Natur

und Landschaft ausgeglichen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutz- oder eines Uberschwem-
mungsgebietes (Kartenserver des NLWKN, Abfrage Mai 2024).
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Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine bzw. Sedimente ist gering. Das Schutzpo-
tential der Grundwasseriiberdeckung wird als hoch eingestuft. Die Lage der Grundwasser-
oberflache liegt bei > 0 m bis 1 m. Die Grundwasserneubildung liegt im Plangebiet zwischen
50 bis 150 mm a! und damit im geringen Bereich bzw. im Bereich von Grundwasserzehrung
(Kartenserver des LBEG, Abfrage Mai 2024). Der Grundwasserkdrper ist als ,,Land Kehdingen
Lockergestein® klassifiziert. Der mengenmaBige und chemische Zustand des Grundwassers
wird als ,,gut" klassifiziert (Kartenserver des NLWKN, Abfrage Mai 2024).

Als moglicher Wirkfaktor auf das Schutzgut Wasser ist sowohl bau- als auch anlagen- und
betriebsbedingt die Flachenversiegelung zu nennen. In Bezug auf die Flachenversiegelung
sind fir die Baugrundstiicke und fiir die StraBenverkehrsflaichen Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Diese werden mit dem Eingriff in das Schutzgut

Boden gemeinsam kompensiert.

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erfolgt die

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken und teilweise
durch oberflachigen Abfluss von Niederschlagswasser aus den unversiegelten Gartenflachen
in die zu erhaltenden Grabenflachen.

Fir die neu entstehende Siedlungsflache ist die bestehende Trennkanalisation in der Ge-
meinde Oederquart zu erweitern. Diese dient der jeweils getrennten Ableitung von
Schmutzwasser und von Niederschlagswasser aus den neu entstehenden Versiegelungsfla-
chen.

Weiterhin wurde kurzlich ein Betriebsgebaude im Bereich der Hofstelle zurlickgebaut. Da die-
se Flache flr die zukinftige Wohnbebauung Uberplant werden soll, entsteht hier keine Neu-

versiegelung.

Fir das Schutzgut ergeben sich keine erheblichen Unterschiede zwischen einer Nichtdurch-

fuhrung der MaBnahme im Vergleich zur Durchfiihrung.

3.7 Schutzgut Klima/Luft

Sowohl bau- als auch anlagenbedingt kann es, bedingt durch die Flacheninanspruchnahme
und die damit verbundene Bodenversiegelung, nur zu begrenzten Wirkungen auf das

Schutzgut Klima und Luft kommen.

Das Plangebiet liegt im Landkreis Stade. Dieser Raum gehdrt zum Klimabezirk ,,Niedersachsi-
sches Flachland®. Das Klima ist durch die Nahe der Nordsee und Elbe maritim und atlantisch
gepragt, wobei Kehdingen sich insbesondere durch ein ausgepragtes Kiistenklima auszeich-
net (LANDKREIS STADE, LRP Neuaufstellung, 2014). Charakteristisch ist die geringe durch-
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schnittliche Jahrestemperaturdifferenz von 16 T (wérmster Monat ist Juli mit 16 - 17, kal-

tester Monat nicht unter 0T). In Freiburg/Elbe liegt die mittlere Niederschlagsmenge bei

770 mm a! mit Maxima im Juli/August. Die Hauptwindrichtung ist Westen (LANDKREIS STADE,
LRP Neuaufstellung, 2014).

Zur Abschatzung kinftiger Klimaentwicklungen hat Niedersachsen Klimaszenarien erstellt.

Den Szenarien liegen bestimmte Annahmen zur Entwicklung der Treibhausgasemissionen,

der wirtschaftlichen Entwicklungen oder zum Bevélkerungswachstum zugrunde. Wesentliche

Auswirkungen des Klimawandels mit Folgen fiir Niedersachsen bzw. fiir das Plangebiet (Kli-

maszenarien in Niedersachsen!) ergeben sich aus einem Anstieg der Temperatur und des

Niederschlags sowie der Zunahme der Extremwetterereignisse:

Temperatur: Den Modellrechnungen zufolge wird bei diesem Szenario in Niedersachsen
bis zum Jahr 2100 ein Anstieg der Durchschnittstemperatur um ca. 3° C erwartet. Sai-
sonale Unterschiede ergeben sich durch eine starkere Temperaturzunahme im Winter
und Herbst mit 3 bis 4° C und ein moderater Anstieg im Friihling mit ca. 1,8° C. Unter
Berlicksichtigung der regionalen Verteilung werden in den klistennahen Regionen ge-
ringere Temperaturanstiege erwartet. Jedoch wird von einer Verlangerung der Vegeta-

tionsperiode an den Kiisten von 80 bis 90 Tage ausgegangen.

Niederschlag: GemaB den Modellrechnungen werden sich die durchschnittliche Nieder-
schlagsmenge und die raumliche Verteilung des Niederschlags in Niedersachsen nicht
besonders stark veréndern. Jedoch werden die mittleren Jahresniederschldge entlang
der Kiste noch leicht ansteigen. Eine starkere Veranderung wird bei der saisonalen
Verteilung des Niederschlags erwartet. Wahrend in den Sommermonaten und damit in
der Vegetationszeit ausgepragte Rilickgange verzeichnet werden, werden in den Win-
termonaten erhdhte Niederschldgen erwartet. Daher wird trotz zunehmender sommer-
licher Trockenheit ein Anstieg der jahrlichen Niederschlagssummen erwartet. Aufgrund
der Zunahme der Niederschlagsmengen im Winter, ist von einem erhéhten Hochwas-

ser- und Uberschwemmungsrisiko auszugehen.

Extremwetterereignisse: Durch die kiinftig erhdhten mittleren Sommertemperaturen in
Verbindung mit reduzierten Niederschlagen werden Hitzewellen und Dirren haufiger
auftreten. Auch wird ein Anstieg der Tage mit hohen Windgeschwindigkeiten um 50 %
und eine Zunahme der Anzahl von Sturmfluten von 50 bis 100 % erwartet.

https://www.umwelt.niedersachsen.de/startseite/themen/klima/klimawandel_und_anpassung/klimawandel_in_ni
edersachsen/klimaszenarien_fur_niedersachsen/klimaszenarien-in-niedersachsen-134406.html. Abfrage August
2021.
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Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen des Klimawandels bezogen auf das Plangebiet
werden daher der Anstieg der Tage mit hohen Windgeschwindigkeiten und eine Zunahme

der Anzahl von Sturmfluten wahrscheinlich.

Das Plangebiet umfasst u.a. Griinland, Rasenflachen und Halbruderale Staudenfluren sowie
Gehdlzflachen, die eine Bedeutung fiir die kleinklimatischen Ausgleichsfunktionen haben.
Insgesamt hat das Plangebiet jedoch keine besondere Funktionsfahigkeit fiir das Schutzgut
Klima/Luft.

Durch Vegetationsverluste und Flachenversiegelungen wird die Luftregeneration
beeintrachtigt und die Rilickstrahlungswerte erhéht. Mit der Errichtung von Gebduden, wird
auBerdem in Luftaustauschbahnen eingegriffen. Auswirkungen sind jedoch nur im geringen

AusmaB, eng lokal begrenzt zu erwarten.

Zur Vermeidung und Minimierung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima wird

die notwendige Flacheninanspruchnahme flir die Wohnbebauung (GRZ 0,4) so gering wie
moglich gehalten. Darliber hinaus wird im Bereich der bereits versiegelten landwirtschaftli-
chen Hofflache ein Betriebsgebdude riickgebaut und als Flache fir die zukilinftige Wohnbe-

bauung genutzt.

Weiterhin werden sich im Geltungsbereich voraussichtlich Strukturen analog zur benachbar-
ten bestehenden Bebauung entwickeln, so dass hier unter Beriicksichtigung der Festsetzung
im Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide", Uberwiegend Einzel- und Doppelhduser zuzulas-
sen, eine zuklinftige Wohnbebauung mit Hausgarten zu erwarten ist. Darliber hinaus ist im
Plangebiet zentral eine &ffentliche Griinflache vorgesehen. Weiterhin kdnnen die Auswirkun-
gen des Vorhabens durch die Flachen flir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-

tung von Gewassern gemindert werden.

Durch die Flacheninanspruchnahme ergeben sich Auswirkungen auf das lokale Klima. Durch
die Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und den Riickbau eines Betriebsgebdudes,
kdnnen diese Auswirkungen so gering wie mdglich gehalten werden, so dass die Auswirkun-

gen auf das lokale Klima als nicht erheblich einzustufen sind.

Im Falle von Starkregenereignissen oder langanhaltenden Niederschlagsphasen kann durch
die Versiegelung von Flachen im Rahmen der Neubebauung zeitweise die Riickhaltung von
Niederschlagswasser in einem Umfang von ca. 750 m3 erforderlich werden. Hier ist flr die

Regewasserriickhaltung die Offnung eines verrohrten Gewéssers im Bereich des Poldergra-
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bens 4 direkt westlich des Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" in der Gemarkung Oeder-
quart, Flur 12, Flurstlick 146/2 vorgesehen.

Wahrend der Bauphase wird es durch den Baustellenverkehr und die Materialbewegungen zu
Staub- und Abgasemissionen kommen. Diese fallen jedoch nur sehr geringfiligig aus und be-

schranken sich auf die Dauer der Bauphase.

Bei Nichtdurchfilhrung der MaBnahme wirden Griinland, Rasenflachen und Halbruderale

Staudenfluren sowie Geholzflachen, die eine Bedeutung fiir die kleinklimatischen Ausgleichs-

funktionen haben, bestehen bleiben.

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Als Kultur- und Sachgtiter sind Objekte mit besonderer kultureller, historischer oder astheti-
scher Bedeutung fir die Allgemeinheit oder Objekte, die einen besonderen materiellen Wert
besitzen, gemeint.

Im Hinblick auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter kénnen sich Auswir-
kungen insbesondere anlagenbedingt durch die Flacheninanspruchnahme ergeben.

GemaB dem Denkmalatlas Niedersachsen des Nds. Landesamtes flir Denkmalpflege (siehe
Abbildung 8, Abfrage Oktober 2021, aktualisiert Mai 2024) ist das Haus Sliderende 2 in O-
ederquart, welches sich im nordéstlichen Geltungsbereich befindet, der Baudenkmal-Gruppe
+Kirchenbezirk Oederquart" (Objekt-ID 30899974) zugeordnet.

Die Gruppe baulicher Anlagen fallt unter den Denkmalstatus gem. § 3 Abs. 3 S. 1 NDSchG.
Demnach besteht , Der Siedlungskern von Oederquart [...] aus dem Kirchhof mit der machti-
gen mittelalterlichen Kirche und einem Gefallenendenkmal sowie gegentiberliegend zwei
Héusern des 19. Jahrhunderts.®

Als Begrindung wird angefiihrt, dass ,Noch heute [...] der Ortsmittelpunkt von Oederquart
durch die ungewdhnlich groBe St. Johannis-Kirche dominiert [wird], die mit dem umliegen-
den Kirchhof und den beiden gegeniiberliegenden Bauten den Siedlungskern darstellt. An
dessen Erhaltung besteht aus geschichtlichen und stadtebaulichen Grinden wegen des orts-
und siedlungsgeschichtlichen, orts- und platzbilapragenden Zeugniswerts ein offentliches In-
teresse."

Norddstlich, in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet ,/iegt auf einer Wurt die von einem
Wasserlauf umschlossene Gutsanlage Oerichsheil, deren Urspriinge ins 16. Jahrhundert zu-
riickreichen. An der Erhaltung von Graben, Park und Gebauden besteht aus geschichtlichen
und stadtebaulichen Griinden wegen des orts-, bau- und kunstgeschichtlichen, gebdudetypi-

schen, orts- und hofbildpragenden Zeugniswerts ein offentliches Interesse."
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Abbildung 8: Auszug aus dem Denkmalschutzatlas Niedersachsen des Nds. Landesamtes fiir Denk-
malpflege (Abfrage Oktober 2021, aktualisiert Mai 2024). Hinweis: Denkmalsatlas
noch im Aufbau.

In einem Gutachten zur Untersuchung der Beeintrachtigung denkmalgeschiitzter Bauten
(Gutachten Denkmalschutz 22.185; INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2022) wurde
gepriift, ob Auswirkungen auf das historische Erscheinungsbild von vier in unmittelbarer Na-
he befindlicher Baudenkmale, die nach § 3 NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzge-
setz) geschutzt sind, vorliegen. Hier wurde nach § 8 NDSchG untersucht, ob eine erhebliche

Beeintrachtigung vorliegt.

Fir die Bewertung einer moglichen Beeintrachtigung denkmalgeschuitzter Bauten wurden Vi-
sualisierungen durchgeflihrt. Dabei wurden die in Tabelle 3 aufgefiihrten und in Abbildung 9
auf Seite 39 dargestellten Denkmale gepriift.
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Tabelle 3: Zu beurteilende Baudenkmale im Umfeld des B-Plan Gebiets. Quelle: Tabelle 1 im
Gutachten Denkmalschutz 22.185 (INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2022).

Nr. Kennziffer Denkmaltyp Adresse Gemeinde | Rechtslage Status
1 359035.00004 | Wohnhaus DorfstraBBe 61, Oederquart | Teil einer Gruppe
21734 Oederquart baulicher Anlagen
gem. § 3Abs. 3S. 1
NDSchG
2 359035.00005 | Gasthof Siderende 2, Oederquart | Teil einer Gruppe
21734 Oederquart baulicher Anlagen
gem. § 3 Abs. 3S. 1
NDSchG
3 359035.00006 | Ev. Luth. Kir- | Stiderende 1, Oederquart | Einzeldenkmal gem.
che 21734 Oederquart § 3 Abs. 2 NDSchG
4 359035.00044 | Gefallenen- Siiderende 1 Oederquart | Teil einer Gruppe
denkmal (Kirchhof), 21734 baulicher Anlagen
Oederquart gem. § 3 Abs. 3S. 1
NDSchG
1,2, | 359035Gr0002 | Siedlungskern | 21734 Oederquart | Oederquart | Gruppe baulicher An-
3u. (Ortskern) lagen gem. § 3 Abs.
4 3 S. 1 NDSchG

Das Gutachten (INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2022) kommt zu folgendem Er-
gebnis:

» [-...] fr alle betrachteten Denkmale, auBer Denkmal 4 (Mahnmal), [ist] eine Wahrnehmung
der potentiellen Neubauten bei Betrachtung der Denkmale vorhanden [...]. Da sich diese
vorwiegend im peripheren Gesichtsfeld des Betrachters abspielt, konnen diese als unerheb-
lich erachtet werden. Im Fall des Baudenkmals 2 (Stiderende 2, 21734 Oederquart), betrach-
tet vom Betrachtungspunkt 1, tritt der potentielle Neubau unter Umstanden bereits in das
zentrale Gesichtsfeld eines Betrachters. Somit besteht eine groBere Wirkung auf das Denk-
mal.

[...] Durch entsprechende Gehdlzpflanzungen lassen sich die beschriebenen Wirkungen redu-
Zleren, sodass der Eingriff unter die Erheblichkeitsschwelle fallen kann. Ebenso kann durch
eine Anpassung der Gestaltungselemente an die Fassadengestaltung des (berplanten Stalls,
z. B. Satteldach, Holzverschalung ab der zweiten Etage sowie Backstein Mauerwerk, eine In-
tegrierung der potentiellen Neubauten in das Erscheinungsbild des Denkmals erfolgen. Beim
Bau selbst sind geeignete Vorsorgemalbnahmen gemdéls NDSchG zu treffen."

Zur Wahrung denkmalpflegerischer Belange trifft der Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide"
Festsetzungen bzw. beschrdankende Regelungen hinsichtlich der Firsthéhe, der Neigung der
Dachflachen, der Farbgebung des Dachs sowie der GebdaudeauBenhaut.
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Betrachtungspunkte Bauten ﬁ | |
@ mit Visualisierung | | Baudenkmal ‘ | s
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I I

Abbildung 9: Relevante Baudenkmale im Umfeld des Bebauungsplans sowie Betrachtungspunkte mit

und ohne Visualisierung. Quelle: Abbildung 2 gem. Gutachten Denkmalschutz 22.185
(INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2022), M 1:1.500.

In der folgenden Abbildung 10 werden die im Umfeld bekannten Bodendenkmale gemaR der
Archdologischen Denkmalpflege und Kultur des Landkreises Stade dargestellt.

Im Plangebiet kommen keine Bodendenkmale vor, im ndheren Umfeld (Oederquarter Kirche
und Gut Oerichsheil) sind ehemalige Wurten vorhanden (vgl. rote Flachen in der folgenden
Abbildung 10). Diese decken sich mit den Standorten der Baudenkmale (vgl. Abbildung 8).
Weiterhin ist die DorfstraBe (L 113) als ehemaliger Deich gekennzeichnet (vgl. rote Linie in

Abbildung 10). Weitere Archdologische Funde sind bekannt, liegen jedoch weiter vom Plan-
gebiet entfernt.
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Das im norddstlichen Geltungsbereich befindliche Baudenkmal (Sliderende 2 in Oederquart)

der Denkmal-Gruppe ,Kirchenbezirk Oederquart" bleibt unverandert und wird durch das Vor-

haben nicht beeintrachtigt.

Abbildung 10: Darstellung der im Umfeld vorhandenen Bodendenkmale im Umfeld des Geltungsbe-
reiches (schwarz gestrichelt) zum Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" (Quelle:
LANDKREIS STADE, Archdologische Denkmalpflege und Kultur vom 04.11.2021).
M 1:5.000.

GemaRB der Archaologischen Denkmalpflege und Kultur des Landkreises Stade , befinden sich
im unmittelbaren Bereich des geplanten B-Planes keine Bodendenkmale, auch sind hier auf-
grund der topografischen Situation keine Bodendenkmale zu vermuten. Auch auf die im Um-
feld befindlichen Bodendenkmale hat das Vorhaben keine Auswirkungen." (E-Mail vom
04.11.2021)
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Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sind

demnach nicht zu erwarten.

Generell gilt das Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 ein-
zuhalten: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das koénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der
Denkmalschutzbehérde unverziiglich angezeigt werden. Anzeigepflichtig sind der Grund-
stlickseigentiimer, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren flr die Erhaltung des Bodenfundes zu
schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Flr das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine erheblichen
Unterschiede zwischen einer Nichtdurchfiihrung der MaBnahme im Vergleich zur Durchfiih-

rung.

3.9 Anfilligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Durch die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 2A ,Gerdts Weide" flir Wohnbebauung gehen
keine Risiken aus, jedoch kdénnen Unfdlle und Naturkatastrophen Folgen fir die zukinftige

Wohnbebauung haben und zu negativen Umweltauswirkungen fihren.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Kistengebiete gemdB Hochwasserrisiko-
management-Richtlinie mit der Elbe als Gewasser, das als Risikogebiet gemaB Hochwasser-
risikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) ermittelt wurde. Aufgrund der zwischen Elbe und
Plangebiet befindlichen Deichlinie sind die eingedeichten Flachen und damit auch das Plan-
gebiet als Uberflutungsgebiet fiir Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit zugeordnet
(Risikogebiet HQextrem) (Angaben gem. Niedersachsische Umweltkarten, Abfrage Mai
2024).

Im Falle von Starkregenereignissen oder langanhaltenden Niederschlagsphasen kann durch
die Versiegelung von Flachen im Rahmen der Neubebauung zeitweise die Riickhaltung von
Niederschlagswasser in einem Umfang von ca. 750 m3 erforderlich werden (Berechnung er-
folgte durch Prof. Dr. Reinke / Unterhaltungsverband Kehdingen, Stand 4/2022).

Die Regewasserriickhaltung soll durch die Offnung eines verrohrten Gewéssers im Bereich
des Poldergrabens 4 direkt westlich des Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" in der Ge-
markung Oederquart, Flur 12, Flurstiick 146/2 erfolgen. Durch die Offnung bzw. die Anlage
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eines 1.400 m langen Grabens mit einem Stauvolumen von 4.200 m3 bis 5.000 m3 wird das
erforderliche Riickhaltevolumen fiir dem Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts
Weide" (750 m3) deutlich Gberschritten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch die Gefahr von Katastrophen kdnnen ausge-

schlossen werden.

3.10 Wechselwirkungen
Die unterschiedlichen Schutzgiiter weisen gegenseitige Abhdngigkeiten auf. So kann es

durch Eingriffe bzw. Auswirkungen auf ein Schutzgut zu Wechselwirkungen und Prozessen
kommen, welche indirekt auch auf andere Schutzgiter einwirken. Dies kénnen grundsatzlich
insbesondere folgende Wirkungsketten sein:
- Flache, Boden und Grundwasser: Beeintrachtigung des Grundwassers durch Versiege-
lung und Versickerung von Flache/ Boden
- Boden, Grundwasser, Pflanzen: Beeintrachtigung des Pflanzenwachstums durch ver-
anderte Bodeneigenschaften und pot. geringere Wasserverfligbarkeit
- Wasser, Pflanzen und Okosysteme: Uber FlieBgew&sser groBrdumige Verteilung von
Schadstoffen, welche empfindliche Pflanzen und Okosysteme beeintréchtigen.
- Luft, Pflanzen, Boden, Wasser und Menschen: Verbreitung von Luftschadstoffen,
Schadigung oder Veranderung der Vegetation durch Immissionen
- Pflanzen, Klima: Beeintrachtigung des lokalen Klimas durch Vegetationsverlust
- Pflanzen, Tiere: Verlust von Lebensraum flir Tierarten
- Pflanzen, Landschaft: Vegetationsstrukturen als pragende Elemente in der Landschaft
- Landschaft, Mensch: Relevanz des Landschaftsbildes fiir die Erholung des Menschen

Solche Wechselwirkungen bzw. Wirkungsketten zwischen den Schutzgitern sind soweit diese
vorkommen bereits unter den Schutzgiiter darstellt und beschrieben. Darliber hinaus sind

durch die zukiinftige Nutzung des Plangebietes keine Wechselwirkungen zu erwarten.

3.11 Zusammenwirken mit Auswirkungen weiterer Vorhaben
In Oederquart sind weitere Projekte (Anderung bestehender Bebauungspline, Aufstellung

von Innenbereichs- und AuBenbereichssatzungen) zur Wohnbebauung vorgesehen bzw.

wurden vor kurzem verabschiedet.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2A ,Gerdts Weide" wird der Bebauungsplan Nr. 2
~Am Fuchsgang" geandert (vgl. Kap. 2.3 und Kap. 2.4). Im sldostlichen Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 2 ,Am Fuchsgang" ist aktuell ein Spielplatz verzeichnet (vgl. mit Abbildung 3).
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Im Bereich des Spielplatzes, zukiinftig im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungs-
plans, sind ebenfalls Baugrundstiicke bzw. die slidliche Zufahrt zum Plangebiet vorgesehen.

Der Spielplatz wird zukiinftig zentral in den Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 2A
»Gerdts Weide" verlegt und direkt nérdlich vom Wohngebiet ,,Am Fuchsgang™ zu erreichen
sein. Die hierzu erforderliche Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Fuchsgang" soll im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die Anderung soll parallel

zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2A ,Gerdts Weide" erfolgen.

Weiterhin wurden in Oederquart die Anderung des Bauungsplanes Nr. 3 ,Am Oerichsheil®
(Satzungsbeschluss am 23.02.2023) sowie die Aufstellung von Innenbereichs- und AuBenbe-
reichsatzungen vorgesehen (Klarstellungssatzung Nr. 1 ,Osterende", Beschluss am
13.10.2021). Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen keine relevanten kumulativen Wir-
kungen mit den benachbarten Plangebieten.
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4 Zusammenfassende Prognosen des Umweltzustands mit Eingriffsbilanzierung

4.1 Vermeidungs- und Verminderungsma3nahmen
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" der Gemeinde Oeder-

quart werden MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

hergeleitet.

Zur Vermeidung und Verringerung der Beeintrachtigung von Avifauna und Fledermadusen
durch das Vorhaben sind unter Berlicksichtigung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

(INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024) folgende MaBnahmen vorgesehen:

Zeitliche Beschrankung der Rodungsarbeiten zum Schutz von Fledermadusen

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von baumbewohnender Fledermausarten sowie
der erheblichen Stérung wahrend der sensiblen Fortpflanzungsphase haben Rodungsarbeiten
der Gehdlze in einem Zeitraum vom 01. September bis 15. April zu erfolgen und somit au-
Berhalb der Fortpflanzungszeit von Fledermausen.

Zeitliche Beschrankung der Rodungsarbeiten zum Schutz von Brutvogelarten (Brutgilde

Baum-, Hohlen — und Strauchbriter)

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung nicht flligger Jungvdgel oder von Gelegen sowie
erheblicher Stérungen wahrend der sensiblen Fortpflanzungsphase haben Rodungsarbeiten
an Geholzen nur innerhalb des Zeitraums vom 01. Oktober bis 28. Februar und somit auBer-
halb der Brutsaison zu erfolgen.

Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung zum Schutz von Brutvogeln

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung nicht flligger Jungvdgel oder von Gelegen so-
wie erheblicher Stérungen wahrend der sensiblen Fortpflanzungsphase ist die Baufeldrau-

mung nur innerhalb des Zeitraums 16. August bis 14. Marz zulassig.

Ausweisung eines Ersatzhabitats fiir die Rauchschwalbe

Durch die aktuelle Planung sowie den Abriss der Altscheune im Winter 2022/2023 gingen
Bruthabitate fiir die Rauchschwalbe verloren. Bei der Begehung vom 14. Juni 2022 konnte
das Brutvorkommen von Rauchschwalben in der der Altscheune nachgewiesen werden. Die
Scheune lag zum Zeitpunkt der Begehung schon eine Weile brach. GemaB des Hofeigenti-
mers wurde die Abrissgenehmigung 2022 erteilt und die Scheune daraufhin im Winter
2022/2023 abgerissen. Der Verlust der Scheune stellt einen dauerhaften Habitatentzug fiir
die Rauchschwalbe (Verbotstatbestand gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) dar, fir die in

der naheren Umgebung keine geeignete und ausreichende Ausweichmdglichkeit besteht.
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Wichtiges Ziel ist es daher, im engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang einen ge-
eigneten Lebensraum zu erhalten und zu optimieren bzw. Ersatzhabitate zu etablieren.

Daher sollen im ehemaligen Milchviehstall der Familie Gerdts am Standort Flurstiick 15/2 der
Flur 12, Gemarkung Oederquart, Ersatz-Fortpflanzungsstatten zur Verfiigung gestellt werden
(ca. 760 m slidwestlich der abgerissenen Scheune). Der Verlust von Schwalbennestern ist im
Verhdltnis 1:1 (= 11 Kunstnester) auszugleichen. Als Reverenz wird hier die Anzahl der be-
setzten Rauchschwalbennester wahrend der Begehung vom 14. Juni 2022 angesetzt.

Es sollten artspezifisch geeignete Schwalben-Kunstnester (Typ: offene Halbschalen von etwa

16 cm Durchmesser) angeboten werden. Alternativ zu Nisthilfen kénnten Bretter mit einer
Flache von 12 cm x 12 cm als Nistsimse angebracht werden. Sofern mdglich, kénnen auch
Nistnischen in Wanden angelegt werden. Unterhalb der kiinstlichen Schwalbennester ist ein
Kotbrett anzubringen. Die Kunstnester sind in Deckenndhe des Raumes (Raumhéhe > 2 m)
anzubringen. Der Abstand der Oberkante zur Decke sollte ca. 5-10 cm betragen (bei Brettern
ca. 10-15 cm unterhalb der Decke; LANUV, Abfrage Mai 2024). Weiterhin ist zu beachten,
dass Rauchschwalben keine Koloniebriter sind. In groBen Raumen, die mehrere Brutpaare
beherbergen kdénnen, sollten die Nisthilfen deshalb mdglichst weit auseinander liegen
(>1 m). Konflikte zwischen Paaren lassen sich verringern, wenn nicht alle Vogel die gleiche
Einflug6ffnung benutzen missen (LANUV, Abfrage Mai 2024).

Die Schwalbenkunstnester sind vor Beginn der auf den Baubeginn folgende Brutsaison anzu-

bringen.

Erhalt vorhandener Einzelbdume/Baumgruppen

Vorhandene Baumgruppen, Einzelbdume, die sich zukiinftig tiberwiegend in der Offentlichen
Griinfliche (Offentliche Griinfliche / Freizeit- und Begegnungsplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB) befinden, sollen mdglichst erhalten bleiben. Hier soll die Griinflachenplanung unter
Einbeziehung und Erganzung der vorhandenen GroBvegetation erfolgen.

Weiterhin sind Einzelbdume angrenzend an StraBenverkehrsflachen sowie innerhalb der Bau-
grenzen maoglichst zu erhalten. Werden diese Uberplant, hat nach DRACHENFELS (2012) ein
«Ersatz in entsprechender Art, Zahl und ggf. Lange zu schaffen (Verzicht auf Wertstufen)" zu
erfolgen. Voraussichtlich zu entfernende Baume sind mdglichst als Einzelbdume oder Baum-
gruppen im Plangebiet mit einer entsprechenden Pflanzqualitdten zu ersetzen: Ersatzbaume
(z.B. Stieleiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Rotbuche (Fagus sylva-
tiva), Winterlinde (7ilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides)) als Hochstémme, 3xv. mit
Ballen mit Stammumfang 14 bis 16 cm und mit zwei Baumpfahlen einschl. Bindegurt oder

Kokosanbindung.
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Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der zu erhaltenden Baume, ist weiterhin die DIN

18920 (,,Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen™) anzuwenden.

Zur Vermeidung und Verringerung der Beeintrachtigung auf die Schutzgiiter Boden und

Wasser durch die Wohnbebauung werden folgende MaBnahmen vorgesehen:

Ein Befahren durch Baufahrzeuge sollte nur dort erfolgen, wo bereits Bodenabtrag stattge-
funden hat. Weiterhin ist der vorhandene Mutterboden, der nicht versiegelt werden soll, vor
UbermaBiger Inanspruchnahme zu schiitzen. Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktio-
nen sind zu vermeiden (vgl. § 1 BBodSchG und § 1a BauGB).

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann vorhabennah, auf den angrenzenden
Flachen, versickern und wird so dem natlrlichen Wasserhaushalt wieder zur Verfligung ge-

stellt. Hierdurch wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser so gering wie mdglich gehalten.

4.2 Eingriffsbilanzierung und Kompensationsermittlung

Zur Bewertung verbleibender Beeintrachtigungen des Naturhaushalts wurde gemaB § 13
BNatSchG ff. ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erstellt (LBP 24.111,
INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024).

Die Eingriffsbilanzierung und eine Ableitung mdglicher Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen er-
folgt unter Verwendung der Anwendungshilfe des LANDKREISES STADE ,Abarbeitung der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung bei Bauleitverfahren im Landkreis Stade: Anpassung an
das niedersachsische Bewertungsmodell nach BREUER (2003)" sowie unter Bericksichtigung
der Stellungnahme des Landkreises Stade (Az.: 61.06.07.35.2A) im Rahmen der Beteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Eingriffsbewertung und MaBnahmenplanung

Biotoptypen der Wertstufe III werden fast ausschlieBlich im Bereich der Kompensationsflache
zum Uberplant. Héherwertige Biotoptypen (Wertstufe IV und V) sind nicht betroffen. Betrof-
fen sind hier Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) auf ca. 2.807 m?2
(digital ermittelt) Flache sowie Baum- und Strauch-Baumhecken (HFB, HFM) auf ca.
3.565 m2 Flache (digital ermittelt).

GemaB der Anwendungshilfe des Landkreises Stade ergibt sich fiir Biotoptypen der Wertstufe
III ein Kompensationsverhaltnis von 1:1. Unter Berlicksichtigung des Wertfaktors 1:1 ergibt
sich flr das Schutzgut Biotoptypen ein notwendiger Ausgleich auf einer Flache von 0,64 ha
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(2.807 m2 + 3.565 m2 = 6.372 m2, LBP 24.111, INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH,
2024).

Im Sinne eines worst-case-Ansatzes wurden voraussichtlich maximal zu entfernende 8 Ein-
zelbdume mit 50 m2 je Baum Uber einen mittleren Kronendurchmesser der betroffenen
Baume berechnet. Demnach ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf flir Biotope in
Héhe von 0,04 ha (8 x 50 m2 = 400 m?2).

Insgesamt ergibt sich fiir Biotoptypen der Wertstufe III sowie flir voraussichtlich zu ent-
fernende Einzelbdume ein Kompensationsbedarf von 0,68 ha (6.372 m2 + 400 m2 =
6.772 m2).

Durch die geplante Bebauung (ohne Berlicksichtigung der Bestandsbebauung im nérdlichen
Geltungsbereich) ergibt sich unter Beriicksichtigung von einer GRZ von 0,4 eine Flache von
8.633,40 m2 (21.583,51 m2 x 0,4). Durch die geplanten vollversiegelten StraBenverkehrsfla-
chen ergibt sich eine Flache von 2.850 m2.

GemaB der Anwendungshilfe des Landkreises Stade ergibt sich fur Béden von besonderer
Bedeutung flir den Naturhaushalt ein Kompensationsverhaltnis von 1:1, alle weiteren Bdden
sind im Verhaltnis von 1:0,5 auszugleichen.

Unter Berlicksichtigung des Wertfaktors 1:0,5 zur geplanten Versiegelung ergibt sich fiir die
Schutzglter Boden und Wasser ein notwendiger Ausgleich auf einer Flache von 0,57 ha
(11.483 m2 x 0,5 = 5.742 m2); LBP 24.111, INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH,
2024).

Damit ergibt sich insgesamt ein Kompensationsbedarf von 1,25 ha (0,68 ha + 0,57 ha).

Der Ausgleich der Eingriffe erfolgt tUber drei Flachenpools auBerhalb des Geltungsbereiches
zum Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" in der Gemeinde Oederquart.

Ein Ausgleich von 2.700 m2 Flache erfolgt tiber den Flachenpool ,von Korffscher Weg" der
Gemeinde Oederquart, direkt westlich in ca. 500 m Entfernung zum Geltungsbereich, in der
Gemarkung Oederquart, der Flur 12, auf dem Flurstlick 115/4. Hier handelt es sich um die Ent-
wicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese. Fiir die Bevorratung von KompensationsmaB-
nahmen stehen im Flachenpool ,von Korffscher Weg" noch 2.700 m2 Flache zur Verfiigung (Mit-
teilung per E-Mail von Frau Hatecke, Samtgemeindebiirgermeisterin vom 14.05.2024).

Weiterhin sollen 4.000 m2 Flache iber den Flachenpool ,Obsthof Seebeck-Ahrens" der LPG -
Landschaftspflegegesellschaft mbH, ebenfalls in der Gemeinde Oederquart, erfolgen. Die Fl&-
chen liegen in einem ehemaligen Obsthof, direkt sidlich der StraBe Wetterdeich, in der Ge-

markung Balje, der Flur 45, auf dem Flurstiick 6/2.

GTA-Nr.: UB 22.013 Rev.1 10. Juni 2024
Projekt: ,Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide" Seite 47 von 54



INGENIEURBURQ eror. or OLDENBURG GMBH
Osterende 68 - 21734 Oederquart - Tel. 04779 92 50 00 - Fax 04779 92 50 029 - www.ing-oldenburg.de

Dabei handelt es sich um die Entwicklung von einem konventionell bewirtschafteten Obsthof
in eine Streuobstwiese, abwechselnd mit artenreichem Griinland und einem naturnahen Ge-
wasser. Fur die Bevorratung von KompensationsmaBnahmen stehen im Flachenpool ,,Obsthof
Seebeck-Ahrens" 16,15 ha (161.500 m2) Flache zur Verfligung. Eine Zustimmungserteilung
zum Poolkonzept erfolgte am 27.03.2024 durch die Untere Naturschutzbehérde des Land-
kreises Stade (Az. 67-1.03-Seebeck_Ahrens-Nb).

Der verbleibende Kompensationsbedarf von knapp 6.000 m2 Flache soll Gber die Neuanlage
eines Grabens erfolgen. Der Unterhaltungsverband Kehdingen (UHV Nr. 18) hat in diesem
Zusammenhang einen Kompensationsflachenpool aufgebaut, um ein verzweigtes System an
Graben im Naturraum Watten und Marschen weiter zu entwickeln, strukturell eingeschrankte
Bereiche wiederherzustellen und Verbindungen zwischen den vorhandenen Gewassern zu
schaffen. Direkt westlich des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide"
soll im Bereich des Poldergraben 4 in der Gemarkung Oederquart, Flur 12, Flurstlick 146/2
eine Grabenneuanlage auf einer Lange von insgesamt ca. 1.400 m erfolgen. Es handelt sich
um das gleiche Grabensystem, in dem ebenfalls die Retentionsflachen fiir die Niederschlags-

entwasserung der geplanten Wohnbebauung entstehen sollen.

Weiterhin sind innerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 2A ,Gerdts Weide"

MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.
Dabei wird die Baumgruppe entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze im BA I (im Be-
reich des ehemaligen Hofflache) als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b) BauGB) auf 0,02 ha Flache festgesetzt.

Weiterhin wird eine Strauch-Baumhecke entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze
im BA II als Flache fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) auf 0,07 ha Flache festgesetzt. Zudem soll ein Bestands-
graben auf 120 m Lange verlangert werden, der von diesen Gehdlzflachen begleitet wird und
erhalten und entwickelt werden soll.

Weitere Vorgaben sind entsprechend dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP 24.111,
INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024) zu entnehmen.
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Im Folgenden werden alle geplanten MaBnahmen zusammengestellt und den zugehdrigen
Eingriffen zugeordnet. Alle MaBnahmen kompensieren i.d.R. gemeinsam Eingriffe in mehrere

Schutzgter.

Fir die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen (Biotop- und Nut-
zungstypen) ergibt sich ein Kompensationsbedarf von ca. 0,64 ha. Fiir die erheblichen Be-
eintrachtigungen der voraussichtlichen zu entfernenden Baume ergibt sich ein Kompensati-

onsbedarf von 0,04 ha.

Tabelle 4: Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Biotop- und Nutzungstypen.

Kompensations-

bedarf MaBnahmen GroB3e

Kompensationsflachenpool des Unterhaltungsverbandes:
Offnung des Poldergraben 4 0,65 ha
auf einer Lange von insgesamt ca. 1.400 m

Kompensationsflachenpool ,,Obsthof Seebeck-Ahrens"

der LPG — Landschaftspflegegesellschaft mbh: 0,4 ha
0,64 ha Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese
(Biotoptypen Kompensationsflachenpool ,von Korffscher Weg"
WS III) der Gemeinde Oederquart: 0,27 ha
+ Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese
0,04 ha Im B-Plan Nr. 2A ,Gerdts Weide":

(Einzelbdume) | Erhalt einer Baumgruppe als Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzun- | 0,02 ha
gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

Im B-Plan Nr. 2A ,Gerdts Weide":

Erhalt einer Strauch-Baumhecke und Anlage eines Grabens als Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

0,07 ha

Fir die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden inkl. Wasserhaushalt

ergibt sich ein Kompensationsbedarf von ca. 0,57 ha.

Tabelle 5:  Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden inkl. Wasserhaushalt.

Kompensations-

bedarf MaBnahmen GroBe

Kompensationsflachenpool ,von Korffscher Weg"
der Gemeinde Oederquart: 0,27 ha
Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese

Kompensationsflachenpool ,,Obsthof Seebeck-Ahrens"
der LPG - Landschaftspflegegesellschaft mbh: 0,4 ha
Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese

0,57 ha

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2A ,Gerdts Weide" der Gemeinde Oeder-
quart verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch KompensationsmaBnah-

men auf insgesamt 1,32 ha Flache vollstandig kompensiert.
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Bestehende Kompensationsflache

Der raumliche Geltungsbereich des Bauungsplanes Nr. 2A umfasst eine Teilflache, die als
Kompensationsflache fiir den Windpark Oederquart 1998 festgesetzt wurde. Ziel der tber 20
Jahre alten Kompensationsplanung war ein Geholz aus Baumen und Strauchern und arten-
reiche Magerwiese, die zur Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild umgesetzt
wurde. Das Entwicklungsziel einer Strauch-Baum-Anpflanzung (HFB/HPS) mit der Wertstufe
III wurde erreicht. Eine artenreiche Magerwiese hat sich aufgrund der regelméaBigen Nutzung
der Flache durch die Oederquarter Bevdlkerung sowie der PflegemaBnahmen nicht etabliert.
In einer Stellungnahme (Az.: 61.06.07.35.2A) im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungs-
plan Nr. 2A ,Gerdts Weide" nach § 4 Abs. 1 BauGB hat der Landkreis Stade darauf hingewie-
sen, dass die Fldchen noch weitere 8 Jahre ihrem urspriinglichen Zweck entsprechend als
Kompensationsfidchen genutzt werden. Die Gemeinde sollte darlegen, wie insbesondere die
intensiv genutzten Grinlandfiachen in den kommenden 8 Jahren im Sinne des urspringli-
chen Kompensationsziels aufgewertet werden kénnen. "

Am Standort handelt es sich um einen Mittleren Marschhufenboden unterlagert von Klei-
marsch. Die bodenkundliche Feuchtestufe wird mit stark feucht (9) angegeben. Typische
Magerasen sind nach DRACHENFELS (2021) auf nahrstoffarmen, trockenen bis maBig feuchten
Standorten auf Sand- und Kiesbéden sowie auf flachgriindigen Kalk-, Dolomit- und Gipsb6-
den zu finden. Die Entwicklung einer artenreichen Magerwiese ist aufgrund der Standortbe-
dingungen im Plangebiet ohne Bodenaustausch nicht zu erreichen. Daher wird hier bis zum
Start der Wohnbebauung eine Anderung des urspriinglichen Kompensationszieles empfohlen:
Aufgrund der Lage der Flache angrenzend an die Dorfmitte und der bisherigen Nutzung auch
als Freizeitgrundstiick wird hier ein Mosaik aus intensiver gepflegten Innenbereichen fir die
Freizeitnutzung (z.B. im Bereich der bestehenden Fussballtore) und dem Verbindungsweg
zwischen der Dorfmitte und dem sidlich angrenzenden Wohngebiet sowie extensivere Rand-
bereiche und die Etablierung von Inseln vorgeschlagen. In den Randbereichen entlang der
Gehdlze sowie in den weniger intensiv genutzten Bereichen (auBerhalb der Wege und des
Fussballfeldes) sollen Saum- und Krautstrukturen entstehen. Diese Bereiche sind extensiv zu
pflegen. Somit kénnen kleine, isolierte Lebensrdume im innerdrtlichen Zusammenhang als
Rickzugsort fiir Pflanzen und Tiere entstehen, die kleinrdumig von besonderer 6kologischer
Bedeutung sein koénnen. Die Pflegehinweise sind im Landschaftspflegerischen Begleitplan

(LBP 24.111, INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024) beschrieben.
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4.3 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Die Samtgemeinde Nordkehdingen hat bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans das Plan-
gebiet als Flache fir die Wohnbebauung (gemischte Bauflache und Wohnbauflache) vorgese-
hen.

I\\

Da auch eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Oerichsheil* vorgesehen ist, kommen
Alternativstandorte auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 2A ,Gerdts Wei-
de" aus umweltfachlichen und wirtschaftlichen Griinden nicht in Betracht.

Die Angliederung an den Ortskern (Vermeidung einer Zersiedelung) entspricht dem Sinn der
Nachverdichtung. Entsprechende Nutzungen (Wohnbebauung) sind am Standort bzw. angren-
zend bereits vorhanden. Aufgrund der im Umfeld vorhandenen Infrastruktur und gesellschaftli-

cher Angebote weist der Standort eine optimale Lage auf.

5 Weitere Angaben zur Umweltpriifung

5.1 Hinweise auf Schwierigkeiten, Kenntnisliicken

Die zur sachgerechten Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erforderlichen
Angaben standen umfassend zur Verfligung.

Die Zusammenstellung der Angaben zum Umweltbericht basieren im Wesentlichen auf den
Inhalten und Aussagen des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP 24.111,
INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024), des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
(AFB 24.085, INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2024) sowie auf dem Gutachten zur
Untersuchung der Beeintrachtigung denkmalgeschiitzter Bauten (Gutachten Denkmalschutz
22.185, INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2022). Schwierigkeiten bei der Grundla-

genermittlung sind dennoch nicht aufgetreten.

5.2 MaBnahmen zur Ubenlvachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

GemaB § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflihrung der Bauleitpléne eintreten.

Unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen sind derzeit nicht erkennbar. Die Eingrif-
fe in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden durch ErsatzmaBnahmen kompensiert. Die
Durchfiihrung der festgesetzten KompensationsmaBnahmen wird durch die Gemeinde O-
ederquart sichergestellt.

Innerhalb des Bebauungsplans werden Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Gewassern sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft festgesetzt.
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7 Anhang

Karte 1 - Biotoptypen
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