§4a BauGB

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN /§;7

Gemarkung Wischhafen

Flur 10

NACHRICHTLICHE UBERNAHME :

Aufgrund § 9 (6) Baugesetzbuch (BauGB) ist hier das nach anderen gesetzlichen Vorschriften
betroffenen das Bundesfernstralengesetz (FStrG), mit den jeweiligen Bestimmungen und 0 10m
Vorschriften u. a. iber Anbauverbote und sonstige Anbaubeschrankungen sowie Hinweise fur

entsprechende Anwendung zu beachten.

GRZ 0.5

0
s. Textliche Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

Baunutzungsverordnung (BauNV0) 1990

WA Allgemeines Wohngebiet (WA = § 4 BauNVO) [§ 9 BauGB]

MaBe der baulichen Nutzungen (s. Textliche Fesetzungen) :

GRZ 0,35 MaB der baulichen Nutzung :  Grundfldchenzahl (GRZ) mit der Dezimalzahl
0K Hohe der baulichen Anlagen :  OK = Oberkante mit Angabe der Bezugsebene
TH Hohe der baulichen Anlagen : TH = Traufhohe mit Angabe der max. Hohe iiber OK

FH Hohe der baulichen Nutzung :  FH = Firsthohe mit Angabe der max. Hohe Uber OK

BAUWEISE, BAUGRENZE :
0 Offene (o) Bauweise [0 — § 22 (2) BauNVO]

_____ —  Nicht Uberbaubare Fldche
[ “—— Baugrenze [§ 23 BauNVO]
| —+—— iiberbaubare Fliche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

VERKEHRSFLACHE -
StraBenbegrenzungslinie

[ 1 Offentliche StraBenverkehrsfidche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]
FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT:
~RE_ Oberfldchenentwdsserung / Retentionsfldche (RRB)

[§ 9 (1) Nr.16 BauGB]
SONSTIGE PLANZEICHEN :
mmmmmmmmmmms Grenze zum rdumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 18 [§ 9 (7) BauGB]

1 ST Flachen fiir Nebenanlagen. Hier : Stellpldtze (ST) [§ 9 (1) Nr.4 BauGB]
KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :

@ Vorhandene bauliche Anlage / Hauptgebdude mit Nebenanlage

WAL

Rz | ™ Nutzungsschablone als Beispiel

R

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

1. Fur die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist die Uberschreitung fir Anlagen gem.
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO um bis zu 50 vom Hundert zul&ssig.

2. Der Oberkante (OK) Fertig-FuRboden der Erdgeschosse darf 0,5 Meter liber erschlielende
Verkehrsflache (PlanstralRe / Hittenweg) nicht Gberschreiten.
Als Bezugspunkt der Oberkante (OK) Verkehrsflache gilt die StralRenmitte des héchsten An-
schlusses des Baugrundstlickes an die 6ffentliche Verkehrsflache.

3. Als Bezugsebene fir Hochstmale der Trauf- (TH) und Firsthéhe (FH) als Héhen baulicher
Anlagen gilt die Oberkante (OK) Fertig-FuRRboden der Erdgeschosse.

HINWEISE :

1. Unabhéangig von der festgesetzten Baugrenze (am nordlich Rand des Geltungsbereichs) gilt fur
Grenzabstande die zzt. geltende Nds. Bauordnung.

2. Innerhalb der Flachen (Sichtfelder), die von Bebauung freizuhalten sind, ist aus Griinden der
Verkehrssicherheit (Anfahrsicht) jede Nutzung zwischen 0,7 und 2,5 Metern tGber OK Fahrbahn-
decke unzuléssig bzw. von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Bewuchs
freizuhalten. Baume, Gehdlze, Lichtmasten, Signalgeber und dhnliches kénnen innerhalb der
Sichtfelder im beschrankten MalRk zugelassen werden, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahr-
zeuge nicht verdecken. Die Flachen kénnen grinordnerisch unter Berlicksichtigung der v. g. Fest-
setzungen genutzt werden.

3. Festgestellte Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen oder Abfallanlagerungen
sind unverziiglich dem zustandigen Amt des LK Stade schriftlich anzuzeigen. Arbeiten in diesem
Zusammenhang wéren ggf. bis auf weiteres einzustellen.

GEMEINDE WISCHHAFEN

SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN

LANDKREIS STADE

BEBAUUNGSPLAN NR. 18
" Erweiterung Huttenweg "

im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB

ENTWURF

HIER : Vorlage zum Beteiligungsverfahren nach §4(2) BauGB i. V. m. §13a BauGB
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