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SATZUNGSENTWURF

Aufgrund des §34 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der

Rat der Gemeinde Wischhafen in seiner Sitzung am

nachfolgende Satzung tber die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach §34 BauGB erlassen :

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Satzung besteht aus den Teilbereichen A und B und erfasst

e in Teilbereich A (in Flur 15 - sudwestlich der BirkenstralRe / Ecke StralRe Steuen) die Flurstiicke 37/2
(Hs.-Nr. 99), 49/2 tlw. (Hs.-Nr. 97) bis 75/3 (Hs.-Nr. 81) und 84/15 (Hs.-Nr. ohne)
und StraRe Moorpatt 53/4 (Hs.-Nr. 6), 64/4 tlw. (Hs.-Nr. 11) und 64/2 (Hs.-Nr. 9)
sowie nordwestlich Strale Steuen 84/14 (Hs.-Nr. 1A) bis 84/23 tiw. (Hs.-Nr. 4C).

e in Teilbereich B (in Flur 20 — stdéstlich StraRe Steuen) die Flurstiicke 295/1 und 7 jewells teilweise.

Malgebend ist die zeichnerische Abgrenzung zum raumlichen Geltungsbereich (vgl. Anlage Zeichnerische
Festsetzungen / Planbild) als Bestandteil der Satzung.
Die dem Nds. Strallengesetz unterliegenden Flurstiicke sind nicht Bestandteil der Satzung.

§2 SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Satzung besteht aus folgenden Bestandteilen und Anlagen :
e Zeichnerische Festsetzung zum raumlichen Geltungsbereich (vgl. Anlage) auf der Grundlage der Auto-
matisierten Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1 : 2.000 (vgl. Planbild),
Begrundungstext,
Ausschnitt Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordkehdingen,
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

§ 3 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / BESTANDSSCHUTZ

Im Geltungsbereich der Satzung soll der

3.1 Teilbereich A dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben im Sinne von §5a Abs.1 BauNVO fur
dorfliches Wohnen (MDW) dienen.

Die Nutzungen im Sinne von §5a Abs.2 sind allgemein zulassig.

3.1.1 Ausgenommen hiervon sind vorhandene Nutzungen, die auf der Grundlage des §35 BauGB vor
Aufstellungsbeschluss dieser Satzung bauordnungsrechtlich genehmigt wurden.

3.1.2 Die Zulassigkeit gilt auch fur jeweilig einer Nutzung zugeordneter Stellplatze und Garagen im Sinne
§12 BauNVO, sowie untergeordneter Nebenanlagen im Sinne §14 BauNVO.

3.1.3 Sanierung, Erweiterung, Umbau von Gebaudebestand sowie Neubau von Wohnzwecken dienende
Vorhaben, im Sinne von §5a (2) BauNVO, haben sich baulich im Sinne des § 34 BauGB hinsichtlich
des MaRes der baulichen Nutzung und der duReren Gestaltung in das dérfliche Umfeld einzuftigen.

3.1.4 Fur Vorhaben nach §29 BauGB gilt Bestandsschutz, sofern diese vor Erlass der Satzung
bauordnungsrechtlich genehmigt waren.

3.2 Teilbereich B ausschliel3lich dem Wohnen im Sinne von §5a Abs.1 BauNVO fur dorfliches Wohnen
(MDW) dienen.

3.2.1 Im Geltungsbereich der Satzung mussen Baugrundstiucke eine Mindestgré3e von 1.000 gm einhalten;
je Grundstuck sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

3.2.3 Die sudostlich der Stralle Steuen vorhandene Feldhecke darf fur Zuwegungen bzw. Zufahrten bis zu
3 Meter unterbrochen werden.
Ausnahmen zum Ersatz regelt die Untere Naturschutzbehdrde des LK STD im Rahmen der bauord-
nungsrechtlichen Genehmigung (s. a. §5).

§4 AUSNAHMEN

Aushahmen nach §31 BauGB gelten fur die Uberschreitung der Grenze zum Geltungsbereich der Satzung
bei Gebaudebestand fir Anbauten und untergeordneten Nebenanlagen im Sinne von §§12 und 14 BauNVO
auf demselben Flurstuck.

§5 NATURSCHUTZFACHLICHE ERSATZ-/ AUSGLEICHSMASSNAHMEN

5.1 Laubb&ume mit einem Stammumfang von mehr als 0,25 m, gemessen in 1 m Hohe, sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.
Bei Verlust ist Ersatz durch Neupflanzung auf demselben Grundstick zu schaffen. Artenauswahl,
Qualitat sowie der Umsetzungszeitpunkt der Anpflanzungen sind nur in Abstimmung mit der zustandi-
gen Gemeinde bzw. der Unteren Naturschutzbehérde zulassig. Hinsichtlich standortgerechter Arten
wird auf die Pflanzenliste fur den Naturraum Moor / Marsch des LK STD verwiesen.

5.2 ErsatzmalRnahmen sind im Sinne der Einzelfallpriifung sowie der naturschutzfachlichen Bewertung
entsprechend des bauordnungsrechtlichen Eingriffs auszugleichen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und vor Wildverbiss sowie mechanischen
Beschadigungen wirksam zu schitzen oder einzuzaunen.
Die Durchfuhrung der Anpflanzungen hat nach bauordnungsrechtlich veranlasstem Eingriff in be-
troffene Schutzguter zu erfolgen. Ggf. hat die Durchfiihrung erst in der darauffolgenden Pflanzperiode
zu erfolgen.
Bei bauordnungsrechtlich entsprechend angeordneter Malinahmen zum Artenschutz hat die Durch-
fuhrung ggf. vor dem Eingriff zu erfolgen.

§6 HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

e Auf die Bestimmungen des Nds. Stral3engesetzes u. a. zu Anbauverbot und Zufahrten wird verwiesen.
e Ebenfalls verwiesen wird auf das Nds. Denkmalschutzgesetz zu Bestimmungen zum Umgang und Erhalt
von Bodendenkmalern.

§7 INKRAFTTRETEN
Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Stade in Kraft.

WISCHHAFEN,

HINWEISE

Ggf. Ergdnzung durch Hinweise der Trager o6ffentlicher Belange (§4 (2) BauGB) Il

VERFARRENSVERMERKE

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung nach §34 BauGB und die Entwurfsbegriindung haben nach ortsiblicher
Bekanntmachung vom mit Angaben zu Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
vom bis gemaf §3 (2) BauGB i. V. m. §13 (2) Satz1 Nr. 2 und 3 sowie
Satz 2 BauGB offentlich ausgelegen.

WISCHHAFEN,

( Gemeindedirektor )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat diese Satzung nach §34 BauGB nach Prufung der Bedenken
und Anregungen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
§10 (3) BauGB sowie die Begriundung beschlossen.

WISCHHAFEN,

( Gemeindedirektor )

Inkrafttreten

Die Satzung nach §34 (6) BauGB ist gemaf §10 (3) BauGB am
fur den Landkreis Stade bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist damit am

im Amtsblatt

rechtskraftig geworden.

WISCHHAFEN,

( Gemeindedirektor )

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der AuRenbereichssatzung sind die beachtliche Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften nach §214 BauGB, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis der Auenbereichssatzung und des Flachennutzungsplanes, sowie
beachtliche Méngel des Abwagungsvorganges nicht schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darle-
gung des der Verletzung begrundeten Sachverhalts geltend gemacht worden.

WISCHHAFEN,

( Gemeindedirektor )

als Satzung gem.

GEMEINDE WISCHHAFEN

SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN
LANDKREIS STADE

34.-SATZUNG Nr. 2
"BirkenstraBle / Steuen"
OT. Hamelwordenermoor

Kombiniertes Satzungsrecht nach §34 (4) Nr.2 und Nr.3 BauGB

ENTWURF

Hier:  Beteiliqungsverfahren nach §4(2) BauGB
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