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Anlagen:

Lageplan Biotopbestand Bebauungsplan Nr. 16a , Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-StraRe”
Wischhafen (Stand: 14.08.2022, Plan Nr. 5445.1)

Lageplan Kompensationsflachen ,Wolfsbruchermoor, Fasanenweg”
zum Bebauungsplan Nr. 16a ,Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-Stralle”

Wischhafen (Stand: 05.05.2025, Plan Nr. 5445.2)

Anlagen zur Begriindung Teil A:

Schalltechnisches Gutachten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16a der Gemeinde Wischhafen.
T&H Ingenieure GmbH, Bremerhavener HeerstralRe 10, 21729 Freiburg/Elbe, Stand 28.02.2023

Entwasserungskonzept, Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-StraRe, Bebauungsplan Nr. 16a
JL Ingenieure, DeichstraBe 11, 21712 GroRenwdorden, Stand 21.03.2025

Priifbericht Boden, Wischhafen Neubaugebiet Diercks-Diekhof-Stral3e,
Ingenieurbiiro Jorg Schwitzgebel, Immenweg 16J, 27574 Bremerhaven

BPlan Nr. 16a "Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-StralRe", Wischhafen Stand 16.06.2025 S.3von 47



A Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der Planung ist die Schaffung weiteren Wohnbaulandes, um in der Ortschaft Wischhafen im Rahmen
der Eigenentwicklung der kurz- bis mittelfristigen Nachfrage nach Baugrundsticken nachkommen zu
kénnen.

Hierzu hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wischhafen in seiner Sitzung am 16.08.2021
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 16a ,Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-StraRe” aufzustellen. Der
vorgesehene Geltungsbereich ist im wirksamen FNP der Samtgemeinde Nordkehdingen als Wohnbauflache
dargestellt.

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ein Plangebiet von ca. 5,58 ha.

B Natura 2000-Vorpriifung

B.1 Einleitung

Die ,Natura-2000-Vertraglichkeitspriifung” ermittelt, beschreibt und bewertet die Auswirkungen
bestimmter Plane und Projekte auf das europdische 6kologische Netz, bestehend aus den Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und den besonderen Schutzgebieten, damit die Ergebnisse bei
der Aufstellung der Planungen beriicksichtigt werden kénnen.

Die Lander erfullen hiermit die sich aus der EWG-Fauna-Flora-Habitate-Richtlinie (FFH-Richtlinie,
92/43/EWG vom 21. Mai 1992) und der Europdischen Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG vom 24. April
1979) des Rates ergebenden Pflichten.

Der Planungsbereich ist in seiner Wirkung auf diese Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung naher zu
betrachten, um im Rahmen einer Feststellung iiber die Notwendigkeit einer Vertraglichkeitspriifung
gemaR § 34 BNatSchG zu ermitteln, ob sie ,geeignet” sind, die Schutz- und Erhaltungsziele eines FFH-
gebietes erheblich zu beeintrachtigen. Kann dieses verneint werden, sind keine weiteren Prifschritte
erforderlich, die Natura 2000-Vorprifung entfallt.

B.2 Beschreibung FFH-Gebiet 003 "Unterelbe"

In rdumlicher Ndhe zum Plangebiet erstreckt sich das FFH-Gebiet 003 "Unterelbe" (DE-2018-331), welches
im niedersachsischen Teil des Elbastuars zwischen Cuxhaven und Hamburg insgesamt einen
FlieRgewdsserkomplex von 18.775 ha (Landkreis Stade 12.080 ha) umfasst. Dieses wird erganzt durch das
Natura 2000-Gebiet "Schleswig-Holsteinischer Elbastuar und angrenzende Flachen" und setzt sich
flussaufwarts mit weiteren FFH-Schutzgebieten fort.

Insbesondere zwischen Otterndorf und Wischhafen finden sich auferdeichs die von hoher Dynamik
gepragten, teils tide- und salzbeeinflussten Lebensrdume der Astuarien, die allerdings durch die wiederholte
Vertiefung des Fahrwassers der Elbe, Uferverbau und Deiche stark beeintrachtigt sind. Die ebenfalls im
Gebiet liegenden Flussmiindungen von Oste und Lihe sowie die Wischhafener Siderelbe sind ein
geeignetes Habitat fiir verschiedene Tierarten: neben wandernden Fischarten ist hier insbesondere der
Fischotter (Lutra lutra), eine nach FFH-Richtlinie, Anhang IV zu beachtende Art.
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Fiir den Elbastuar liegt ein ldnderiibergreifender '"Integrierter Bewirtschaftsungsplan Elbeastuar"
(ARBEITSGRUPPE ELBEASTUAR, 2011) vor, als wichtigstes Instrument zur Planung und Umsetzung von
Erhaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen. Innerhalb des Funktionsraums 4 "Liihesand Nord bis Freiburg"
sind dabei als FFH-Schutzraum nur die AuBendeichflachen zu betrachten.

B.3 Beschreibung Vogelschutzgebiet V18 "Unterelbe"

Der Funktionsraum 4 zwischen Abbenfleth und Freiburger Hafenpriel gehért komplett zum
Vogelschutzgebiet "Unterelbe" und umfasst auch die Flachen der Elbinsel Krautsand. Vogellebensraume von
besonderer Bedeutung fur Brut- und/oder Gastvogel sind hier die ausgedehnten tidebeeinflussten
Grinlandflaichen mit ihren typischen Priel- und Grabensystemen, Tiderdhrichte, Flusswatten, die Elbinsel
Schwarztonnensand und die Schwarztonnensander Nebenelbe. Im Folgenden wird nur der Abschnitt
Krautsand betrachtet.

B.4 Geschiitzte Lebensraumtypen und geschiitzte Arten im
FFH-Gebiet 030 / VS 18 "Unterelbe"

Geschiitzte Lebensraumtypen (Anhang | der FFH-Richtlinie)
e LRT 1140: Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt

¢ LRT 6430: Feuchte Hochstaudenfluren
* LRT 6510: Magere Flachlandmahwiesen
e LRT91EQ*: Erlen-Eschen-Auenwalder

Geschiitzte Arten (Anhang Il der FFH-Richtlinie - Erhaltungsziele)
e Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides)

* Finte (Alosa fallax), Flussneunauge (Lampetra fluviatilis), Meerneunauge (Petromyzon marinus),
Lachs (Salmo salar), Schnapel (Coregonus oxyrinchus)

*  Fischotter (Lutra lutra)

Geschiitzte Brutvogelarten (Anhang | EU-Vogelschutzrichtlinie)*

Tab. 4: Erhaltungszustand Brutvogelgruppen (wertbestimmende Arten) Krautsand

Krautsand
Grinland-Acker-Graben-
Komplex der Marsch
Kampflaufer X Rohrdommel X Schnatterente abelschnabler Blaukehlchen B
Bekassine .F!ohn.lveihe B Krickente achseeschwalbe X Wiesenschafsielze B
Rotschenkel B Tlpfelsumpfhuhn [Knakente lusssesschwalbe X Schilfrohrs&nger B
Braunkehichen achtelkdnig L offelents
Uferschnepfe asserralle
Feldlerche B Sumpfohreule X
Kiebitz B Wiesenweihe X

WeiBstorch .
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Hervorzuheben ist ferner die hohe avifaunistische Bedeutung des Funktionsraums als Brutlebensraum fir
hochspezialisierte Wiesen-, Watt- und Wasservogelarten sowie die herausragende internationale
Bedeutung als Rastlebensraum insbesondere fiir nordische Enten-, Ganse- und Schwanenarten.

Geschiitzte Gastvogelarten (Bonner Konvention, Anhang | und I1)*

Tab. 6: FErhaltungszustand Gastvogelgruppen (wertbestimmende Arten) im Funktionsraum 4 (Teilgebiete Kraut-
sand, Asselersand und Schwarztonnensand)

Krautsand, Asselersand, Schwarztonnensand (FR 4)

Nordische Schwine Enten, Séger und Limikolen des Limikolen des Méwenund  Meeresenien

und Génse Taucher der Wattenmeeres Binnenlandes Seeschwalben
Binnengewésser

Zwergschwan .PTeifente B Sabelschnabler X Goldregenpfeiter B Lachmbwe B Brandgans B

Singschwan B Krickente B Sandregenpfeifer B Kiebitz B Sturmmdwe B

WeiBwangengans A Stockente B Dunkler Wasserljufer x Regenbrachvogel B

Hickerschwan B Spiefente B Rotschenkel B GrofBer Brachvogel B

BlaBgans B Léffelents B Griinschenkel X

Graugans A

* Tabelle 4 und 6 aus NLWKN PLANUNGSGRUPPE ELBEASTUAR 2011: IBP Elbedistuar Niedersachsen, Teil Il Funktionsrdumliche Betrachtung,
Funktionsraum 4;
Legende: Erhaltungszustand in hervorragender Ausprdgung; Erhaltungszustand in guter Ausprdgung;

Erhaltungszustand in mittlerer bis schlechter Ausprdgung.

Mogliche Gefiahrdungsursachen

Die wesentlichen Defizite des Raums werden durch Lebensraumverluste, Verdanderungen der
Wasserstandsverhaltnisse und Nutzungsintensivierungen (...) hervorgerufen. Infolge der Eindeichung und
des optimierten Entwasserungssystems ist auf Binnendeichflaichen eine Umwandlung von Griinland in Acker
und/oder Obstkulturen mdoglich geworden. Dies fihrte zu Lebensraumverlusten und -fragmentierungen
insbesondere fiir Brutvogelarten des feuchten Griinlandes. Bei Fortsetzung des Trends und bei Ausweitung
des Anbaus von Mais ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes griinlandgebundener Brut- und
Gastvogelarten zu beflirchten. (NLwkN 2011)

Erhaltungsziele
In den Erhaltungszielen des Landkreises Stade verpflichtet sich der Landkreis u.a. zur Erhaltung Schutz und

Entwicklung  zusammenhdngender, extensiv  genutzter Grinland-Grabenkomplexe und ihrer
Lebensgemeinschaften, insbesondere in ihrer Funktion als (Teil-)Lebensraum von Brut- und Rastvogeln.

B.5 Auswirkungen des Vorhabens auf das FFH-Gebiet 003

Die Auswirkungen des im Kapitel A beschriebenen Vorhabens gemalR Bebauungsplan auf die Erhaltungsziele
des FFH-Gebiets sind in bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen zu unterscheiden. Das FFH-
Gebiet 003 liegt mit der Ostgrenze der Insel Krautsand in kilrzester Luftlinie in einer Entfernung von
ca. 800 m zum Plangebiet. Die Luftlinie zum Elbufer betragt ca. 2 km.
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B.5.1 Baubedingte Auswirkungen

Bei Errichtung der Anlagen sind temporare Beeintrachtigungen durch Bauldrm zu erwarten. Die mit den
Baumaflinahmen Ublicherweise verbundene Larmentwicklung wird aufgrund der Entfernung zum ,Natura-
2000“-Gebiet als nicht erheblich bezliglich der FFH-Erhaltungsziele bewertet.

B.5.2 Anlagebedingte Auswirkungen

Die dauerhaften Wirkungen des Vorhabens im Sinne von Langzeitwirkungen von Landschaftsverbrauch und
Versiegelungen haben keine erkennbaren Auswirkungen auf FFH-Erhaltungsziele. Das Untersuchungsgebiet

in seiner bisherigen Nutzung als Acker in unmittelbarer Ortsndhe entspricht keinem der zu erhaltenden
Lebensraumtypen. Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Biotope mit besonderem
Potenzial fur die geschiitzten Lebensraumtypen und Arten. Die Ndhe zur Siedlung entlang der Diercks-
Diekhof-StraRe und der Abstand zur Strauch-Baumhecke mindert die Eignung als Brutplatz flir die oben
benannten Offenlandbriiter und Gastvogelarten erheblich und es bestehen im Umfeld reichlich geeignetere
Ausweichflachen. Die Ortschaft Wischhafen liegt zwischen Plangebiet und den Natura-2000- Flachen der
Insel Krautsand.

Das Wischhafener Schleusenfleth bietet einen theoretischen Wanderkorridor des Fischotters (Lutra lutra).
Die Wanderungen von Fischottern finden nachts statt und in unmittelbarer Gewdssernahe. Die Bebauung
am Rande des Fleths durch Wohngrundstiicke innerhalb der Ortschaft Wischhafen wird durch das
Plangebiet nur unwesentlich (um 3 Wohngrundstlicke) verlangert. Noch starker gewdssergebundene Arten
(z.B. Fische) sind durch die Bauarbeiten ebenfalls nicht betroffen.

B.5.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen werden durch das Leben im Wohngebiet verursacht. In Frage kommen hier
Emissionen von Stoffen und Larm und Licht. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets durch
zusatzlichen Larm und Licht, die Uber die im bestehenden Wohngebiet gegebenen Emissionen hinaus
gehen, sind zu vernachldssigen. Es entstehen keine negativen Wirkungen auf FFH-Erhaltungsziele.

B.5.4 Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen

Die Erweiterung des Wohngebietes hat keine erkennbaren Auswirkungen auf das Natura-2000-Gebiet
"Unterelbe". Die moglichen unmittelbaren Auswirkungen durch Bau und Anlage kénnen aufgrund des
Umfanges aber auch der Lage des Plangebiets nicht zu Beeintrachtigungen der Natura-2000 Gebiete fiihren.
Auch die betriebsbedingten Wirkungen der zusatzlichen Wohngrundstiicke fiihren nicht zu Veranderungen
des Naturhaushaltes in den sensiblen Bereichen, so dass auch dadurch keine Beeintrachtigungen des FFH-
Gebiets ,Unterelbe” zu erwarten sind.

B.6 Fazit zur Betroffenheit des FFH-Gebietes (Vorpriifung)

Die Uberschlagige fachliche Abschatzung auf Grundlage des Abstandes der BaumaBnahmen und der
Auswirkungen der Planung auf die Erhaltungsziele der Natura-2000-Gebiete kommt zu dem Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele im FFH-Gebiet 003 ,,Unterelbe” (DE-2018-331) durch den
Bebauungsplan nicht zu erwarten sind.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung wird damit aus naturschutzfachlicher Sicht nicht erforderlich.
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C Umweltbericht

C.1 Einleitung

Die Erstellung dieses Umweltberichtes erfolgt auf Grund der Vorgaben des § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB. Die
Struktur des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB, in Verbindung mit
§ 1 Absatz 7 und § 1a BauGB.

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat in seiner Sitzung am 16.08.2021 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
16a ,Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-StraBe” aufzustellen.

Bebauungspldne sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelméaRig aus dem FNP zu entwickeln. Der vorgesehene
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16a ,Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-StraRe” ist im
wirksamen FNP der Samtgemeinde Nordkehdingen als Wohnbauflache dargestellt.

Das Plangebiet (PG) ist die vom Projekt direkt beanspruchte Flache (Geltungsbereich). Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 16a , Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-Stralle” umfasst eine Flache von ca.
5,58 ha (vgl. Plan Nr. 5445.1).

Das Untersuchungsgebiet (UG) sollte den gesamten Raum umfassen, in welchem die vorhabenbedingten

Beeintrachtigungen wirksam werden. Definiert wurde hier ein Raum von 50 m um das Plangebiet. Das UG
hat damit eine GroRe von ca. 15 ha (vgl. Plan Nr. 5445.1).

Der vorliegende Umweltbericht geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die mit dem Vorhaben
verbundenen Umweltbelange ein. Dies sind die Schutzgiiter

* Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit (siehe C.3.1)

* Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt (siehe C.3.2. - C 3.3.)

* Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima (siehe C.3.4. - C.3.7)

* Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter (siehe C.3.8. - C.3.9).

Die Betrachtung erfolgt iber die Inhalte der Eingriffsregelung und somit das eigentliche Plangebiet hinaus.

Als Arbeitshilfe zur Strukturierung des Umweltberichtes dient die Fachschrift ,,Der Umweltbericht in der
Bauleitplanung” von W. Schrodter und K. Habermann-NieRe. Zur Einordnung der Untersuchungsfaktoren in
Wertstufen wird als Literatur u.a. die , Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenabbau-
vorhaben” (Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie) herangezogen.

C.1.1 Angaben zum Bestand

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt im westlichen Teil der Ortschaft Wischhafen in der Samtgemeinde
Nordkehdingen. Es schliet einen Teil der Wohnbebauung entlang der StraBe Hollerdeich (K85) ein und
erstreckt sich nach Nordwesten auf die hinter der begrenzenden Strauch-Baumhecke liegenden
Ackerflachen. Nach Norden hin ist ein Abschnitt der Hollernstrale und nach Siden ein Abschnitt von
Wischhafener Schleusenfleth / Wischhafener Moorkanal erfasst.

Das Plangebiet (PG) umfasst eine Flache von ca. 5,58 ha nordwestlich der Diercks-Diekhof-Stral3e.
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C.1.2 Ziele der Planung

Anlass der Planung ist die Schaffung weiteren Wohnbaulands im Rahmen der Eigenentwicklung, um der
kurz- bis mittelfristigen Nachfrage nach Baugrundstiicken im direkten Anschluss an den bestehenden
Siedlungskorper von Wischhafen nachkommen zu kénnen.

Die Planflache wird im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16a verfolgt die Gemeinde Wischhafen insbesondere die
folgenden Ziele und Zwecke:

* Umsetzung/ Konkretisierung der im FNP verankerten Planungsziele,
*  Bereitstellung von Wohnbauland zur Sicherung der kurz- bis langfristigen Wohnentwicklung,
* Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung fiir wohnbauliche Entwicklung,

* insgesamt Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Ortslage.

C.1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
* Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2)
» StraBenverkehrsflache
*  Ful- und Radweg
« Offentliche Griinflichen
* Regenrickhaltebecken
MaR der baulichen Nutzung

Bei den fiir die Bebauung mit vorgesehenen Teile des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird die GRZ auf 0,4
festgesetzt.

C.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Eingriffsbilanzierung Bebauungsplan Nr. 16a , Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-StraRe”

Bestand: Plangebiet 5,58 ha
AL Basenarmer Lehmacker 5,43 ha
FGR Néahrstoffreicher Graben 0,20 ha
GRA  Artenarmer Scherrasen 0,15 ha
Planung: Plangebiet 5,58 ha
Wohnbauflache (WA 1 & WA 2) GRZ 0,4 + 50% 4,00 ha
StraBenverkehrsflache 0,70 ha
Ful- und Radweg 0,18 ha
Offentliche Griinflichen 0,37 ha
Regenriickhaltegraben (keine Versiegelung) 0,33 ha
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C.2 Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der folgenden Ubersicht werden die, fiir die Umweltschutzziele des Plangebietes wesentlichen
Fachgesetze und Fachplanungen dargelegt.

C.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1a Abs. 2 - Bodenschutzklausel

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.{(...)
$ 1a Abs. 3

Die Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes (...) sind in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen.

$1Abs. 7

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwdigen.

§1Abs. 6
Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

(...) 7. die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspléinen sowie von sonstigen Pléinen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

> Die Belange des BauGB werden u.a. berticksichtigt durch die Auswahl der Planflichen im Anschluss an
die Ortslage von Wischhafen, den sparsamen Umgang mit Versiegelungen sowie die Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung. Zudem wurde eine Vorprifung liber die Notwendigkeit einer Natura 2000-
Vertraglichkeitspriifung vorgenommen.
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Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)
§1Abs. 1

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach Mafgabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschliefSlich der Regenerationsféihigkeit
und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschafft.

$13

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrédchtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen oder,
soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

$ 15 Abs. 1

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintridchtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft
zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrdchtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begriinden.

$15Abs. 2

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréichtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafsSnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen).

$15Abs. 3

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fldchen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmafSnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere sind fiir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdéden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen.

§ 18 Abs. 1

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplidnen oder von Satzun-
gen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

$ 34 Abs. 1

Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrdglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebiets zu lberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Pldnen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintréchtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des
Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet ein geschiitzter Teil von Natur und Landschaft im Sinne des §
20 Absatz 2 ist, ergeben sich die MafSstébe fiir die Vertréiglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlas-
senen Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits beriicksichtigt wurden. Der Projekt-
trdger hat die zur Priifung der Vertrdglichkeit sowie der Voraussetzungen nach den Absdéitzen 3 bis 5 erfor-
derlichen Unterlagen vorzulegen.
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§ 34 Abs.2
Ergibt die Priifung der Vertrdglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintréichtigungen des Gebiets in

seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es
unzuldssig.

§ 34 Abs.3
Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur zugelassen oder durchgefiihrt werden, soweit es

1. aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden Gffentlichen Interesses, einschliefilich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und

2. zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit
geringeren Beeintréichtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.

§ 44 Abs.1
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wdhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren

> Die Belange des BNatSchG werden u.a. bertlicksichtigt durch die Auswahl des Plangebietes auf fiir den
Naturschutz weniger wertvollen Flachen im Anschluss an den bestehenden Siedlungskoérper und die
festgelegten MalRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung. Zudem wurde eine Vorprifung tber die
Notwendigkeit einer Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung vorgenommen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§1

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdisser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schiitzen.

§6Abs. 1
Die Gewdisser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfdhigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen
Verdnderungen von Gewdssereigenschaften,

2. Beeintrdchtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewdissern
abhdngenden Landbkosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur
geringfiigige Beeintréichtigungen so weit wie méglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsméglichkeiten insbesondere fiir die 6ffentliche Wasserversorgung
zu erhalten oder zu schaffen,
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5. méglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewdissern so weit wie méglich natiirliche und schadlose Abflussverhdltnisse zu
gewdhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Fléiche der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen,

7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.

Die nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu
gewdhrleisten; dabei sind mégliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein
anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu beriicksichtigen.

$6Abs. 2

Gewdsser, die sich in einem nattirlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem Zustand
erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natiirliche Gewdsser sollen so weit wie méglich wieder in
einen naturnahen Zustand zuriickgefiihrt werden, wenn (iberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
dem nicht entgegenstehen.

> Die Belange des Wasserhaushaltsgesetzes werden beriicksichtigt durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes (siehe Anlage Entwasserungskonzept).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
51

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schddliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréichtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

> Die Belange des Bodenschutzes werden beriicksichtigt durch Erfassungen der Eingriffsregelung und die

Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
§1Abs. 1

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdire sowie
Kultur- und sonstige Sachgliter vor schéidlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schddlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

$50

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flédchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschliefSlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete [...] so weit wie méglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen [...]
ist bei der Abwdgung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt als Belang zu
beriicksichtigen.

> Die Belange des Immissionsschutzes werden beriicksichtigt durch ein Schalltechnisches Gutachten
(siehe Anlage Schalltechnisches Gutachten).
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C.2.2 Raumordnung und Fachplanungen

Darstellungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP 2022)

Im Landesraumordnungsprogramm werden flir das Untersuchungsgebiet keine besonderen
Funktionen benannt

Ostlich des Untersuchungsgebietes liegt die HauptverkehrsstraRe B495 Richtung Elbfihre und der
Biotopverbund des Natura 2000-Gebiets "Unterelbe. Blau eingezeichnet ist die Mittlere Tide-
Hochwasserlinie (MTHwL)

Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP 2013)

Im RROP liegt das Plangebiet im nordlichen Bereich des Grundzentrums Wischhafen. Fiir den
Standort ist die "Erholung" als besondere Entwicklungsaufgabe (Vorranggebiet) festgelegt.

Der Bereich liegt am Rand des zentralen Siedlungsgebietes; die westlich angrenzende Flache zeigt
keine Signatur.

Die B495 und die Stader StraRe sind als vorrangige Strallen regionaler Bedeutung gekennzeichnet.
Auch die Fahrverbindung ist als vorrangig festgelegt.

Zusatzlich sind die Deichlinien, ein Sportboothafen und ein Hafen regionaler Bedeutung und das
Sperrwerk "Wischhafener Stiderelbe" kartiert.

Das Natura 2000 Gebiet "Unterelbe ist in orange eingefasst, hier liegen Vorranggebiete fiir die
Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung; auRendeichs ein Vorranggebiet Natur und
Landschaft.
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Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes (LRP 2014)

e Karte 1 — Arten und Biotope: Die Ackerfliche des Plangebietes bleibt ohne Bewertung, die

begrenzende Strauch-Baumhecke ist als Biotop mittlerer Bedeutung ausgewiesen. Das
Wischhafener Schleusenfleth (AuB LK-96) ist benannt als von erhdhter Bedeutung fiir den Biotop-
und Artenschutz. In Wischhafen ist ein besetzter WeiRstorchhorst verzeichnet.

e Karte 2 — Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt in einer Landschaftsbildeinheit mit geringer
Bedeutung innerhalb einer Beeintrachtigungszone durch StralRen. Der Wischhafener Schleusenfleth
und Wischhafener Moorkanal sind als flachiges Einzelobjekt gekennzeichnet.

e Karte 3 — Biotopverbund: Im Plangebiet sind keine Darstellungen getroffen. Der Wischhafener
Schleusenfleth und Wischhafener Moorkanal sind als FlieBgewdsserbiotop bezeichnet.

e Karte 4 — Zielkonzept: Das Plangebiet ist dem Siedlungsgebiet ZK5-005 zugeordnet.

e Karte 5 —MaRnahmen: Fiir das Untersuchungsgebiet sind keine Darstellungen getroffen.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordkehdingen
Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmaRig aus dem FNP zu entwickeln. Im wirksamen FNP der
Samtgemeinde Nordkehdingen ist die Flache des Plangebietes als Wohnbauflache dargestellt.

Darstellungen des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Nordkehdingen
Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Nordkehdingen ist aus dem Jahr 1996 und in seinen Darstellungen
veraltet.

Baudenkmalschutz /Kreisarchidologie
Der Landkreis Stade weist im Planbereich keine Bau- oder Bodendenkmale aus.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Erdarbeiten aus Sicherheitsgriinden einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Eine Uberpriifung der Kampfmittelfreiheit (Luftbildauswertung)
wurde beantragt. Ein Ergebnis steht noch aus.

C.2.3 Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Umuweltschutzziele wurden insbesondere durch
e die Wahl des Standortes in direktem Anschluss an das Siedlungsgeflige von Wischhafen,
e die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung,
e die Festsetzungen zur Anlage landschaftsgerechter Regenriickhaltung,
* und die sonstigen gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes

bericksichtigt.
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C.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

C.3.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Immissionsschutz, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Fldichennutzungen und Raumfunktionen: RROP,
FNP, Bestandsaufnahme durch den Planer

Das Plangebiet liegt im Anschluss an den nordostlichen Siedlungsbereich von Wischhafen, namentlich des
Neubaugebiets der Diercks-Dieckhof-StraBe mit bestehender Wohnbebauung.

Das Plangebiet liegt westlich der StraBe , Hollerdeich” (KreisstraRe K85). Zur Ermittlung und Beurteilung der
potenziellen Larmimmissionen durch den offentlichen Verkehr der K85 sowie der schalltechnischen
Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs des zukiinftigen Wohngebietes auf die Umgebung, liegt ein
Gutachten der Firma T&H Ingenieure GmbH, Bremen (Stand Februar 2023) vor. Die fir den Bebauungsplan
relevanten Ergebnisse der Untersuchung werden im Folgenden wiedergegeben. Eine detaillierte
Betrachtung ist dem vorliegenden Gutachten (siehe Anlage) zu entnehmen. Im Rahmen der Untersuchung
wurden die Gerdusche des offentlichen Verkehrslarms innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebietes
in 8 m Hohe berechnet und nach DIN 18005, Schallschutz im Stddtebau /1/, bzw. 16. BLmSchV,
Verkehrslarmschutzverordnung /3/ beurteilt. Die Untersuchung ergibt, dass die Orientierungswerte tags
und nachts eingehalten werden und entsprechend keine SchallschutzmaBnahmen beziglich der
Verkehrsgerauschimmissionen durch den o6ffentlichen StraRenverkehr im Bebauungsplan zu berlicksichtigen
sind. Des Weiteren wurden im Gutachten die schalltechnischen Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs
des Plangebietes auf die Umgebung bewertet. Im Ergebnis stehen die Gerauschbelastung durch den
zukiinftigen Ziel- und Quellverkehr nicht im Konflikt mit den Orientierungswerten der DIN 18005, Beiblatt
1 /2/ bzw. mit den Grenzwerten der 16. BIMSchV /3/. Es sind daher keine weiteren MaRnahmen zu treffen.

Die vorhandenen und zukiinftig moglichen Windenergieanlagen des weiter westlich liegenden Windparks
auf dem Gebiet der Gemeinde Wischhafen liegen in ausreichender Entfernung (mindestens ca. 1 km). Es
befindet sich bereits Wohnbebauung mit demselben Schutzanspruch ndher an den Standorten der
Windenergieanlagen.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich ein in der Handwerksrolle eingetragener Zimmerreibetrieb. Der
Zimmereibetrieb (Nebenerwerb — Bliro/Lagerflache — kein produzierender Handwerksbetrieb) befindet sich
in einem faktischen Dorfgebiet (MD) i.S.d. § 34 Abs. 2 BauGB i.V.m § 5 BauNVO. Planungsrechtlich waére,
nach den Bestimmungen des Gebietscharakters (Nutzungskatalog), dort auch Wohnen und (das Wohnen)
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig. Somit ist hinsichtlich der Immissionen vorauszusetzen,
dass es sich um einen das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieb handelt. Das
nachstgelegene Wohngebdude Hausnummer 27 (sldlich direkt angrenzend) befindet sich in einem
faktischen Allgemeinen Wohngebiet (WA) i.S.d. § 34 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4 BauNVO. Hier gelten geringere
larmtechnische Werte als im Dorfgebiet (MD). Der ,Betrieb” muss daher bereits heute diese
Immissionswerte einhalten. Das mit diesem Bebauungsplan geplante allgemeine Wohngebiet (WA), welches
sich deutlich weiter entfernt befindet, stellt somit keine heranriickende Nutzung dar, so dass hier keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Es ist daher auch nicht mit unzumutbaren
Einschrankungen auf der betrieblichen oder Wohngebietsseite zu rechnen. Uberschreitungen der
gebietstypischen Immissionswerte an den Grenzen des WA-Gebietes zu einem MD-Gebiet sind auch nichts
Ungewodhnliches. Sie kénnen aufgrund der Gebietstypik des MD-Gebietes und den dort zuldssigen
Betriebsarten jedoch nur in einer Hohe liegen, die das Wohnen nicht wesentlich stort und somit auch nicht
unzumutbar ist
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Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung sowie mit allen
notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen und landwirtschaftliche Nutzflachen. Von diesen Stall- und
Nebenanlagen sowie den landwirtschaftlichen Flachen gehen regelmaRig unvermeidbare Immissionen
(Geruch, Larm, Staub) aus. Es besteht die Gefahr der Entstehung von Emissions- und
Immissionsschutzkonflikten. Das Erfordernis einer immissionsschutzrechtlichen Betrachtung wird nicht
gesehen. Nach  derzeitigem  Planungsstand sind keine  unzumutbaren  Emissions- und
Immissionsschutzkonflikte erkennbar. Das Plangebiet befindet sich in einer ausreichenden Entfernung (ca.
600 m) von den genannten Nutzungen. Im Hinblick auf die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe im
Umfeld (Moorchaussee 32 sowie Hollerdeich 39) stellt die Ausweisung des geplanten Wohnbaugebietes
keine heran riickende und damit in ihren Bestandsschutzrechten moglicherweise einschrankende Planung
dar, weil sich im Umfeld der Betriebe bereits ndhergelegene vorhandene Wohnbebauung befindet, die bei
einer immissionsrelevanten Anderung der Betriebe bereits jetzt zu beriicksichtigen wiren. Durch die nun
vorgesehene Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird demzufolge auch eine Einschrankung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe nicht bewirkt, geschweige denn unzumutbar beschnitten.
Sonstige emittierenden Nutzungen, die erhebliche Einwirkungen auf das Plangebiet durch Larm, Geruch
oder sonstige Immissionen verursachen kénnten, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht zu
erwarten. Es ist somit von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit dem
angrenzenden Bestand auszugehen. Die Schutzanspriiche und sonstigen Belange der bestehenden
Nutzungen innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind weiterhin unverdndert zu beachten. Erhebliche
Umwelteinwirkungen bzw. unzuldssige Immissionen im Sinne des § 3 BImSchG im Plangebiet werden mit
der Planung nicht ausgelost.

»  Eine Vorbelastung des Plangebietes ist teilweise durch die bisherigen Nutzungen gegeben.
Geruchsemissionen, die mit der Bewirtschaftung der umliegenden Nutzfléichen im
Zusammenhang stehen, sind als typisch fiir den ldndlichen Raum anzusehen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es entsteht kein zusatzlicher Verkehr durch die Wohnbauflachen. Es werden auf dem Geldande keine neuen
Wohnbaugrundstiicke zur Eigenentwicklung der Ortschaft erschlossen. Es werden moglicherweise andere,
weniger geeignete Flachen erschlossen, die der FNP bisher nicht zu diesem Zweck vorgesehen hat.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Verkehr wird sich im Vergleich zur derzeitigen Nutzung erhéhen. Ein PKW-Verkehrsanschluss erfolgt nur
an die K85 Hollerdeich. Zur Diercks-Diekhof-Strale wird der Verkehrsanschluss durch Poller abgesperrt,
sodass dieser nur flr Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr und FulR- und Radfahrer genutzt werden kann. Die
Versiegelung des Plangebietes wird zunehmen. Es sind keine weiteren MalRnahmen zum Larmschutz zu
treffen.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
* Im Rahmen der Untersuchung wurden die Gerdusche des &ffentlichen Verkehrslérms innerhalb des
geplanten allgemeinen Wohngebietes in 8 m Héhe berechnet und nach DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau /1/, bzw. 16. BLmSchV, Verkehrsldrmschutzverordnung /3/ beurteilt. Die Untersuchung
ergibt, dass die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten werden und entsprechend keine
Schallschutzmafnahmen beziiglich der Verkehrsgerduschimmissionen durch den d&ffentlichen
StrafSenverkehr im Bebauungsplan zu beriicksichtigen sind.
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Des Weiteren wurden im Gutachten die schalltechnischen Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs
des Plangebiets auf die Umgebung bewertet. Im Ergebnis stehen die Gerduschbelastung durch den
zukiinftigen Ziel- und Quellverkehr nicht im Konflikt mit den Orientierungswerten der DIN 18005,
Beiblatt 1 /2/ bzw. mit den Grenzwerten der 16. BIMSchV /3/. Es sind daher keine weiteren
Mafinahmen zu treffen.

e Ein Entwdsserungskonzept (siehe Anlage) zu Verkehrsanlagen, Anlage der
Oberflachenentwéasserung, Anlage zur Schmutzwasserableitung und zu Polderleitungen sollen
Beeintrachtigunen durch die BaumaRnahmen im Plangebiet vermeiden bzw. auf ein gesetzlich
zuldssiges MaR vermindern.

e Beeintrachtigungen, insbesondere bei nur voriibergehend betriebenen Anlagen (Baustellenanlagen)
kdnnen nicht im Rahmen des Bebauungsplanes geregelt werden. Baustellen sind nach den
gesetzlichen Vorgaben wu.a. so zu errichten und so zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und
nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR
beschrankt werden. Hierzu sind die entsprechenden Regelwerke im Rahmen der konkreten
Ausfiihrungsplanung/Ausbau- und ErschlieBungsplanung zu beachten.

C.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) ist als Eichen-, Eschen- und Erlen-Marschwald einzustufen. Das
Plangebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet.

Es sind fur das Untersuchungsgebiet (UG) keine Schutzgebiete, gemeinschaftlich bedeutsamen Gebiete oder
sonstige wertvolle Bereiche der landesweiten Biotopkartierung in den Niedersdchsischen Umweltkarten
ausgewiesen. Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es keine Vogelschutzgebiete.

Etwa 800 m Ostlich des Plangebietes schlieRt das FFH-Gebiet 003 / VS 18 "Unterelbe" an den
Siedlungskorper von Wischhafen an. Das Untersuchungsgebiet ist durch zerschneidende Strukturen (B 459,
K85, Siedlungskorper Wischhafen) klar von diesen Schutzgebieten getrennt.

> Aufgrund der Lage und Art des Vorhabens ist festzustellen, dass mit dem Vorhaben kein erheblicher
Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB geplant wird. Eine Natura 2000-
Vorpriifung wurde im Abschnitt B dieses Berichts vorgenommen, mit dem Ergebnis, dass eine FFH-
Vertrdglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG aus naturschutzfachlicher Sicht nicht erforderlich ist.

Cc3.2.1 Biotopbestand im Untersuchungsgebiet (einschlieBlich Plangebiet)
Die Biotoptypen wurden vor Ort im August 2022 erfasst. Die Bewertung der Biotope geschieht in Anlehnung
an die ,,Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen” (Drachenfels 2021) in funf Wertstufen:

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Wertstufe IV:  von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Il: von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe | : von geringer Bedeutung
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e AL Basenarmer Lehmacker (Wertstufe )
Das Plangebiet wird nahezu vollstandig von diesem Habitattyp gepragt. Dieser setzt sich auch im
norddstlichen Untersuchungsgebiet fort.

e GRA Artenarmer Scherrasen (Wertstufe Il)
Die geplante Zuwegung Uber die StraRRe ,Hollerdeich” besteht zur Zeit aus Scherrasen. Hier sind
einige kleine FulRstamme vorhanden.

* FGR Nahrstoffreicher Graben (Wertstufe Il)
Zwischen der vorhandenen Bauzeile im Siidosten und dem Plangebiet verlauft ein Graben, der die
bestehenden Grundstiicke entwassert. Die Grundstiicke der vorhandenen Bauzeile liegt meist ca.
0,30 m oberhalb des Geldandes des Plangebietes.

¢ HFM Strauch-Baumhecke (Wertstufe Ill)
Die dichte Struktur einer ca. 10 m breiten Strauch-Baumhecke begrenzt das Plangebiet nach
Norden. Sie besteht u.a. aus Espen (Populus tremula), Feldahorn (Acer campestre), Gewoéhnlicher
Schneeball (Vibumum opulus), Korbweide (Salix viminalis), Sal-Weide (Salix caprea), Hasel (Corylus
avellana), Gewohnliche Spindelstrauch (Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina) und
Brombeere (Rubus fruticosus agg.).

e HB Einzelbaum/Baumgruppe ( Wertstufe Ill)
Nordlich des Plangebietes, auf den mit Altbauten locker bebauten Einzelgrundstiicken finden sich
mehrere sehr alte Eschen (Fraxinus excelsior) in vorwiegend noch gutem Vitalitdtszustand.

*  FKK Kleiner Kanal (Wertstufe 1lI-1V)

Das Wischhafener Schleusenfleth begrenzt das Plangebiet nach Siden und verlauft hier parallel
zum Wischhafener Moorkanal. Am Siidrand des Plangebietes ist der Uferbewuchs durch Schilfrohr
(Phragmites australis) und Brombeere gekennzeichnet.

e O0VS StraBenverkehrsfliche (Wertstufe I)
StraBenverkehrsflache der KreisstraRe ,Hollerdeich”

e OED Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (Wertstufe Il)
Beidseitig entlang der Diercks-Dieckhof-StraBe sind Einzel- und Reihenh&duser vorhanden. Das
Untersuchungsgebiet umfasst im wesentlichen die Grundstiicke, die dem Plangebiet zugewandt
sind.

* OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet (Wertstufe lll)
Nordlich des Plangebietes, entlang der StraBe ,Hollerdeich” befinden sich Grundstiicke mit
Altbauten und zum Teil altem Baumbestand.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen werden nicht zu den geplanten Nutzungen umgestaltet. Es werden keine zuséatzlichen Bereiche
versiegelt und fur Gebadude und Verkehrsflichen in Anspruch genommen. Die Flache wird voraussichtlich
weiter als Ackerflache genutzt.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan wird die Errichtung von Wohngebduden mit den dazu erforderlichen
Verkehrsflachen ermoglicht. Die Ackerflache geht verloren. Der Verkehr wird zunehmen. Es werden mehrere
Regenriickhaltebecken in landschaftsgerechter Form angelegt.

Geschiitzte Pflanzenarten
Im Rahmen der Biotoptypenerfassung sind im Untersuchungsgebiet keine gesetzlich geschiitzten Biotope
nach § 30 BNatSchG / § 24 NAGBNatSchG festgestellt worden.

Auf Grundlage der erfassten Biotoptypen und durch die anthropogene Uberprigung der Biotope im Plan-
und Untersuchungsgebiet finden sich zum Zeitpunkt der Biotopkartierung keine Hinweise auf Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-RL.

»  Das Vorkommen gefihrdeter und geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet kann somit weitgehend
ausgeschlossen werden.

Allerdings sind im Wischhafener Schleusenfleth Vorkommen des Gewdhnlichen Wasserschlauchs
(Utricularia vulgaris) und des Spitzblattrigen Laichkrauts (Potamogeton acutifolius) im LRP Stade benannt.
Beides sind gefahrdete Pflanzenarten, die jedoch weder im Anhang IV der FFH-Richtlinie noch in der
Niedersachsischen Strategie zum Arten und Biotopschutz angefiihrt sind.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

e Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang bei der ErschlieBung.
* Erhaltung der Strauch-Baumhecke entlang der Nordwestgrenze des Plangebietes.

* Die vorgesehenen Anpflanzungen von standortgerechten heimischen Geholzen auf 6ffentlichen
Grinflachen schaffen neuen Lebensraum fiir heimische Pflanzen und Tiere. Auf den Grundstiicken
sollen als Einzelbdume nur Laubbdume/hochstammige Obstbdume zuldssig sein.

* Eine Entnahme von Baumen und Strduchern in dem Plangebiet sind nicht erforderlich. Die
Baumgruppen und die Strauch-Baumhecke sind wahrend der Baummalinahmen und darliber
hinaus vor Beschadigung und Beeintrachtigung zu schiitzen.

e Der Uferbewuchs am Wischhafener Schleusenfleth und das Gewasser selbst ist sorgfdltig vor
Beschadigung und Beeintrachtigung durch Stoffeintrage zu schiitzen.

* Es werden zur Regenriickhaltung umfangreiche Flachen naturnah angelegt.

C.3.3 Artenschutz: Potenzialabschiatzung

Zur Bericksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind im Rahmen der
Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit europarechtlich geschitzter Arten bei
Realisierung der Planung erforderlich.

Fiir besonders geschiitzte Arten gelten Schadigungs- und Tétungsverbote. Fiir streng geschitzte Arten gilt
neben dem Schadigungs- und Totungsverbot zusatzlich ein Storungsverbot. Das Stoérungsverbot gilt
auBerdem fir die Europaischen Vogelarten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich hierdurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.
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Besonders geschitzt sind:

¢ Arten der Anhinge A und B der EG-Verordnung 338/97,

* Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,

¢ Arten nach Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie (alle europaischen Vogelarten),
* Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Bislang wurde noch keine Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgestellt.

Einige der besonders geschiitzten Arten sind zusatzlich streng geschiitzt, diese sind:

¢ Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97,
* Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,
* Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Bislang wurde noch keine Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgestellt.

Zugriffsverbote:
GemalR § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.
Bei gemall § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen oder gemall § 18 (2) BauGB zuldssigen Vorhaben gelten
die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (§ 44 Absatz 1 BNatSchG) gemaR § 44 Absatz 5 BNatSchG nur fir
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fur
die europaischen Vogelarten.

Methodik:

Die artenschutzfachliche Potenzialabschatzung fir das Untersuchungsgebiet (UG) wird auf Grundlage einer
Ortsbegehung vorgenommen. Die Begehung erfolgte am 23.10.2023 am Vormittag. Begutachtet wird
insbesondere die potenzielle Eignung des Plangebietes (PG) als Lebensraum von Fledermdusen und
Brutvogeln. Anhand der Biotopausstattung ldsst sich zusatzlich die Eignung als Habitate fir weitere Gruppen
geschitzter Arten abschatzen.

Zusatzlich zur Ortsbegehung wird vertiefende Fachliteratur herangezogen sowie die digital verfiigbaren
Kartierungen der zustandigen Kreis- und Landesbehérden ausgewertet (bes. LRP).
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Relevanzpriifung:
Fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung sind die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die
europdischen Vogelarten relevant, es muss eine Priifung moglicher Verbotstatbestdande erfolgen.

Die nachstehende Potenzialabschatzung wird differenziert nach den verschiedenen Artengruppen.

Durch die Art des Vorhabens und den damit verbundenen Wirkfaktoren sowie der Biotopausstattung im
Untersuchungsgebiet (UG) lassen sich die Vorkommen fiir die Betrachtung relevanter Arten im
Wesentlichen auf die Gruppe der Brutvogel und Fledermause beschranken, die nachfolgend auf Basis der
0.g. Methodik genauer betrachtet werden.

C.3.3.1 Vogelarten

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am Rande eines landlich gepragten Dorfgebietes. Siedlungsflichen
bieten mit Strauch- und Baumbestdnden grundsatzlich ein geeignetes Nahrungshabitat fir allgemein
verbreitete Vogelarten.

In den Gérten der stdostlich gelegenen Grundstiicke ist das fiir die Habitatstruktur typische Spektrum an
allgemein weit verbreiteten gehoélzbriitenden Brutvogelarten mit relativ unspezifischen Anspriichen an den
Lebensraum zu erwarten. Bei der Begehung wurde lediglich ein Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
festgestellt.

Die Grundstiicke am Hollerdeich bieten mit ihren Altbaumbestanden (Eschen) und Altbauten ein breites
Spektrum an Nistangeboten, ebenso wie die dichte Strauch-Baumhecke, die das Plangebiet zur offenen
Feldflur im Nordwesten abgrenzt.

In der Strauch-Baumhecke wurden bei der Begehung folgende Vogelarten festgestellt: Ringeltaube
(Columba palumbus), Amsel (Turdus merula), Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus),
Rotkehlchen (Erithacus rubecula) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita). Ein Mausebussard (Buteo buteo)
Uberflog die Baumhecke und strich auf die Offenlandbiotope im Norden des Untersuchungsgebietes ab,
Blassganse (Anser albifrons) lUberflogen das Gebiet. Auf den Grundstiicken am Hollerdeich fanden sich
Rabenkrahe (Corvus corone), Kleiber (Sitta europaea) und Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes).

Am Rand des Wischhafener Schleusenfleths fand sich eine Rohrammer (Emberiza schoeniclus). Die
Schilfbestdande erscheinen zu liickig, um streng geschitzten Rohrsdngerarten (z.B. Schilfrohrsdnger,
Acrocephalus schoenobaenus) als Brutplatz zu dienen.

Die Begehung erfolgte aufSerhalb der Brutzeit und diente in erster Linie der Potenzialerfassung anhand der
Habitatausstattung und nicht als quantitative Erfassung vorkommender Arten.

Die Eignung des Plangebietes als Bruthabitat fiir Offenlandbriiter kann als sehr begrenzt eingestuft werden.
Die bestehenden Gehdlze und Siedlungsflichen begrenzen beidseitig die etwa 100 m breite Ackerflache. Die
intensive ackerbauliche Nutzung steht einer Eignung als Brutplatz fliir Bodenbriter entgegen. Sowohl die
Siedlung (Katzen!) als auch die Strauch-Baumreihe werden von Offenlandbriitern als Stérung
wahrgenommen. So halten z.B. Feldlerchen (Alauda arvensis) zum Ortsrand oder zu Gehoélzstrukturen
erfahrungsgemaR einen ,Scheuchabstand” von 60 bis 100 m. Insgesamt ist festzustellen, dass im
unmittelbaren und weiteren Umfeld reichlich Ausweichbiotope fiir Offenlandbriiter existieren, die eine
deutlich giinstigere Habitatausstattung aufweisen.

Vergleichbares gilt fur die Eignung des Plangebietes als Lebensraum flir Gastvogel (z.B. Ganse, Schwane,
Limikolen): Auch hier zeigt sich das Plangebiet aufgrund der beschriebenen Habitatstruktur als
vergleichsweise unattraktiv gegeniiber den zahlreich im Umfeld vorhandenen Flachen.
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> Durch entsprechende Mafinahmen kénnen Verbotstatbestidnde bei der Artengruppe der Brutvigel
vermieden werden (siehe Teil B).

C.3.3.2 Fledermausarten

Das Potential flir Fledermausarten wird fir das UG anhand der Gehdlzstrukturen insbesondere in Bezug auf
Eignung als Unterschlupf und Nahrungsraum bewertet.

Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt und streng geschitzt. Einige Arten sind
Kulturfolger, die in Gebdauden oder alten Baumen in unmittelbarer Siedlungsnahe Tagesverstecke aufsuchen.
Manche Arten grinden hier auch ihre Wochenstuben oder Winterquartiere. Insbesondere die
Altbaumbestdnde im nérdlichen Untersuchungsgebiet bieten Strukturen wie Hohlungen, Spalten oder
abstandige Rinde mit Eignung als Tagesversteck oder Wochenstube. Gleiches gilt flir die bestehenden
Altbauten in diesem Bereich. Eine Eignung als Winterquartier ist ohne detaillierte Begutachtung nicht
vollstandig auszuschlieRen. Eingriffe in diese Gehdlzbestidnde oder Bebauung ist im Rahmen des
Bebauungsplanes nicht vorgesehen.

Lineare Geholzstrukturen in Kombination mit Freiflaichen werden von Flederm&usen gern als Jagdreviere
genutzt. Diese liegen entlang der Strauch-Baumhecke des Untersuchungsgebietes vor. Alte Eschen, wie sie
auf den nordlichen Grundstiicken vorliegen haben eine eher geringere Anziehungskraft fiir Insekten.

Die Arten der Kulturfolger reagieren nicht stérungsempfindlich auf (bliche Begleiterscheinungen
menschlicher Nahe wie Siedlungslarm oder Bewegungen in der Umgebung. Jedoch ist eine unmittelbare
Storung in moglichen Quartieren zu unterlassen, etwa durch intensives Anleuchten oder Aufscheuchen.
Eine Aufwertung des Plangebietes tber das Angebot kiinstlicher Fledermauskasten als Quartierangebot ist
moglich.

Helle Beleuchtung und Larm kénnen den Jagderfolg von Fledermausen in einem Habitat beeintrachtigen,
manche Arten meiden diese Bereiche.

> Durch entsprechende Mafnahmen kénnen Verbotstatbestidnde bei der Artengruppe der Fleder-
mduse vermieden werden (siehe Teil B).

C.3.33 Andere Sdugetiere (ohne Fledermause)

Fischotter (Lutra lutra)

Aufgrund nachgewiesener Fischotter-Vorkommen im Landkreis Stade sowie aufgrund der generellen
Bedeutung des Fischotters flir den europaischen Artenschutz sind alle flir den Fischotter als Lebensraum
oder Wanderkorridor geeigneten FlieBgewasser als Gebiete mit potentiellem Vorkommen des Fischotters zu
betrachten.

Grundsatzlich stellt das Wischhafener Schleusenfleth einen potenziellen Wanderkorridor fiir den Fischotter
dar. Konkrete Hinweise liegen jedoch nicht vor. Storungen wahrend der Bauzeit finden tagstber statt und
betreffen daher den scheuen, ddmmerungs- und nachtaktiven Fischotter nicht. Die zusatzliche Bebauung
am Schleusenfleth mit nur 3 weiteren Wohngrundstiicken fligen den vorhandenen Beeintrachtigungen
keine wesentlichen Tatbestdande hinzu.

> Verstéfie gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot, erhebliche Stérungen oder Gefidhrdungen des
Erhaltungszustandes der Art sind daher auszuschliefSen.

Vorkommen weiterer Sdugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet aufgrund
mangelnder Verbreitung oder aufgrund fehlender Habitate auszuschlieRen. Das Untersuchungsgebiet ist fiir
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groBere und mittlere Sduger der streng geschiitzten Arten wie Wolf (Canis lupus) oder Wildkatze (Felis
sylvestris) aufgrund von Habitatausstattung, GroBe und unmittelbare Nahe zum geschlossenen
Siedlungsgebiet nicht geeignet, auch kleine streng geschiitzte Sauger-Arten wie Feldhamster (Cricetus
cricetus) oder Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sind auf die strukturellen Aspekte einer diversen
Feldflur angewiesen und aufgrund von Habitatausstattung und/oder niedersédchsischen Verbreitungskarten
im Plangebiet nicht zu erwarten.

> Das Eintreten von Verbotstatbesténden im Plangebiet ist daher bei den nach FFH-Richtlinie
geschiitzten Sdugetieren weitestgehend auszuschliefsen.

C.3.34 Amphibien und Reptilien

Im Plangebiet ist ein ndhrstoffreicher Graben als einziges Oberflichengewasser vorhanden. In seinem
derzeitigen Zustand eignet er sich nur bedingt als Laichgewasser von Amphibien, am ehesten waren hier
Erdkrote und Grasfrosch zu erwarten. Fir streng geschiitzte Arten wie den Moorfrosch (Rana arvalis) oder
den Laubfrosch (Hyla hyla) bieten sich aufgrund fehlender Habitate keine erkennbaren Potenziale.

Die streng geschitzten Reptilienarten weisen hohe spezifische Anspriiche an geeignete Lebensraume auf,
die im Untersuchungsgebiet nicht vorliegen.

> Das Eintreten von Verbotstatbestiinden im Plangebiet ist daher bei den nach FFH-Richtlinie
geschiitzten Amphibien- und Reptilienarten weitestgehend auszuschliefSen.

C.3.3.5 Wirbellose

Das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung weisen keine geeigneten Lebensrdume fir Libellen,
Heuschrecken, Schmetterlinge, Schnecken und andere Wirbellosen der nach FFH-Richtlinie streng
geschitzten Arten auf. lhr Auftreten im Plangebiet ist weder aufgrund ihrer Verbreitung noch aufgrund ihrer
Habitatanforderungen zu erwarten.

> Das Eintreten von Verbotstatbestdnden im Plangebiet ist daher bei dieser Artengruppe
auszuschlief3en.

C.3.3.6 Artenschutz Zusammenfassung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Tierarten
nachgewiesen und nach sorgfiltiger Prifung auch nicht zu erwarten. Auch fiir die Ansiedlung streng
geschiitzter Brutvogel finden sich im Plangebiet keine Anhaltspunkte.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Im Plangebiet entsteht keine Wohnbebauung mit entsprechenden Griinstrukturen. Die Ackerflachen
werden weiterhin intensiv genutzt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachen werden als Wohngebiet umgenutzt. Die bestehenden Geholzbestande im Untersuchungsgebiet
bleiben erhalten. Es entstehen neue Offentliche und private Grinflichen sowie naturnahe
Regenrickhalteflichen mit Potenzialen fir heimische Insekten, Brutvogel und Funktionsrdumen fir
Fledermause.
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Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen: siehe Eingriffsregelung (siehe Teil B).

C.3.4 Schutzgut Flache

Fir Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte
Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt (zur Zeit ca. 6 ha). Das NNatSchG gibt
in §1a zudem vor, die Netto-Neuversiegelung von Boden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf
unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde
auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang
mit den Ressourcen Boden und Flache fiir die kommunale Planung.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Im Umweltbericht ist das Schutzgut Flache separat vom Schutzgut Boden in eigenstandiger Weise zu
beriicksichtigen. Der Flachenverbrauch lasst sich hierbei primar an der Ausdehnung von Siedlungs- und
Verkehrsflachen auf vorher anders genutzte Flachenbereiche ermitteln.

Quantitativ besonders bedeutend ist hierbei der Verbrauch durch Gebdude, Verkehrsflichen sowie
Betriebs- und ErschlieBungsflachen. Dies ist auf Ebene der Bauleitplanung zu optimieren. Weiterhin sollen
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden.

Durch die Planung wird bisher als Acker genutzte Flache umgenutzt. Die Ackerflachen liegen als Tiefe
Kleimarsch mit Marschhufenauflage am Rande von bestehenden Siedlungsflichen und sind durch die
nordlich angrenzende StraRe Hollerdeich gut zu erschlieRen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Ackerflachen bleiben erhalten. Es werden keine Wohnbauflachen zur Eigenentwicklung der Ortschaft
Wischhafen erschlossen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die vorhandenen Freiflachen werden einer neuen Nutzung als Wohnbauflachen zugefiihrt. Durch die gute
ErschlieBungsmoglichkeit wird hierfir nur wenig Flache in Anspruch genommen. Mit der
landwirtschaftlichen Nutzung verbundene Immissionen fallen weg.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Minimierung von Flachenverbrauch und Versiegelung durch die Wahl eines gut zu erschlieBenden
Standortes. Erforderliche Flachen zum Zwecke der Eigenentwicklung der Ortschaft Wischhafen wurden
schon im Flachennutzungsplan dargestellt. Das hier dargestellte Plangebiet wurde als besonders geeignet
ausgewahlt.

C.3.5 Schutzgut Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintriachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaR §1a BauGB sparsam
und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen
(LROP 3.1.1, 04).
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Der Planungsbereich ist der BodengroRlandschaft Kistenmarschen zuzuordnen. GemdR Bodenkarte
Niedersachsen liegt im Plangebiet als Bodentyp "Tiefe Kleimarsch mit Marschhufenbodenauflage" vor.

Eine Vorbelastung der Bodenfunktionen ist nicht bekannt. Altlasten bzw. Altablagerungen sind nicht
bekannt und werden nicht ausgewiesen.

Das Landesamt fiur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) weist vorsorglich auf folgende MaRRnhahme hin:

Erkundung bei begriindeten Hinweisen im Bodenprofil wie schwarzes Eisensulfid, Jarosit und/oder
Eisenausfdllungen  (Feststellung durch bodenkundliches Fachpersonal) oder bei gehemmtem
Pflanzenwachstum. Sulfatsaure Béden kénnen zu bedeutenden Problemen bei Bauvorhaben fiihren. Ursache
dieser Probleme sind hohe, geogen bedingte Gehalte an reduzierten anorganischen Schwefel verbindungen
(v. a. Eisensulfide wie Pyrit) in den Béden. Probleme treten dann auf, wenn diese z.B. im Rahmen von
Bauvorhaben entwdssert und/oder das Material aus dem natiirlichen Verbund herausgenommen wird. Bei
der daraus resultierenden Beliiftung des Bodens bzw. des Bodenmaterials wird Pyrit oxidiert und erhebliche
Mengen an Sulfat und Sdure (bis pH< 4 im Boden) werden freigesetzt. Durch die Entwdsserung und
Umlagerung sulfatsaurer Béden ergeben sich erhebliche Geféhrdungspotenziale fiir Boden, Wasser, Flora,
Fauna und Bauwerke. Wir weisen auf die erschienenen LBEG Verdffentlichungen ,Sulfatsaure Béden in
niedersdchsischen Kiistengebieten” Geofakten 24 und , Handlungsempfehlungen zur Bewertung und zum
Umgang mit Bodenaushub aus (potenziell) sulfatsauren Sedimenten“ Geofakten 25 hin. Zudem liegt der
Erlass ,,Umlagerung von potentiell sulfatsauren Aushubmaterialien im Bereich des niedersdchsischen
Kiistenholozdns“ (RdErl. d. MU vom 12.02.2019) vor. In diesen Unterlagen werden Hinweise fiir das Vor-Ort-
Management gegeben sowie Mdglichkeiten zum Umgang mit potentiell sulfatsaurem Aushubmaterial
aufgezeigt. Unsere Auswertungskarten kénnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen werden.

Im Rahmen der Planung wurde das Ingenieurbiiro Ingenieurgruppe Jérg Schwitzgebel, Bremerhaven, damit
beauftragt, eine chemische Analyse der o.g. potenziell auftretenden Boden durchzufiihren. Eine detaillierte
Beschreibung der Ergebnisse ist dem als Anlage beigefligten Priifbericht zu entnehmen.

Fazit: Im Rahmen von Bodenuntersuchen wurde eine Mischprobe, bestehend aus 12 Einzelproben, verteilt
aus dem Plangebiet, erstellt und analysiert. Nach Laboranalyse der Mischprobe ist der Sulfat-Wert der
Mischprobe mit 6,0 mg/| sehr viel geringer als der niedrigste Parameter der EBV (BM-0 <250,0 mg/l). Der
Verdacht kann damit entkrdiftet, jedoch nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Wie vom Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie aufgezeigt, sind gesonderte Erkundungen bei begriindeten Hinweisen im
Bodenprofil wie schwarzes Eisensulfid, Jarosit und/oder Eisenausfdllungen (Feststellung durch
bodenkundliches Fachpersonal) oder bei gehemmtem Pflanzenwachstum zu veranlassen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es werden keine Eingriffe in den Boden mit Umlagerungen und Versiegelungen vorgenommen. Die
Bodenfunktionen bleiben durch intensiven Ackerbau beeintrachtigt. Es werden keine Bereiche zur
naturnahen Regenriickhaltung ausgewiesen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es entsteht ein Verlust von Flachen natirlich gewachsenen Bodens mit den entsprechenden
Bodenfunktionen durch Umlagerung, Uberbauung und Versiegelung von Ackerland. Es werden Flichen zur
naturnahen Regenriickhaltung ausgewiesen, die Funktionen fiir den Naturhaushalt sichern und ausbauen.
Eine ErschlieBung mit moglicherweise starkerer Versiegelung an anderer Stelle wird nicht erforderlich. Die
Marschhufenbodenauflage ist als besonders ertragreicher (hohe Bodenfruchtbarkeit) und kulturhistorisch
wertvoller Boden einzustufen.
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Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Minimierung von Flachenverbrauch und Versiegelung durch die Wahl eines bereits gut erschlossenen
Standortes. MalBnahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB: Forderung des
Bodenlebens durch fachgerechte Lagerung des Oberbodens auf Mieten. Trennung des Bodenaushubs bei
Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spadtere Wiederherstellung des urspriinglichen
Bodenaufbaus erreicht werden kann. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn
schonend abgetragen und einer ordnungsgemdRen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der
Bautéatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflichen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt
werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden
in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaR DIN 19639). Das Vermischen von Bdden verschiedener
Herkunft oder mit  unterschiedlichen Eigenschaften  sollte  vermieden  werden.  Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt
im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 , Bodenschutz beim
Bauen” des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Es wird empfohlen, Bodenabtrag zu vermeiden und
Malnahmen zu wahlen, die den natiirlichen Standortbedingungen entsprechen.

Erhalt von Freiflaichen und Festsetzung von Flachen zur Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen, die
die natirlichen Funktionen fiir den Bodenhaushalt sichern.

C.3.6 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemals LROP und LRP weder in einem Vorranggebiet zur
Trinkwassergewinnung, noch in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Im Untersuchungsgebiet ist im Siden das Wischhafener Schleusenfleth und der Wischhafener Moorkanal
sowie das nordlich parallel zur StralRe ,Hollerdeich” die ,Hollerdeicher Wettern“ vorzufinden .

Im Stdwesten des Plangebietes ist ein Entwasserungsgraben vorhanden. Es werden durch die Errichtung
der Wohnbebauung keine Gewasser (z.B. Graben) lberbaut. Der vorhandene Graben wird zu einem
Regenrickhaltebecken ausgebaut.

Die Grundwasserstufe wird fir das Plangebiet mit GWS 3 , mittel” (MHGW < 4 dm, gelegentlich tGber GOF;
MNGW 8 - 13 dm unter GOF) angegeben (NUMIS), fir den Zeitraum 1991 - 2020 wird im Plangebiet eine
Grundwasserzehrung angegeben (NIBIS).

Vorbelastungen fiir das Grundwasser bestehen durch die Nahrstoffeintrage der landwirtschaftlichen
Nutzung.

Fir das Plangebiet wurde vom Ingenieurbiro JL Ingenieure, GroBenwdrden, ein Konzept zur
Oberflachenentwasserung erarbeitet.

Auszug aus dem Konzept:
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,Durch die zu erwartenden bestehenden Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung von Regen- und
Oberflichenwasser nicht mdglich, deshalb sollen fiir die Offentlichen ErschliefSungsfldchen und die
allgemeinen Wohnbaufldchen ein ineinandergreifendes Regenwasserentwdsserungssystem vorgesehen
werden. Das ErschliefSungsgebiet soll iiber Einzelkanalabschnitte und den vorhandenen siidlichen Graben in
den im Siidwesten angrenzenden Wischhafener Schleusenfleth entwdssern. Nach Riicksprache mit dem UHV
Kehdingen ist aufgrund der maximal ausgelasteten Pumpen des Wischhafener Schleusenflethes eine
Einleitmenge von max. 1,5 I/(sxha) zuldssig, sodass eine Regenwasserriickhaltung mit Drosselung zwingend
erforderlich ist. Dafiir soll der vorhandene siidliche Entwdsserungsgraben zu einem Regenriickhaltebecken
aufgeweitet werden. Zurzeit leitet der Graben das gesammelte Regen- und Oberflichenwasser aus dem
alten Baugebiet ungedrosselt iiber einen freien DN400-Ablauf in das Fleth ein. Die angeschlossenen Fléichen
aus dem alten Baugebiet sollen ebenfalls bei der Planung des neuen Regenriickhaltebeckens beriicksichtigt
werden.”

Eine gesicherte Oberfliichenentwdsserung ist damit gewdhrleistet.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ergeben sich voraussichtlich keinerlei Nutzungsdanderungen oder Veranderungen des Abflussregimes, es
werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Beeinflussung des Boden-Wasserhaushaltes durch die Neubebauung: Verlust der Regenwasserversickerung
und in Teilen Verminderung der Verdunstungsleistung auf den neu versiegelten Flachen, dadurch auch
Verminderung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflaichenabflusses.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Minimierung der Versiegelung durch sparsame ErschlieBung. Entwicklung, Erhaltung und Pflege von
Grinflaichen mit Erhaltung und Neuschaffung von Verdunstungsleistung. Begriinung verbessert die
natlirliche Wasserreinigung und das Rickhaltevermégen von Flachen. Eine Regenrickhaltung wird
entsprechend den Regeln der Technik angelegt. Ein Entwéasserungskonzept wurde durch ein fachkundiges
Ingenieurbiiro erstellt.

Die geplante Regenriickhaltung muss den Abfluss auf das vorgegebene Mal reduzieren. Nach derzeitigem
Stand der Planung ist in zwei der vier Regenrickhaltebecken ein Dauereinstau von bis zu 30 cm vorgesehen.

C.3.7 Schutzgut Luft und Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Makroklima, Mikroklima, Frisch-/Kaltluftentstehung, klimabeeinflussende Faktoren: Bestandsaufnahme
durch den Planer.

Das Plangebiet ist dem Klimabezirk des Niedersachsischen Flachlandes zugeordnet, durch die Ndhe zu Elbe
und Nordsee ist der Raum atlantisch-maritim gepragt.

Das Klima ist gepragt durch kithle Sommer und relativ milde Winter. Der kadlteste Monat ist Januar mit einer
Durchschnittstemperatur von 4° C, der warmste Monat ist Juli mit einer Durchschnittstemperatur von 20° C
(Freiburg/Elbe). Das Jahresmittel der Temperatur liegt um 10° C. Der norddeutsche Klimamonitor weist fiir
fir die Region Wischhafen 1 Tag Windstille pro Jahr, jedoch 30-40 Sturmtage pro Jahr aus. Die Summe der
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jahrlichen Niederschlage betragt ca. 818 mm/gm/Jahr. Der mittlere Beginn der Apfelblite ist der 27. April.
Vorbelastungen fiir das Klima sind nicht erkennbar.

Die Uberplante Freiflache hat in der bisherigen Nutzung nur eine untergeordnete kleinklimatische Funktion.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die ackerbauliche Nutzung als Freifliche wird weiterhin fortgesetzt. Es erfolgen keine zuséatzlichen
Versiegelungen mit negativen Auswirkungen auf das Kleinklima, aber auch keine Anlage von
Regenrickhalteflichen mit positiver Wirkung.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Ackerflaichen weisen eine eher untergeordnete Funktion fir das Kleinklima auf. Hingegen wirken sich
entstehende Regenriickhaltflichen positiv aus. Die Anlage von Regenriickhalteflichen mit einem
Daueranstau wird im Bebauungplan festgelegt.

Es sind keine Boden mit besonderen Klimapotentialen in der Flache des Plangebietes vorhanden.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Eingriffe in die Freiflaichen und die erméglichten Versiegelungen werden durch die Grundflachenzahl
begrenzt. Zusatzliche Festlegungen werden im Bebauungsplan verankert. Durch die Anlage umfangreicher
Flachen fir die Regenriickhaltung mit Daueranstau sind die mit der zusatzlichen Wohnbebauung
verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft auf den errichteten Grundstiicken weitgehend
ausgeglichen.

C.3.8 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Landschaftsbild: Bestandsaufnahme durch den Planer, Grundlagen des LRP

Das Landschaftsbild ist im Untersuchungsgebiet geprdgt von intensiv genutztem Ackerland, sowie
Siedlungsbebauung, einer Strauch-Baumhecke und einigen Altbdumen. Im LRP Stade ist das Plangebiet der
»Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung" zugeordnet.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ergeben sich keine Anderungen; es werden keine Flichen bebaut und neu versiegelt. Die Nutzung der
Ackerflachen wird weiter fortgesetzt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet werden Wohngebdude und Verkehrsflachen errichtet. Die Ackerflache geht im Bereich des
Plangebietes verloren.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung, der Versiegelung, von Baugrenzen, Bauhdhen,
gestalterischen Vorschriften und durch die vorhandene Baum-Strauchhecke als Ortsrandeingriinung werden
potenzielle Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild vermindert.
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C.3.9 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Geschiitzte Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Im Plangebiet ist die
Struktur des kulturhistorisch entstandenen Marschhufenbodens noch erkennbar.

Wegen der langen Siedlungsgeschichte im Landkreis Stade und der in Mitteleuropa generell hohen
Fundstellendichte ist bei neuen Eingriffen in den Boden grundsatzlich mit Funden zu rechnen. Kommt es
dazu, sind diese der Denkmalbehérde umgehend anzuzeigen und bis dahin alle Arbeiten zu unterlassen, die
zu einer Beeintrachtigung oder Zerstérung der Fundstelle fiihren konnten.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es wird nicht in potenzielle Fundstellen eingegriffen und es ergeben sich keinerlei Veranderungen
gegenliber dem Ist-Zustand. Es besteht keine Moglichkeit, dass potenzielle Fundstellen freigelegt und
beeintrachtigt werden, es besteht auch keine Maoglichkeit, dass potenzielle Fundstellen von der
Denkmalbehdrde untersucht werden und neue kulturgeschichtliche Erkenntnisse gewonnen werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Der Marschhufenboden im Plangebiet wird unwiederbringlich zerstért. Es werden keine bekannten
Bodendenkmale beeintrachtigt oder zerstort.

Es besteht das geringe Risiko, das bisher unbekannte Fundstellen beeintrachtigt werden. Es besteht die
geringe Moglichkeit, das bisher unbekannte Fundstellen freigelegt und der Denkmalbehérde zur
Untersuchung liberlassen werden mit moglicher Gewinnung neuer kulturgeschichtlicher Erkenntnisse.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zur Handhabung potenzieller unbekannter Fundstellen wahrend der
Bauphase integriert. Die Eingriffsregelung (Teil D) bericksichtigt den Verlust des Marschhufenbodens.

C.3.10 Wechselwirkungen

Die Schutzgliter mit ihren Funktionen stehen nicht fir sich, sondern in Beziehung zueinander. Die Flora ist
unmittelbar vom Boden abhangig, dieser beeinflusst die Biotop- und damit auch die Habitatausstattung mit
der hier vorkommenden Fauna. Der Boden wird wiederum von der Flora und Fauna beeinflusst, alle
Schutzgiter auBerdem von den abiotischen Faktoren, insbesondere Klima/Luft sowie vom Faktor Wasser
und dem Wirken der Menschen.

An den im Planungsraum grundsatzlich bestehenden Wechselwirkungen ergeben sich keine Veranderungen,
jedoch wird durch die Versiegelung des gemeinsamen Mediums Boden als Schnittstelle der natirlichen
Funktionen die Intensitdt der Wechselbeziehungen in Teilen verringert, in unversiegelten Bereichen wird
diese konserviert.
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C.3.11

Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Umweltbelange

Auswirkungen durch Umsetzung der Planung

Erheblichkeit

Mensch,
insbesondere die
menschliche
Gesundheit

zusatzliche Verkehrsimmissionen
Storung durch Schall und Verkehr

Verlust von Ackerflachen

Tiere, Pflanzen und
die biologische

Verlust von Lebensrdumen (Fortpflanzungs- und Ruhestatten,
Nahrungsangebot)

el Neuschaffung von Lebensraumen (Anpflanzungen) +
Flache Verlust von bisher unversiegelten Bereichen .
Boden Verlust von Béden und Bodenfunktionen durch Versiegelung oo
Beeintrachtigung von Bdéden durch Verdichtung, Umlagerung,
Veranderung des Bodenaufbaus insbesondere wahrend der .o
Bauphase
Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung o
Erhdhter Abfluss von Oberflachenwasser oo
Luft und Klima Verlust von Kaltluftentstehungsflachen -
Schadstoffbelastung durch zusatzlichen Verkehr -
Landschaft Beeintrachtigung durch BaumalRnahmen o
Kulturelles Erbe und | Potenzielle Beeintrachtigung archaologischer Fundstellen (°)
sonstige Sachgiiter | poionsielle Gewinnung kulturhistorischer Erkenntnisse (+)
Wechselwirkungen Storung des natiirlichen Wirkungsgefiiges lber die o6

gemeinsame Schnittstelle Boden

Verringerung von Ackerflachen in Wechselbeziehung mit
Klima / Luft, Wasser, Landschaftsbild, Boden, Tiere, Pflanzen /
Biotope

e ¢ sehr erheblich/ ¢ weniger erheblich/ - nicht erheblich/ + voraussichtlich positive Wirkung

C.3.12 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die oben aufgefiihrten Umweltauswirkungen verbunden. Durch die Versiegelung des
physikalischen Oberflachenstruktur
Oberflachenabflusses. Die Verkehrsstrome verandern sich, im Nahbereich der Wohnbebauung nehmen sie

Bodens kommt es zur Storung der und zur Erhéhung des

ZU.

Die Planung fiihrt zum Verlust aber auch zur Neuschaffung von Potenzialen fir Tiere und Pflanzen. In der
Bilanz ist bei entsprechender MaRnahmenplanung (siehe Teil B) eher von einer Erhéhung der Artenvielfalt
auszugehen. Z.B. wird eine naturnahe Regenriickhaltung mit einem Daueranstau zur allgemeinen
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Verbesserung des Lebensraumes geschaffen und durch die Grinordnung festgelegte Baumanpflanzungen
vorgenommen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes konnen in der Bauphase Verbotstatbestiande gemaR § 44 Abs. 1
Nr.1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot) eintreten. Dieses kann durch die Umsetzung geeigneter
VermeidungsmalRnahmen (Bauzeitenregelung fir Geholzbeseitigung) vermieden werden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRRnahmen) werden nicht erforderlich.

Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es werden keine neuen Wohnbauflachen errichtet und es werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt. Es
werden aber auch keine weiteren Geholze auf den Grundstiicken gepflanzt. Die Durchlassigkeit des Bodens
und dessen Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen bleibt unverdndert. Die Flachen bleiben als Acker- und
Scherrasen-Freifliche erhalten. Es werden voraussichtlich keine Anderungen des bisherigen Zustandes der
Umwelt eintreten.

C.3.13 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Das Planungsziel, Wohnbauflachen im landlichen Mafistab bereitzustellen, kann grundsatzlich auch durch
Neubebauung an einem anderen Standort erreicht werden, jedoch stehen in der Ortschaft Wischhafen
keine alternativen Flachen oder Baulliicken zur Verfligung, was nicht zuletzt an der unmittelbaren
Nachbarschaft zum Natura 2000-Gebiet "Unterelbe" liegt, die der Eigenentwicklung enge Grenzen setzt. Die
Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flache zur Bereitstellung dringend nachgefragter
Wohnbaugrundstiicke fiir Einfamilienhausbebauung ist insofern gegeben.

Geeignete Flachen oder Baullicken in diesem GréRBenumfang sind jedoch in der Ortschaft Wischhafen nicht
vorhanden bzw. nicht auf dem Markt verfligbar. Dieser Tatsache wurde mit der Ausweisung der jetzt
beplanten Flache fiir die Wohnbebauung begegnet. Der aktuelle Bebauungsplan orientiert sich stark an den
ortlichen Gegebenheiten, bzw. resultiert aus den vorhandenen Bebauungsstrukturen und -nutzungen im
naheren Umfeld.

C.3.14 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und den Auspragungen vor Ort
sind durch das Vorhaben keine besonderen Auswirkungen auf das Globalklima erkennbar.

Es werden durch die Bebauung zusatzliche Bereiche versiegelt, es kann hierdurch kleinrdumig in Folge des
Klimawandels zu erhéhten Temperaturspitzen kommen; diese kdnnen durch vorhandene und zu ergénzende
Anpflanzungen und die im raumlichen Kontext vorhandenen Griinflichen Uber entstehende Kaltluft
voraussichtlich auf ein fliir den Menschen ertragliches MalR begrenzt werden. Starkregenereignisse mit
entsprechendem Abflussgeschehen sind bei der Planung der Entwasserung entsprechend dem aktuellen
Stand der Wasserbautechnik zu bericksichtigen. Ebenso sind mogliche Sturmereignisse zu beriicksichtigen.
Kommt es in Folge des Klimawandels zu einer erheblichen Erh6hung von Diirreereignissen, ist gemal} des
dann aktuellen Wissensstandes ggf. durch Anpassung von Bepflanzungen und/oder Reduzierung bzw.
Anpassung der Versiegelung und/oder Bebauung zu reagieren.
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C.3.15 Hochwasserschutz

GemaR der Verordnung lber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz
ist eine Betroffenheit bezliglich Hochwasserrisiken fiir das Plangebiet zu prifen. Im Umfeld des Plangebietes
befindet sich das Wischhafener Schleusenfleth, welches in die Wischhafener Siiderelbe entwéssert. Parallel
verlauft der Wischhafener Moorkanal, der ebenfalls in die Wischhafener Stiderelbe fiihrt. Das Plangebiet
befindet sich in keinem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Absatz 1 WHG) oder vorliufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG).

In der Risikoabschatzung gem. §73 Absatz 1 WHG und der européaischen Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie (2007/60/EG), ist im Planzyklus 2016-2021 fiir das Plangebiet das Szenario HQextrem (selten/low)
angegeben (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - voraussichtliches Wiederkehrintervall
mindestens 200 Jahre oder Extremereignisse, siehe §74 Absatz 2 WHG). Damit ist die Flache des
Plangebietes als Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten zu klassifizieren (gem. §78b Absatz
1 WHG).

Die geplanten Nutzungen sind grundsatzlich als schutzbediirftig zu bewerten, in diesem Bereich ist jedoch
von einer geringen Empfindlichkeit gegeniiber moglicher Hochwasserrisiken auszugehen.

C.3.16 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und der Auspragung vor Ort ist
fiir das Gebiet des Planungsraumes keine Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen erkennbar.

C.3.17 Beachtung von Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

GemadR § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden. Weiterhin sollen
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang
umgenutzt werden. Durch den Bebauungsplan werden landwirtschaftliche Flachen umgenutzt. Durch eine
hohe Ausnutzung der Grundflache kann der Flachenverbrauch auf ein Mindestmal begrenzt werden.

C.4 Zusatzliche Angaben

C.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltprifung sind keine weiteren technischen Verfahren zum Einsatz gekommen. Die Ermittlung
und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Ortsbesichtigung des Plangebietes und
unter Berlicksichtigung der digitalen Plangrundlagen des Landes Niedersachsen und des Landkreises Stade.
Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprifung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

C.4.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaR §& 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen im
Rahmen der Plandurchfiihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sollen so friihzeitig ermittelt
werden, damit gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen ergriffen werden kénnen. Folgende MalRnahmen sollen
durchgefiihrt werden, um die erheblichen Auswirkungen zu Uberwachen, die die Durchflihrung des
Bebauungsplanes auf die Umwelt ausibt.
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Mitteilung an die untere Naturschutzbehorde (Fertigstellungsanzeige)

Die Verwirklichung der KompensationsmalRnahmen soll der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen einer
Fertigstellungsanzeige mitgeteilt werden. Des Weiteren sind Ausgleichsflichen in das Kompensations-
flaichenkataster des Landkreises einzutragen.

Uberpriifung der MaBnahmen
Drei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird von der Gemeinde eine erstmalige Uberpriifung
durchgefiihrt. Eine zweite Uberpriifung sollte sechs Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgen.

C.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zielsetzung des Vorhabens

Die Gemeinde Wischhafen Uberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 16a ,Erweiterung Baugebiet Diercks-
Diekhof-StraRe” ein Areal von ca. 5,58 ha. Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Ortslage Wischhafen,
stdlich der StraRe Hollerdeich (K85) und nordéstlich der Diercks-Diekhof-StralRe. Die ErschlieBung soll tiber
die Stralle Hollerdeich erfolgen.

Fur den Umweltbericht wurde ein Untersuchungsgebiet (UG) von ca. 50 m im Umfeld des

Geltungsbereiches des Bebauungsplans abgegrenzt (ca. 15 ha). Das UG umfasst im Sudosten die
bestehende Siedlung "Diercks-Diekhof-StraRe" mit Einzel- und Doppelhausbebauung und im Nordosten eine
Strauch-Baumhecke und angrenzendes Ackerland.

Im Plangebiet sollen Wohnbauflachen und die erforderliche ErschlieBung und Regenriickhaltung errichtet
werden. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan konnen die neuen Geb&dude und Freiflachen
gestaltet und in das Landschaftsbild eingebunden werden. Es wurde ein Entwasserungskonzept zur
Rickhaltung und Ableitung des Oberflaichenwassers erstellt.

MaRBnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die zusatzlich mogliche Versiegelung von Boden. Das
fiihrt auch zu starkerem oberflachlichen Abfluss von Regenwasser in Teilbereichen des Plangebietes.

Die erheblichen Auswirkungen durch die neu ermoglichte Bodenversiegelung werden durch
KompensationsmalRnahmen auf externen Flachen ausgeglichen.

Die Regenriickhaltung im Plangebiet wurde in einem Entwasserungskonzept geplant.

Der Verlust bzw. die Zerstérung archaologischer Fundstatten wird durch die friihzeitige Einbeziehung der
zustandigen Behorde (Kreisarchaologie) vermieden.
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D Eingriffsregelung fiir das Plangebiet

Grundsatzlich sind bei den Bauplanungen die umweltschitzenden Belange im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Absatz 6 BauGB zu berticksichtigen. Hierbei erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemalk
§ 18 Absatz 1 BNatSchG.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der
Wert eines Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt. Unvermeidbare,
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemafll § 13 BNatSchG durch Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendung keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurlickbleiben und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

D.1 Erfassung und Bewertung der Eingriffsflaichen

Erfasst werden die natirlichen Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima sowie
das Landschaftsbild. Grundlage der Bewertung sind ortliche Begehungen des Plangebiets und seiner
Umgebung in den 2022 und 2023. Die Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft geschieht,
getrennt flr jedes Schutzgut, in Anlehnung an die , Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei
Bodenabbau-vorhaben” (Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie).

Die Biotoptypen wurden nach Drachenfels 2021 (Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen) vor Ort
erfasst. Die Bewertung der Biotope geschieht in Anlehnung an die ,Einstufungen der Biotoptypen in
Niedersachsen” (Drachenfels 2012) in fiinf Wertstufen:

*  Wertstufe 5 (V): von besonderer Bedeutung

*  Wertstufe 4 (IV): von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

*  Wertstufe 3 (lll): von allgemeiner Bedeutung

*  Wertstufe 2 (Il): von allgemeiner bis geringer Bedeutung

*  Wertstufe 1 (I): von geringer Bedeutung

Das Plangebiet ist naturrdumlich den Watten und Marschen entlang des Elbdstuars zugeordnet. Das
Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 0,30 - 1,3 m (NHN). Es wird derzeit Gberwiegend intensiv als
Ackerland genutzt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet oder Vorbehaltsgebiet zur
Trinkwassergewinnung. Es sind keine Schutzgebiete und gemeinschaftlich bedeutsamen Gebiete oder
sonstige wertvolle Bereiche der landesweiten Biotopkartierung in den Niedersdchsischen Umweltkarten
eingetragen. Das nichstgelegene Naturschutzgebiet liegt mit dem Allwérdener AuRendeich/Brammersand
in einer Entfernung von 2,5 km. Insgesamt zdhlen alle AuRendeichbereiche zum EU-Vogelschutzgebiet V18
"Unterelbe", so auch die Flachen der nahegelegenen Elbinsel Krautsand.

Die potenzielle natirliche Vegetation (pnV) ist als als Eichen-, Eschen- und Erlen-Marschwald einzustufen.
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D.1.1 Arten und Biotope im Plangebiet ( WERTSTUFE Il )

« AL Basenarmer Lehmacker (Wertstufe Il)
Das Plangebiet wird nahezu vollstindig von diesem Habitattyp gepragt. Dieser schlieSt auch im
nordostlichen Untersuchungsgebiet an die Planflache an.

¢ GRA Artenarmer Scherrasen (Wertstufe Il)
Die geplante Zuwegung Uber die StralRe ,Hollerdeich” besteht derzeit aus Scherrasen. Hier sind
einige kleine Obstbdaume (FuBstammchen) gepflanzt.

* FGR Nahrstoffreicher Graben (Wertstufe Il)
Zwischen der vorhandenen Bauzeile im Stidosten und dem Plangebiet verlauft ein Graben, der die
bestehenden Grundstiicke entwassert. Die Grundstiicke der vorhandenen Bauzeile liegen meist ca.
0,30 m oberhalb des Geléndes des Plangebietes.

D.1.2 Artenschutz

Zum Artenbestand wurde im Untersuchungsgebiet (UG) eine Potenzialabschatzung (siehe C.3.3.)
durchgefiihrt. Im Plangebiet (PG) sind keine besonders empfindlichen Habitate vorhanden.

Im Ergebnis ist festzustellen: Durch die Art des Vorhabens und den damit verbundenen Wirkfaktoren sowie
der Biotopausstattung im Plangebiet lasst sich die Betrachtung relevanter Arten im Wesentlichen auf die
Gruppen der gehdlz- und gebdudebritenden Vogel und der Fledermause beschranken. I|hr Vorkommen ist
dabei nur in den Gebaduden und Gehdlzbestanden im Umfeld des Plangebietes relevant.

Die Eignung des eigentlichen Plangebietes als Bruthabitat auch fir Offenlandbriiter kann insgesamt als
minimal eingestuft werden.

Bei geschiitzten Arten anderer Gruppen (z.B. Amphibien und Reptilien) ist das Eintreten von
Verbotstatbestdnden unter Beriicksichtigung von Biotopausstattung nicht zu erwarten.

Das Vorkommen gefdahrdeter und geschiitzter Pflanzenarten kann zum jetzigen Zeitpunkt weitgehend
ausgeschlossen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes besteht ein sehr geringes Risiko, dass flir Brutvogel oder
Fledermause Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot, Zerstérung
von Fortpflanzungsstétten) eintreten, sofern Eingriffe in die Gehdlze am Rande des Plangebietes erfolgen.
Das Risiko kann durch die Umsetzung geeigneter VermeidungsmaRnahmen (besonders: Bauzeitenregelung
fiir Geholzbeseitigung) minimiert werden.

Das Natura 2000-Gebiet "Unterelbe" befindet sich zwar in rdaumlicher Ndahe zum Plangebiet, dessen
Wirkung auf die auBendeichs gelegenen Schutzzonen ist aber minimal. Eine Vorpriifung Uber die
Notwendigkeit einer Vertraglichkeitspriifung gemal § 34 BNatSchG wurde im Teilabschnitt B dieses Berichts
vorgenommen: Da kein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB
stattfindet, wird mit Bezug auf § 1a Absatz 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG
aus naturschutzfachlicher Sicht nicht erforderlich.
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D.1.3 Boden ( WERTSTUFE Ill )

GemaR  Bodenkarte Niedersachsen (BK50) liegt das Plangebiet in der BodengroRlandschaft
Kistenmarschen. Als Bodentyp ist im Plangebiet "Tiefe Kleimarsch mit Marschhufenbodenauflage"
dargestellt.

Der Boden hat ein hohes Ertragspotenzial, ein hohes Wasser- und Nahrstoffspeichervermogen, eine
geringe Durchliftung und Wasserdurchlassigkeit. Er ist verdichtungsempfindlich und hat eine geringe
Auswaschungsgefahrdung.

Vorbelastungen fiir den Boden sind durch die intensive Nutzung mit Verdichtung und Stoffeintragen durch
die bisherige landwirtschaftliche Nutzung moglich. Das Bodenleben und das oberflichennahe Wasser
kdnnen beeintrachtigt sein. Altablagerungen sind auf der Eingriffsflache nicht bekannt.

Die Marschhufenbodenauflage ist als besonders ertragreich (hohe Bodenfruchtbarkeit) und kulturhistorisch
wertvoller Boden einzustufen. Der Boden ist von besonderer Bedeutung und im Verhaltnis 1:1
auszugleichen.

Die typischen Gelandestrukturen der Marschhufenbéden mit Griippen und Beeten sind im Plangebiet noch
zu erkennen.

D.1.4 Wasser ( WERTSTUFE II')

Das Plangebiet liegt weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in einem entsprechenden
Vorbehaltsgebiet.

Die Grundwasserstufe wird fir das Plangebiet mit GWS 3 , mittel“ (MHGW < 4 dm, gelegentlich iber GOF;
MNGW 8 - 13 dm unter GOF) angegeben (NUMIS), fiir den Zeitraum 1991 - 2020 wird im Plangebiet eine
Grundwasserzehrung angegeben (NIBIS).

Vorbelastungen fiir das Grundwasser bestehen durch die Nahrstoffeintrage der landwirtschaftlichen
Nutzung. Am siidlichen Rand des Plangebietes ist ein nadhrstoffreicher Entwdsserungsgraben vorhanden.
Dieser Graben wird zu einem Regenriickhaltebecken (in mehreren Abschnitten) ausgebaut.

D.1.5 Luft und Klima ( WERTSTUFE IlI')

Das Bestandsklima im Untersuchungsgebiet steht unter maritimem Einfluss. Das Klima ist gepragt durch
kiihle Sommer und relativ milde Winter. Im Winterhalbjahr liegt die Durchschnittstemperatur bei 5°C, im
Sommerhalbjahr bei 15°C. Das Jahresmittel der Temperatur liegt um 10° Celsius. Die Summe der jahrlichen
Niederschlage betragt ca. 818 mm/qm/Jahr. (NIBIS 1991 - 2020)

Der norddeutsche Klimamonitor weist fiir die Region Wischhafen 1 Tag Windstille pro Jahr, jedoch 30-40
Sturmtage pro Jahr aus. Der mittlere Beginn der Apfelbliite (Vollfrihling) ist der 27. April.

Im Plangebiet selbst sind bislang keine Gehdlze vorhanden, die das lokale Klima positiv beeinflussen
kénnen. Geholze mildern Temperaturspitzen in beide Richtungen ab und tragen zu einem ausgeglichenen
Wasserhaushalt bei. Die Austrocknung und Abtragung des autochthonen Bodens durch stetige Winde und
Starkwindereignisse wird auf diese Weise verhindert. Entsprechende Bedeutung kommt der Strauch-
Baumhecke an der Grenze des Plangebietes zur freien Landschaft zu.

Die geplante Bebauung kann durch Verkehr und Haustechnik sowie starke Versiegelung und geringe
Durchgriinung das lokale Klima negativ beeinflussen, durch Bepflanzungen aber auch mittelfristig positiv
wirken.
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D.1.6 Landschaftsbild ( WERTSTUFE Il )

Das Kulturlandschaftsbild der Marsch ist gepragt durch weite offene Wiesenlandschaften. Traditionell sind
meist nur die besiedelten Bereiche von einem Gehdlzgirtel umgeben. Das Wirken des Menschen hat diese
Landschaft gepragt, durch die Hollerkolonisation entstanden langgestreckte Flurformen (Hufen) mit Grében
sowie kleinteilig Griippen, dazwischen entstanden durch Unterbodenaufwurf von Hand Erhebungen, die
typischen Beetstrukturen (Marschhufenbeete). Die Siedlungen reihten sich entlang der wichtigen
Hauptverkehrsachsen (Marschhufensiedlungen). Dieses historische Kulturlandschaftsbild ist heute in weiten
Bereichen bereits verloren gegangen, die Beete wurden wegen der Erfordernisse der modernen
Landwirtschaft eingeebnet und Griippen beseitigt bzw. durch Drainagen ersetzt, die Siedlungen durch
moderne Baugebiete kompakter Form weiten sich aus.

Auch auf der Eingriffsflache herrschen diese Beeintrachtigungen vor.

Das Plangebiet schliefSt einerseits an ein bestehendes Neubaugebiet an und wird andererseits begrenzt
durch die ausgepragte Strauch-Baumhecke. Diese stellt somit eine bereits existente Ortsrandeingriinung
dar, die die Siedlungsflache gegen die jenseits der Hecke liegenden Offenlandstrukturen einbindet.

D.2 Konfliktanalyse

D.2.1 Arten und Biotope

Unter den gegenwartigen Voraussetzungen ist fir die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet
anzunehmen, dass sie als beeintrachtigte Biotope von allgemeiner bis geringer Bedeutung mit allgemeinem
Entwicklungspotenzial anzusehen sind.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird festgestellt, ob einzelne Badume zur Herstellung der Zufahrten
entnommen werden missen. Nach derzeitiger Planung ist die Beseitigung von Baumen nicht vorgesehen.
Weiterhin besteht die Gefahr, im Zusammenhang mit der BaufelderschlieBung die Geholzbestdnde entlang
der Strauch-Baumhecke zu beschadigen.

>Bei notwendiger Entnahme von Gehdlzen ist die Bauzeitenregelung zu beachten, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde wirksam auszuschliefsen (D.3)

> Die Gehélze sind durch geeignete MafSnahmen sorgféltig zu schiitzen (D.3).

D.2.2 Boden

Im Planbereich ist hinsichtlich des Funktionselementes Boden davon auszugehen, dass durch die
Vornutzung des Plangebietes als Ackerflache die Vielfalt und Zahl der Bodenlebewesen in gewissem Umfang
eingeschrankt sind. Daher wird von einer bestehenden Beeintrachtigung ausgegangen.

Die Marschhufenbodenauflage ist als besonders ertragreicher und kulturhistorisch wertvoller Boden
einzustufen und damit als von besonderer Bedeutung einzustufen.

Ein wesentlicher Eingriff im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes ist in der zusatzlichen
Versiegelung des Bodens zu sehen.

) Hierfiir sind Ausgleichsmafinahmen (D.4) erforderlich.
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D.2.3 Wasser

Angesichts der vorhandenen Nutzung ist hinsichtlich des Funktionselementes Wasser anzunehmen, dass
das Plangebiet Uberwiegend von allgemeiner Bedeutung fir den Wasserhaushalt anzusehen ist. Die
bisherige landwirtschaftliche Nutzung birgt das Risiko der Beeintrachtigung des Oberflachenwassers durch
Dilinger und Pestizideintrag.

Es wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Der vorhandene Graben am Stidrand des Plangebietes soll zu
einem Regenriickhaltebecken verbreitert und vertieft werden. Bebauung und Versiegelung verringert die
Grundwasserneubildung nur wenig, jedoch erhoéht sich der Oberflaichenabfluss. Gefahren fir das
Grundwasser sind nicht erkennbar, da die vorhandenen Béden kaum Wasser versickern lassen.

YEin Ausgleich erfolgt mit dem Ausgleich fiir das Schutzgut Boden. Das Entwdsserungskonzept
ist Grundlage der Festsetzungen im Bebauungsplan.

D.2.4 Luft und Klima

Die drei wichtigen Ziele fir Luft und Klima sind die Erreichung giinstiger Verhaltnisse (z.B. gute
Durchliiftung, geringe Immissionsbelastung), Erhaltung und Verbesserung von positiven Funktionen (z.B.
Frischluftzufuhr) und der Ausgleich von klimatischen und lufthygienischen Belastungen (Mosimann et al.
1999). Dies bedeutet auf der Ebene der Eingriffsregelung vor allem die Erhaltung lokaler Klimafunktionen
und die Vermeidung unnotigen SchadstoffausstoRes in die Luft.

Fir das Kleinklima hat das Plangebiet bisher eine geringe lokale Bedeutung. Mittelfristig werden durch die
Anlage einer naturnahen Regenriickhaltung im Plangebiet kleinklimatisch Verbesserungen erzielt.

Die regional generell gute Luftqualitat, das landliche Umfeld und die relativ kleine Flache des Plangebietes
lassen somit nur unerhebliche klimatische Auswirkungen der Planung erwarten.

Vor Ort handelt es sich um klimatisch nicht bedeutsame Boéden, so dass dort durch die Bebauung keine
natilirlichen CO2-Speicher entzogen werden.

) Es entsteht kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Luft und Kleinklima.

D.2.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die vorhandene angrenzende Bebauung und unvollstindige Einbindung des
Ortsrandes vorbelastet. Durch die bestehende Strauch-Baumhecke im Norden werden die neuen Baukérper
landschaftsgerecht eingebunden. Durch zusatzliche griinordnerische Festlegungen kann die Durchgriinung
gestarkt werden.

YEs verbleibt kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild. Die Griinordnung ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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D.3

MafRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen

GemdR § 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu
vermeiden.

Bei den geplanten Bauvorhaben kénnen folgende MalRnahmen mogliche erhebliche Auswirkungen der

Eingriffe vermeiden bzw. minimieren:

Trennung des Bodenaushubs bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spatere
Wiederherstellung des urspriinglichen Bodenaufbaues erreicht werden kann; MaRnahmen zum
Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB.

Minimierung von Erdmassenbewegungen; ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und Bodenauftrag
durch optimierte Héhenplanung soll angestrebt werden.

Reduzierung der Versiegelung im Rahmen der Planung und ErschlieBung durch sparsamen Umgang
mit entsprechenden Flachen.

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu Schaden an vorhandenen Gehoélzbestanden kommen.
Hinsichtlich dessen ist bei der Durchfiihrung der BaumaRBnahme die DIN 18920 ,Schutz von
Bdaumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsbestinden bei Baumafnahmen” und die FFL
»Empfehlung fir Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2“ zu beachten.

Der Wurzelbereich der Geholze ist nach den Anforderungen der DIN 18920 zu schitzen. Bei
unumganglichen Eingriffen im Wurzelbereich sind Starkwurzeln moglichst zu erhalten. Abgrabungen
im Wurzelbereich der durch Stammschutz gesicherten Baume sind von Hand vorzunehmen (gemaf}
DIN 18920 und FFL-Empfehlung). Die Behandlung der Wurzeln und ein ggf. notwendiger
Kronenschnitt (Nachschneiden / Auslichten) sind nach den Anforderungen der ZTV-Baumpflege
vorzunehmen.

Zur Verbesserung des Angebotes an Nistmoglichkeiten sind im Umfeld der Gebadude
westlich der PlanstraRe 20 Nistkasten fiir Haussperling (z.B. Schwegler Sperlingskolonie) oder fir
Halbhohlenbriter anzubringen, geschiitzt unter Dachvorsprung, Balkon oder Sims, in mindestens 3
m Hohe, mit Ausrichtung nach Osten oder Stidosten und mit freiem An- und Abflug.

Zur Verbesserung des Lebensraumes fir Fledermause sind nach Ende der BaumaRnahmen an den
der Strauch-Baumhecke zugewandten Gebduden westlich der Planstralle 20 Fledermauskasten in
geeigneter Hohe und Ausrichtung anzubringen.

Als MaBnahme zum Insekten- und Fledermausschutz ist eine Reduzierung der Beleuchtung an den
Gebduden und entlang der Verkehrsflache auf ein Minimum anzustreben. Die Lichtquellen sollten
moglichst niedrig angebracht werden, so dass eine groRraumige Anlockwirkung von Insekten
verhindert wird. Es sollten voll abgeschirmte Leuchten verwendet werden, die das Licht nach oben
und zur Seite abschirmen und nur den gewlinschten Raum beleuchten. Das Schutzglas muss flach
sein, um Streulicht zu vermeiden (keine Lichtabstrahlung). Das Leuchtmittel darf nicht aus der
Lampe herausragen. Es sind nur warmweille Lampen zu verwenden bis max. 3.000 Kelvin
(Natriumdampflampen und LEDs ohne Blauanteile). Die Beleuchtung sollte durch Bewegungsmelder
und/oder Teil- bzw. Nachtabschaltung gesteuert werden.

Die Uferbereiche des Regenriickhaltegrabens sollten jahrlich, abschnittsweise geméaht werden. Die
naturnahe Ausgestaltung ist anzustreben bzw. zu optimieren.

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungs- und Bauflachen hat im Zeitraum zwischen
1. September und Ende Februar zu erfolgen. Alternativ kann mit den Bauarbeiten innerhalb des
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Zeitraumes Anfang Marz bis Ende August begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch
einen Fachkundigen festgestellt wird, dass auf der betroffenen Flache keine Brutgeschafte von
bodenbriitenden Vogeln stattfinden oder begonnen werden.

e Als VermeidungsmalRnahme gegen mogliche VerstoRRe gegen das Totungs- und Verletzungsverbot
(8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist das Entfernen von Bdumen, Hecken und anderen Gehdlzen gemaR
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten. Zu anderen Zeiten
ist eine fachkundige Kontrolle auf Nester und Brutquartiere notwendig, um Beeintrachtigungen
auszuschlieRen. Bei positivem Fund ist die Untere Naturschutzbehorde zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

e Als Vermeidungsmalnahmen zum Schutz von Tieren im Bereich der Graben ist eine
Bauzeitenregelung fir Bauarbeiten im Bereich der Grippen / Grdben, hier insbesondere fur den
Ausbau des Regenriickhaltegrabes einzuhalten. Die Arbeiten dirfen nicht im Zeitraum zwischen
dem 1. Marz bis 30. September erfolgen. Dieser Zeitraum liegt innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
der Jungtiere der potenziell betroffenen Amphibien und Vogelarten.

e Die Wegeflaichen der FuRwege innerhalb der offentlichen Griinfliche sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. In Anschlussbereichen an StralRen und Briicken kénnen
kleine Flachen auch gepflastert werden.

e Die Flachdacher von Gebaduden sowie Dadcher von baulichen Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO, die Gebaude i. S. d. § 2 Abs. 2 NBauO sind sowie Garagen und (iberdachte Stellplatze
(Carports) i. S. d. § 12 BauNVO mit einer Dachneigung unter 10 Grad vollstindig mit einer
extensiven Begriinung zu versehen. Vordacher, Terrasseniiberdachungen sowie Wintergarten
bleiben hiervon unberiihrt.

e Die vorhandenen heimischen Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe sind in ihrer natirlichen GrofRe zu erhalten. Bei Verlust ist ein Laubbaum
gemal der Pflanzenliste A auf demselben Grundstick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemaf der
Pflanzenliste A zu pflanzen. Alternativ dirfen hochstimmige Obstbdume (gem. Liste

regionaltypischer Obstsorten des Landkreises Stade) gepflanzt werden. Sie sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist Ersatz auf demselben Grundstick durch Neupflanzung
gleicher Art zu schaffen.

e Innerhalb der offentlichen Grinflichen sind mindestens 15 standortgerechte, heimische
Laubbaume gemal der Pflanzenliste A zu pflanzen. Alternativ dirfen hochstammige Obstbaume
(gem. Liste regionaltypischer Obstsorten des Landkreises Stade) gepflanzt werden. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust ist Ersatz durch Neupflanzungen innerhalb der
offentlichen Griinflache zu schaffen.

e Innerhalb der StralRenverkehrsflache sind mindestens 15 standortgerechte, heimische Laubbdaume
gemaR der Pflanzenliste A zu pflanzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust ist
Ersatz an der gleichen Stelle zu schaffen.

e Nadelgeholze sind nur als Einzelgeholze zuldssig. Keinesfalls diirfen sie in Reihen oder Gruppen
gepflanzt werden.
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Pflanzenliste A: Hochstamm in der Qualitat: 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 10 -12 cm, gemessen in
einer Hohe von 1 m.: Flatterulme (Ulmus laevis) | Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus
robur) | Winterlinde (Tilia cordata) | Vogelkirsche (Prunus avium) | Walnuss (Juglans regia) |

D.4 Eingriffsbewertung

D.4.1 Eingriffsbilanzierung Arten und Biotope

Ziel eines Ausgleiches ist immer, die 6kologisch-funktionale Gleichwertigkeit zu erreichen. Die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen in &quivalenter Art
wiederhergestellt werden (BREUER 2017). Ist das vor Ort nicht moglich, wird ein Ersatz erforderlich. Dieser
sollte zumindest im selben Naturraum erbracht werden.

Aufgrund der GréRBe und Habitatstruktur des Plangebietes ist kein Ausgleich fiir das Schutzgut Arten und
Biotope erforderlich. Durch die geplanten Anpflanzungen gemdaR Griinordnung, die Anlage einer
naturnahen Regenriickhaltung wird sich die Artenvielfalt im Plangebiet mittelfristig erhéhen.

D.4.2 Eingriffsbilanzierung Boden

Die GRZ der Wohnbauflache wird auf 0,4 festgelegt. Die zuldssige Grundflache kann durch Nebenanlagen
und Stellplatze auf bis zu 60% angehoben werden. Fiir die Verkehrsflachen ist von einer Versiegelung von
80 % auszugehen da im Randbereich Griinflachen verbleiben.

Eingriffsbilanzierung Bebauungsplan Nr. 16a , Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-StraRe”

Bestand: Plangebiet 5,58 ha
AL Basenarmer Lehmacker 5,43 ha
FGR Nahrstoffreicher Graben 0,20 ha
GRA  Artenarmer Scherrasen 0,15 ha
Planung: Plangebiet 5,58 ha
Wohnbauflache (WA 1 & WA 2) GRZ 0,4 + 50% 4,00 ha
- davon versiegelt 60% 2,40 ha -> Eingriff
- davon Grinflache 1,60 ha
StraBenverkehrsflache 0,70 ha
- davon versiegelt 80% 0,56 ha -> Eingriff
- davon Grinflache 0,14 ha
Ful3- und Radweg 0,18 ha
- davon versiegelt 60% 0,11 ha -> Eingriff
- davon Grinflache 0,07 ha
Offentliche Griinflichen 0,37 ha
Regenrickhaltegraben (keine Versiegelung) 0,33 ha

2,40 ha+ 0,56 ha+ 0,11 ha= 3,07 ha
Der Bebauungsplan ermdglicht im Plangebiet eine Neuversiegelung von 3,07 ha durch Bebauung der

Ackerflachen und der Scherrasenflachen. Bei Boden von besonderer Bedeutung ist dies im Verhaltnis 1 : 1
auszugleichen.
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Der Marschhufenboden ist als Boden von besonderer Bedeutung und im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

3,07 hax 1,00 = 3,07 ha

> Es sind somit 3,07 ha Eingriff in den Boden zu kompensieren. Auf der Eingriffsfliiche selbst erfolgt
keine Kompensation der Bodenversiegelung. Es verbleibt eine Fldche von 3,07 ha
Bodenversiegelung, die auf einer externen Fléiche zu kompensieren ist. = Ausgleich D.5

D.4.3 Eingriffsbilanzierung Landschaftsbild
Das Landschaftsbild verandert sich durch das Neubaugebiet nicht erheblich. Die vorhandene Strauch-
Baumhecke bindet das Plangebiet in die Landschaft ein.

D.5 MafRnahmen zum Ausgleich aulerhalb des Plangebietes

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden:
Die Eingriffsregelung legt einen Flachenanteil von 3,07 ha als Kompensationsflache fir den Bebauungsplan
Nr. 16a , Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-StralRe” fest.

Ausgleich fiir das Schutzgut Bodenversiegelung: 3,07 ha
In der Gemarkung Wischhafen, Flur 25 wird ein 3,07 ha groBer Flachenanteil der Flurstlick 9/5, 28/5, und
63/6 zur Verfligung gestellt.

(Siehe Anlage: Lageplan Kompensationsflache Nr. 5445.2).
Alle Flaichen werden derzeit intensiv als Griinland genutzt.

Es handelt sich um Grinlandflachen sidlich von Wischhafen, westlich des Fasanenweges. Die Flache soll zur
Kompensation fir die Bodenversiegelung in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde als extensiv
genutztes Griinland genutzt und mit Obstbaumen bepflanzt werden.

Die Ausgleichsflache wird im Landschaftsrahmenplan ,Arten und Biotope” als Teil des Gebietes mit hoher
Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz , LK-074“ ausgewiesen, innerhalb dessen aber als Biotop mit
eingeschrankter Bedeutung. Die Flache hat daher ein hohes Aufwertungspotenzial und kann durch
geeignete MalRnahmen eine bedeutende Funktion fiir Naturhaushalt sowie im Biotopverbund einnehmen.

Entsprechend weist der Landschaftsrahmenplan die Flache dem Zielkategoriegebiet ,,ZK3-005“ ,Kehdinger
Moorgirtel zwischen Wolfsbruchermoor und Désebruchmoor” aus und empfiehlt folgende MalRnahmen:

Allgemeine MaRRnahmen:

- Entwicklung méglichst extensiver/mesophiler gehdlz- und strukturreicher Feucht- und Nassgriinldnder auf Niedermoor und
weitestgehend degeneriertem Hochmoor;

- aufgrund der aktuellen weitestgehenden Stérungsfreiheit/-armut des Gebietes Freihaltung des Gebietes von raumbedeutsamen
landschaftsbildbeeintrdchtigenden baulichen Anlagen

Besondere MaRnahmen

- Mafsinahmen zur Entwicklung, Pflege und/oder zum Schutz folgender Zielbiotoptypen: Feldhecken (HF), Streuobstbestinde (HO),
von naturnahe Grében (FG), mesophiles, nasses und/oder feuchtes Griinland (GM/GN/GF);

- Mafsinahmen zum Schutz, zur Entwicklung und/oder Pflege folgender FFH LRT aufSerhalb von FFH-Gebieten: magere Flachland-
Mdhwiesen (6510);

- zudem Entwicklung bzw. Umbau von intensiven Griinldndern (Gl) zu héherwertigeren Biotoptypen;

- Mafinahmen zur Sicherung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes folgender Strategie-Arten: Bekassine,
Braunkehlchen, Griinspecht, Kiebitz, Kleinspecht, Loffelente, Neuntéter, Wachtelkénig, Weifsstorch, , Limikolen des Binnenlandes”,
Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus, Aal
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Zielbiotoptyp: GMA magere Flachlandmdhwiese (mesophiles Griinland kalkarmer Standorte)
HOA Alter Streuobstbestand

Die Flachen sollen einmal tief abgemaht und das Mahgut abgefahren werden. Anschliefend ist eine
Nachsaat mit zertifiziertem regionalem Saatgut (UG1) mit FFL RSM Regio UG1 Saatgutmischungen mit
einem Krauteranteil von mind. 50% durchzufiihren. (z.B. Liefernachweis: Rieger-Hofmann ,Nr. 1
Blumenwiese” oder Saaten Zeller ,Regiosaatgut UG 1 Feuchtwiese mit hohem Krduteranteil, mindestens
50%, Rieger-Hofmann ,Nr. 1 Blumenwiese®).

Die Saatgutmischung in freier Landschaft ist auf Eignung mit der UNB abzustimmen.

Die Flache ist fortan 2 x jahrlich zu mahen, der 1. Schnitt ist friihestens ab dem 15. Juni, jedoch vor der
Obsternte durchzufiihren. Eine zweite Mahd ab Ende September ist zuldssig. Das Mahdgut ist abzufahren.
Die Flache ist nicht zu diingen, Biozide und weitere stoffliche Eintrage sind unzulassig; eine ggf. erforderliche
Erhaltungskalkung ist nur nach vorheriger Abstimmung und mit Zustimmung und nach MalRgabe der UNB
des LK Stade zuldssig. Die flaichenschonende Ernte des Obstes ist zulassig.

Es sind Obstbdume der Pflanzenliste A neu zu pflanzen (oder gem. Liste regionaler Obstsorten, LK Stade) als
Hochstamm im Pflanz- und Reihenabstand von 8,0 m. An allen Baumen ist jahrlich ein Pflegeschnitt
vorzunehmen.

Pflanzenliste A:

Roter Finkenwerder Herbstprinz, Roter Altlander Pfannkuchenapfel, Holldander Prinz, Sestermihler
Zitronenapfel, Ontario, Roter Boskoop, Holsteiner Cox,

Altlander Glockenapfel, Altlander Jakobsapfel, Altlinder Pfannkuchenapfel, Biesterfeld Renette, Bremer
Doodapfel, Celler Dickstiel, Finkenwerder Herbstprinz, Grahams Jubildum, Gravensteiner, Hollander Prinz,
Horneburger Pfannkuchen, Knebusch, Martens Samling (Juwel von Kirchwerder), Martini, Mutterapfel,
Rotfranch, Seestermiher Zitronen, Uelzener Calvill, Uphuser Tietjenapfel, Weiler Winterglockenapfel,
Wohlschmecker aus Vierlanden.

Die Anpflanzungen werden ergdnzt mit 10 % Walnuss und 5 % Hauszwetsche. Die Walnuss- und
Pflaumenbaume werden unregelmaRig locker in die Gesamtflache eingestreut.

Hinweis auf Baumscheiben

Die jungen Obsthochstamme bendtigen bis zirka dem 5./6. Standjahr eine Baumscheibe. Die Baumscheibe
ist wegen Wasser- und Nahrstoffkonkurrenz gras- und krautfrei zu halten. Die Baumscheibe ist mit
organischen Materialien wie Kompost, grobem Holzhacksel oder gut verrottetem Stallmist abzudecken. Von
einer Abdeckung mit Rindenmulch ist abzusehen.

Pflanzqualitidt Obstbdume

Hochstaimme auf Samlingsunterlage, Stammhohe 180 <cm, Stammumfang je nach Sorte:
8-10 cm bis 10-12 cm.
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Einzelbaumschutz und Pfahlbindung

Die Einzelbdume (hier: Streuobstwiese) sind mit jeweils zwei Baumpfahlen einschlieRlich Bindegurt oder
Kokosanbindung zu sichern und mit Einzelbaumschutz vor Wildverbiss bzw. mechanischer Beschadigung
durch landwirtschaftliche Fahrzeuge zu schitzen.

Anpflanzung der Obstbaume:

Stark und schwachwiichsige Obstbaumsorten sollen gemischt werden. Bei der Anpflanzung der Obstbaume
Walnuss und Hauszwetsche eingestreut.

Pflege der Streuobstwiese:

Samtliche Anpflanzungen sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu sichern. In den ersten 10 Jahren sind
an den Jungbdaumen der Streuobstwiese Erziehungsschnitte durchzufiihren. Bei im Ertrag stehenden
Obstbdumen missen regelmalig Instandhaltungsschnitte bzw. Pflegeschnitte durchgefiihrt werden.
Eingegangene Baume sind umgehend zu ersetzen.

Bewirtschaftungsauflagen der Flachlandmihwiese (GMA)

e Zulassig ist die Nutzung als zweischiirige Mahwiese mit einer jahrlichen Mahd ab dem 15. Juni. Eine
zweite Mahd ab Ende September ist zuldssig. Die Schnitthéhe soll bei min. 10 cm liegen,
Balkenmahgerate sind zu bevorzugen.

e Das Mahgut ist abzufahren, die Lagerung von Erntegut (z. B. Heu, gepresste Heuballen) auf den
Flachen ist nicht gestattet.

* Das Anlegen von Silagestellen, Futtermieten oder &ahnlichem sowie das Abstellen von
landwirtschaftlichen Gerdten sowie Unterstanden oder Einrichtungen auf den Flachen ist zu
unterlassen.

* Nach erfolgter Nutzungsdanderung diirfen die Wiesenflachen nicht mehr umgebrochen werden (kein
Frasen, keine Grinlanderneuerung durch Neuansaat).

* Eine Bearbeitung der Fliachen durch Rischen/Schleppen oder Striegeln ist nur in Abstimmung mit
der UNB zulassig.

* Nicht erlaubt sind der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Fungizide, Insektizide, Herbizide oder
sonstige Pestizide), der Einsatz von Bioziden und die Diingung. Eine Erhaltungsdiingung mit Festmist
ist in Abstimmung mit der UNB moglich. Bei Ausbreitung unerwiinschter Storarten ist in
Abstimmung und nach MaRgabe der Naturschutzbehorde ggf. eine punktuelle Bekdampfung
ausnahmsweise zuldssig.

* Die Bodengestalt darf nicht verandert werden, zusatzliche Entwasserungsmallnahmen sind nicht
gestattet (Ausnahme: Entfernung standortfremder Bodenablagerungen oder wasserbauliche
Maflnahmen zur Anhebung des Wasserstandes).

e Die fachgerechte Durchfiihrung der Bewirtschaftung ist der UNB jahrlich mit Hilfe eines
Bewirtschaftungsprotokolls bis spatestens 30. November des Jahres schriftlich nachzuweisen
(erstmalig zum 30.12.2026).

e Nach Umsetzung der MaRnahmen ist eine schriftliche Fertigstellungsanzeige an die UNB zu leiten.
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* Anderungen der Bewirtschaftungsbedingungen oder sonstige Regelungen sind im Einvernehmen
mit der UNB zu treffen. MalRnahmen zur Umsetzung weitergehender naturschutzfachlicher Ziele
bleiben unabhangig von den konkreten Kompensationszielen auf der betreffenden Flache zulassig.

Sicherung, Durchfiihrung und Zuordnung der Kompensation

Ein Flachenanteil von 3,07 ha Gemarkung Wischafen, Flur 25 wird eine Flachenanteil der Flurstick 9/5,
28/5, und 63/6 dem Bebauungsplan Nr. 16a ,Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-StraRe” durch
grundbuchliche Eintragung als Kompensationsflichen zugeordnet .

D.6 Zusammenfassung

Die Gemeinde Wischhafen lberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 16a ,Erweiterung Baugebiet Diercks-
Diekhof-StralRe” ein Areal von ca. 5,58 ha.

Im Planungsbereich soll eine Wohnbauflache mit StraRenverkehrsflachen, FuB- und Radwegen, offentlichen
Grinflachen sowie der erforderlichen Regenriickhaltung errichtet werden. Durch geeignete Festsetzungen
im Bebauungsplan konnen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Durch das Vorhaben besteht potenziell die Moglichkeit der baubedingten Schadigungen und Stérungen, mit
moglichen Beeintrachtigungen folgender artenschutzrechtlich relevanter Tierarten und -gruppen:

*  Fledermause
*  Geholzbriitende Vogel

Die vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen sind wirksam: Fiir die genannten Artengruppen kénnen bei
Einhaltung der VermeidungsmaRnahmen Verbotstatbestinde gemall § 44 Abs. 1 ausgeschlossen werden.
Eine Ausnahmeprifung ist demzufolge nicht erforderlich.

Als erheblicher Eingriff ist die neu ermoglichte Bodenversiegelung zu bilanzieren. Die entstehenden
Ausgleichserfordernisse werden auf Kompensationsflaichen im Wolfsbruchermoor ausgeglichen.

Der Verlust bzw. die Zerstorung archdologischer Fundstatten ist durch die friihzeitige Einbeziehung und
Testschnitte der zustandigen Kreisarchaologie zu vermeiden.

> Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafsnahmen ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch das Planvorhaben verbleiben
und die Eingriffe kompensiert sind.
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