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1.

Rdumlicher Geltungshereich:

Die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 "Ehemaliges Ziegeleigelénde
Diercks" der Gemeinde Wischhafen besteht aus zwei Teilbereichen.

Der Teilbereich A betrifft die Flursticke 44/114 teilweise, 44/115 und
44/116 (Brennofenweg Nr.3, 5 und 7) in Flur 9 der Gemarkung Wischhafen.
Der Teilbereich B betrifft die Flursticke 44/117 und 44/118 (Lippscher
Strale Nr.10) in Flur 9 der Gemarkung Wischhafen.

AnlaB und Zweck der Bebauungsplanidnderung:

Seitens der Bewohner des Bebauungsplangebietes besteht kein hinreichendes
Interesse an der Anlage eines Kinderspielplatzes.

Die Gemeinde wird daher die im Bebauungsplan vom 14.09.1992 fir einen
Kinderspielplatz ausgewiesene Flache am Brennofenweg in die Fldche zur
baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) einbeziehen.

Ein Kinderspielplatz von geringerem Umfang wird an anderer Stelle im

Bebauungsplangebiet ausgewiesen.

Die Anderungen im Einzelnen:

Teilbereich A:
Die bisher im Bebauungsplangebiet ausgewiesene Kinderspielplatzfléche
umfaBt rd. 1.500 m2.
Grundeigentimerin ist die Gemeinde Wischhafen.
Die Gemeinde wird diese Flache als Bauplatz fiUr ein oder zwei Wohn-
hauser zur Verfigung stellen.
Die Festsetzung als Fléche fir einen Kinderspielplatz wird daher aufge-
hoben und durch Festsetzungen fir eine baulich zu nutzende Flache ersetzt.
Dabei werden alle Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung,
die fiUr das sUddstlich angrenzende Grundstick gelten, Ubernommen.
Die Festsetzungen sind: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundfléchenzahl GRZ 0,3

Zahl der zulédssigen Vollgeschosse Z= I

Offene Bauweise (o)
Eine Festsetzung fir die GeschoBfl&chenzahl GFZ eribrigt sich nach § 20
der BaunutzungsV0 in der zur Zeit geltenden Fassung bei eingeschos-
siger Bebauung. Ein Ausbau des Dachgeschosses ist entsprechend

den Bestimmungen der Nieders&chsischen Bauordnung (NBauO) mdglich.
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Begrindung zur 2. Anderung des B.-Plan. Nr.9 "Ehem. Ziegeleigeldnde Diercks"

der Gemeinde Wischhafen - Samtgemeinde Nordkehdingen - Landkreis Stade.

3.1 Forts.
Fir das bereits bebaute Grundstick Brennofenweg Nr. 3, 5 und 7 wird

lediglich die Begrenzung der Uberbaubaren GrundstiUcksfléche erweitert,
d.h. die vordere und rlUckwdrtige Baugrenze werden an die Grenze zum
Flurstick 44/114 der Fls 9 herangefihrt.

3.2. Teilbereich B:
GemaB § 10 des Niedersadchsischen Gesetzes Uber Spielplatze (NSpPG)
in der zur Zeit geltenden Fassung haben die Gemeinden Spielplatze
fUr Kinder in dem erforderlichen Umfang als Offentliche Spielplé&tze
anzulegen.
Die Gemeinde Wischhafen weist daher zugleich mit der Aufhebung der
bisherigen Festsetzung fUr einen Kinderspielplatz das Flurstick 44/117
der Flur 9 als zukinftigen Kinderspielplatz aus. FiUr dieses Grundstick
war nach den bisherigen Festsetzungen eine bauliche Nutzung mdglich.
Das - Grundstick ist jedoch noch unbebaut und befindet sich noch im Eigen-
tum der Gemeinde Wischhafen. Die GrundsticksgrdBe betrdgt 500 m2.
Nach den Bestimmungen des Nds. Spielplatzgesetzes muB die nutzbare
Flédche eines Spielplatzes fir Kinder mindestens 300 m2? und mindes-
tens 2 vom Hundert der zuldssigen Geschossfl&chen im Spielplatzbereich
betragen. Diese Bedingung bleibt auch bei der geadnderten Ausweisung
des Spielplatzes erfillt. Gleiches gilt fir die Entfernung des Grund-
stickes von allen Grundstlcken im Spielplatzbereich, die fuBlaufig
nicht mehr als 400 m betragen darf.
FUr das slUdlich angrenzende Hausgrundstick Lippscher StraBe Nr.10
(Flurstliick 44/118 der Flur 9) wird lediglich die Begrenzung der Uber-
baubaren Grundsticksflédche korrigiert;d.h. die Uberbaubare Grundsticks-
fliche, die bisher fUr die benachbarten Grundstilcke zusammengezogen
worden war, wird in der zeichnerischen Darstellung eingeschrankt, weil

eine bauliche Nutzung des Flurstickes 44/117 entfdllt.

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat die Begrindung in seiner Sitzung

)

am 08.12.2003 beschlossen.

Wischhafen, den. Dd: OF: Zoo GEMEINDE JISCHHAFEN

Der BiUrgeymeister
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54. Jahrgang

204. : Rechtswirksamkeit
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
»Ehemaliges Ziegeleigeliinde Diercks«
der Gemeinde Wischhafen

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der z. Zt. geltenden Fassung
i. V. mit § 40 der Niedersichsischen Gemeindeord-
nung (NGO) in der z. Zt. geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde Wischhafen die o.g. Bebauungs-

planidnderung aufgestellt und am 08.12.2003 als Sat-

zung sowie die Begriindung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich ist aus dem folgen-
den Ubersichtsplan zu entnehmen:

den Ridumen der Gemeinde Wischhafen, Ahornweg
2,21737 Wischhafen, sowie im Rathaus der Samtge-
meinde Nordkehdingen, Hauptstraie 31, 21729 Frei-
burg/Elbe zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 »Ehe-
maliges Ziegeleigelinde Diercks« der Gemeinde
Wischhafen wird mit der Bekanntmachung im
»Amtsblatt fiir den Landkreis Stade« rechtsverbind-
lich. '

Gem. § 215 (2) BauGB wird hiermit darauf hinge-
wiesen, daf3 eine Verletzung der in § 214 (1) Satz 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften und Méngel in der Abwégung nur in-
nerhalb der in § 215 (1) BauGB genannten Fristen
geltend gemacht werden kann. ' :

Mingel der in § 214 (1) Satz 1 und 2 BauGB genann-
ten Verfahrens- und Formvorschriften sind unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres, Miin-
gel der Abwigung, wenn sie nicht innerhaib von
7 Jahren seit der Bekanntmachung schriftlich gegen-

iber der Gemeinde Wischhafen geltend gemacht
worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften oder Mingel in der Abwi-

gung begriinden soll, ist gegeniiber der Gemeinde
Wischhafen schriftlich darzulegen.,

Ferner wird gem. § 44 Abs. 5 BauGB auf die Vor-

schriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 BauGB sowie des
Abs. 4 hingewiesen. ‘ ’

Wischhafen, den 15.07.2004
Gemeinde Wischhafen

Der Biirgermeister
von Borstel



