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302.  Bebauungsplan Nr. II-2 »Faulenhofe«
der Gemeinde Balje

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Ge-
meinde Balje in seinen Sitzungen am 07. 03. 1996
und 11. 09. 1996 den Bebauungsplan Nr. II-2 »Fau-
lenhofe« der Gemeinde Balje als Satzung beschlos-
sen.

Der Geltungsbereich ist der nachfolgenden Uber-
sichtskarte zu entnehmen:

Der Landkreis Stade hat mit Verfiigung vom 14. 01.
1997 (Az.: 61.06.7.42 -II-ma/fr) folgende Mingel gel-
tend gemacht, die aber unter der MaBgabe, daB3 sie
vor Bekanntmachung nach § 12 BauGB behoben
werden, nicht als Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht werden:

1. Die Begriindung unter Ziffer 4.2 - Flichennut-

zungsplan der Samtgemeinde Nordkehdingen - ist
beziiglich des Entwickelns aus dem Flichennut-
zungsplan wie folgt zu ergénzen:
Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
am 26. 08. 1996 genehmigt worden und wurde
wirksam mit Bekanntmachung vom 19. 09. 1996
im Amtsblatt des Landkreises Stade.

2. Die Blétter der Begriindung werden als Gesamt-
urkunde gefertigt. Diese sind so miteinander zu
verbinden, daf ihre Trennung ohne merkbare Be-

schidigung der Gesamturkunde nicht mdoglich ist.
Die Verbindungsstellen sind zu siegeln.

Diese Mingel sind behoben.

Der Bebauungsplan Nr. II-2 »Faulenhofe« der Ge-
meinde Balje liegt ab sofort im Gemeindebiiro der
Gemeinde Balje, Bahnhofstr. 28, 21730 Balje, sowie
im Rathaus der Samtgemeinde Nordkehdingen,
Hauptstr. 31, 21729 Freiburg/Elbe, wihrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme offent-
lich aus. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft erteilt.

GemiB § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen,
daB eine Verletzung der in § 214 (1) Satz 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften und Mingel in der Abwégung nur Inner-
halb der in § 215 (1) BauGB benannten Fristen gel-
tend gemacht werden kann.

Ferner wird gem. § 44 Abs. 5 BauGB auf diq Vor-
schriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 BauGB sowie des
Abs. 4 hingewiesen.’

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften oder den Mangel an der Ab-
wigung begriinden soll, ist darzulegen.

Mit dieser Bekanntmachung wird die Satzung der
Gemeinde Balje iiber den Bebauungsplan Nr. II-2
»Faulenhofe« der Gemeinde Balje rechtsverbindlich.

Balje,den 13.11.1998
Gemeinde Balje

Biirgermeisterin
Grell
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l. Grundlage und Zweck des Bebauungsplanes

1. Grundlage und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Balje verfiigt liber eine Reserve an bebaubaren Grundstiicken, welche lediglich
einen kurzfristigen Bedarf abdeckt. Zur Sicherung der Eigenentwicklung und zur mittel- und
langfristigen Deckung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung soll der Bebauungsplan "Faulen-
hofe II" der Gemeinde Balje aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan soll durch Beriicksichtigung und Erhaltung landschaftspriagender Elemente
den Eingriff in Natur und Landschaft nicht unnétig erhdhen und dem Gebiet seinen Charakter
erhalten.

Rechtliche Grundlagen

" Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den aufgefiihrten Gesetzesgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v.08.12.1986
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleich-

terungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 01.05.1993
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F. v.23.01.1990

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleich- '

terungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 01.05.1993
- Planzeichenverordnung (PlanzVP) Ld.F. v. 18.12.1990
- Niedersichsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. v.07.11.1991

zuletzt gedndert v. 15.07.1995

Der Bebauungsplan entstand auf einem Auszug des Katasteramtes Stade vom 19.10.1994.

GfL-Nr. 310 00589 23 -1-



2. Lage des Plangebictes

p Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Balje der Gemeinde Balje im Siiden an die bestehende Ortslage

angrenzend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Balje, Flur 35, und beinhal-

tet das Flurstiick 3/1, 24/3, 19/3, 26/20 und 2/64, er wird begrenzt von:

Im Norden:  an den Bebauungsplan Faulenhofe I mit den Flurstiicken

2/55, 2/56, 2/57, 2/58, 2/59, 2/60, 2/61, 2/62, 2/69, 2/70
Im Osten: an die KreisstraBe 7 (BahnhofstraBe) Flur 36 mit dem Flurstiick 152/2
Im Siiden: an eine ehemalige landwirtschaftli_che Hofstelle mit dem Flurstiick 15/2
Im Westen:  an ein Privatgrundstiick Flur 33 mit dem Flurstiick 27/2

Die GroBe des Geltungsbereiches betrigt ca. 2,3 ha.

Lage des Bebauungsgebietes
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3. Ortliche Gegebenheiten, Bindungen an den Bestand und Ziel des Bebauungsplanes

3. Ortliche Gegebenheiten, Bindungen an den Bestand und Ziel des Be-
bauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird derzeit als Griinland genutzt. Er ist allseitig von

einem Graben umgeben. Entlang der Griben, ausgenommen im Norden, befindet sich wertvol-
ler Baum- und Strauchbewuchs.

Von Norden nach Siiden verlaufen mehrere parallel liegende Mulden. Diese sogenannte Beet-
struktur diente in den kiistennahen Gebieten dazu, das Niederschlagswasser zu sammeln und die
dazwischen liegenden Flichen vor Uberschwemmung zu schiitzen. Die Mulden haben mit der
Drinierung der Griben ihre Funktion weitgehend verloren.

Im Osten verlduft durch das Plangebiet von Nord nach Siid eine 20kV-Freileitung, in der nord-
Ostlichen Ecke des Grundstiickes befindet sich eine Trafostation.

Altablagerungen im Plangebiet sind der Gemeinde nicht bekannt, bzw. die &rtliche Besichtigung
hat keine entsprechenden Hinweise ergeben.

Westlich schlieBen sich an das Plangebiet mehrere Hofe an. GemiaR den Bestandsaufnahmen
des Dorferneuerungsplanes sind normalerweise keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu er-

warten. Dennoch kdnnen bei besonders ungiinstigen Wetterlagen zeitweilig landwirtstypische
Geriiche auftreten.

Wichtiges Ziel des Bebauungsplanes ist die Deckung des &rtlichen Bedarfs an Wohnbauland.
Dabei soll durch den Plan eine geordnete stidtebauliche Entwicklung, die bereits mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Faulenhofe I begonnen wurde, zum AbschluB gebracht werden.

Innerhalb der Ortslage Balje wurde die Flache des jetzt vorliegenden Entwurfes auch deshalb
fiir die weitere Ortsentwicklung ausgewihlt, weil sie in rdumlicher Nihe zu 6ffentlichen Ein-

richtungen (Gemeindeverwaltung, Schule, Spiel- und Sportflachen, kiinftiger Kindergarten) und
Dienstleistungsbetrieben (Post, Bank) liegt.

Der Planentwurf sieht den Erhalt der landschaftsprigenden Elemente sowie weitere Flidchen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vor.

Ebenfalls Ziel des Entwurfes ist, eine angepafite und angemessene bauliche Nutzung zu erlan-

gen sowie durch eine 6konomische ErschlieBung Kosten zu senken und den Anteil der versie-
gelten Flachen moglichst gering zu halten.
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4. Entwicklung aus fibergeordneten Planungen

4. Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

4.1 Dorferneuerung Balje

Die Gemeinde Balje hat 1992 - 1993 eine Dorferneuerungsplanung erstellt. Hierin wurden die
Vorstellungen flir die weitere Entwicklung der Gemeinde dargestellt. Aufbauend auf einer Pro-
gnose fiir die Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung in Balje wurden GroBenordnungen fiir
die Ausweisung weiterer Wohnbauflichen sowie Standorte festgelegt. Die Dorferneue-
rungsplanung sieht vor, in einem ersten Schritt das Gebiet des jetzt vorliegenden Bebauungspla-
nes aus den bereits o.g. Griinden fiir eine weitere Wohnentwicklung zu erschliefen.

-

4.2 Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Nordkehdingen

Der derzeit rechtskriftige Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Nordkehdingen weist fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes II-2 "Faulenhofe" eine Fliche fiir die Landwirtschaft aus.

Die 16. Anderung des Flichennutzungsplanes sieht die Ausweisung des Plangebietes als Wohn-
baufliche vor. Die Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungs-
planes soll im Parallelverfahren erfolgen. Der Flichennutzungsplan ist am 26.08.1996

genehmigt worden und wurde wirksam mit Bekanntmachung vom 19.09.13996 im
Amtsblatt des Landkreises Stade.

GfL-Nr. 310 00589 23 -4 -



5. Festsetzungen im Bebauungsplan

: 5. Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan soll die Nachfrage nach Wohnbauland mittel- und langfristig abdecken.
) Vorrangig dient er zur Deckung des ortlichen Bedarfs der Gemeinde Balje. Die Festsetzungen
3 enthalten ausreichend Handlungspielraum fiir private und 6ffentliche Anspriiche.

5.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Art der baunlichen Nutzung

-

Das Plangebiet grenzt im Norden an ein neueres Wohngebiet an. Im Osten gren2: es an die

KreisstraBe 7 (BahnhofstraBe). Nach Siiden und Westen bildet das Plangebiet den Ubergang zu
._ alten Einzelgebiuden und Héfen sowie zur freien Landschaft.

\¢

o

Die Bauflédchen sind als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da sie der Deckung des Wohnbe-
darfs dienen. In den allgemeinen Wohngebieten sind, um die Gebietsvertriglichkeit zu gewihr-
leisten, folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

WIS,

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde so festgesetzt, daB fiir die beabsichtigte Nutzung ausrei-
chend Handlungsraum verbleibt, andererseits aber der Eingriff in Natur und Landschaft mog-
lichst gering gehalten werden kann. Daher wurde eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt.
Es wurde eine EingeschoBigkeit festgelegt, da dies dem Charakter der Umgebung entspricht.
Um den typisch dérflichen Charakter Baljes im Gebiet sicherzustellen, wurde festgesetzt, daB je
Einzelhaus maximal drei Wohnungen zulissig sind.

5.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

=
—

Um den dorflichen Charakter zu erhalten, wurde eine offene Bauweise mit dem Bau von Ein-
zelhdusern festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind so gewihlt, daB eine lockere Straflenrandbebauung
entsteht, gleichzeitig erhilt das Baugebiet dadurch eine groBere zusammenhdngende Gartenfli-
che.

Der Eingrenzung der iberbaubaren Grundstiicksflichen liegt das stidtebauliche Ziel zugrunde,
Réume zu bilden, die zwischen dem 6ffentlichen StraBenraum und dem privaten Griinbereich
klar trennen. Eine solche Raumbildung ist im alten Dorfkern von Balje, z.B. Kirchplatz, zu fin-
den.

GfL-Nr. 310 00589 23 -5-
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5. Festsetzungen im Bebauungsplan

5.3 Baugestalterische Festsetzungen

Die Gemeinde Balje zeichnet sich durch ein weitgehend harmonisches Ortsbild aus. Dies it
sich unter anderem auf die relativ einheitliche Verwendung ortstypischer Materialien und Bau-
weisen zuriickfithren. Damit sich das neue Baugebiet gut in den Ort einfligt, soll mit Hilfe bau-
gestalterischer Festsetzungen ein grober Gestaltungsrahmen gebildet werden, welcher die we-
sentlichen Bauelemente Baljes aufgreift, ohne die individuellen Gestaltungswiinsche der Bau-
herren stark einzuschrinken.

So wurde fiir die Fassaden der Hauptgebiude festgelegt, daB rotes, rotbuntes (geflammtes) oder
rotbraunes Verblendmauerwerk oder eine helle Putzfassade vorzusehen ist. Bis zu 30 % der
Fassadenflachen kann aus gestalterischen Griinden mit einer Holzverkleidung versehen werden.
Nebengebéude konnen dariiber hinaus aus génzlich mit Holz verkleidet werden.

Dicher der Hauptgebiude sind grundsitzlich mit einem geneigten Dach zwischen 28° - 50°
auszubilden. Die Dacheindeckung sollte in den Farben rot-rotbraun ausgefiihrt werden. Ton-
pfannen in Hohlform sind gegeniiber Betondachsteinen oder Wellplatten zu bevorzugen. Dar-
liber hinaus ist Reet als traditionelles Dachdeckungsmaterial zulissig, hierbei sind jedoch die
speziellen brandschutztechnischen Bestimmungen zu beriicksichtigen.

5.4 Yerkehrsflichen

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die StraBe Faulenhofe Ost und einer bereits hierfiir
vorgesehenen StraBlenparzelle. Diese StraBeneinmiindung wird nach Siiden in das Plangebiet
verldngert und st6Bt dort auf eine rechtwinklig zu dieser verlaufenden Strafe, welche das Gebiet
von nordwest nach siidost erschlieBt (PlanstraBe A). An den Enden dieser Strafle befindet sich
Jeweils ein Wendehammer mit 18 m Durchmesser. Dies gewihrleistet das Wenden von Last-
kraftwagen, insbesondere von Miill- und Feuerwehrfahrzeugen. Der Strafenraum weist eine
Breite von 7 m auf und bietet neben der FahrstraBe nach Erfordernis Platz fiir die Anlage von
Gehwegen, Park- und/oder Griinflichen bzw. Baumpflanzungen. Die Ausgestaltung des Stra-
Benraumes erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der Erschliefung des Gebietes. Der
Wendehammer sollte ebenfalls, z.B. in der Mitte, durch Baumpflanzungen aufgelockert werden.
Als Baumarten konnten Feldahorn oder Flatterulme verwendet werden.

Im Nordosten des Gebietes erschlieBt eine kleine StichstraBe (Planstrafie B) zwei Hinterlieger-
grundstiicke. Da es nur die Zuwegung zu zwei Grundstiicken ist, kann hier die StraBenfliche auf
4 m beschrénkt werden. Die Milllabfuhr erfolgt an der PlanstraBe A. Eine ErschlieBung iiber die
Bahnhofstrafle ist nicht méglich und nicht sinnvoll, da sich dieser Bereich auBerhalb der Orts-
durchfahrt befindet und damit Einzelzufahrten unzulissig sind sowie auBerhalb der durch Orts-
schilder auf Tempo 50 beschrinkten Ortsbereiche, womit ein erhohtes Gefihrdun gspotential
insbesondere fiir Kinder einhergeht.

Am nordwestlichen Wendehammer fithrt ein 2 m breiter Geh- und Radweg auf die Strafie Fau-
lenhofe Ost und stellt damit eine kurze FuBwegeverbindung zu dem Gebiet Faulenhofe I sowie
dem nordlichen anschlieBenden Gemeinde-, Schul- und Sportplatzbereich her,

GIL-Nr. 310 00589 23 -6-
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5. Festsetzungen im Bebauungsplan

5.5 Spielplatzbedarf

Die Gemeinde Balje unterhilt in ca. 350 m Entfernung zum Baugebiet einen rd. 1500 m” grofien
Spielplatz sowie einen Sportplatz. Beide Flachen sind 6ffentlich, jederzeit zugiinglich und iiber
Wohnstrafien bzw. reine Gehwege sicher erreichbar. Auf die Erstellung eines Spielplatzes im
Plangebiet sollte daher ausnahmsweise verzichtet werden. Auch deshalb, weil die Spielfliche
aufgrund der GroBe des Baugebietes mit ca. 150 m* sehr gering ausfallen wiirde und kaum Ge-
staltungsmd&glichkeiten fiir einen Spielplatz bietet.

Die Berechnung des Spielplatzbedarfs nach § 3 Nieders. Spielplatzgesetz ergibt:

Nettowohnbauland x GFZ
rd. 17.410 m’ x 0,42
zul. GeschoBlfliche x2 %
rd. 731220m°  x0,02

zul. Geschol3fliche
7312,20 m®

Spielplatzflache
146 m’

5.6 Mafinahmen und Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Mit den griinordnerischen Festsetzungen (vgl. Textliche Festsetzungen 3) sollen landschaftspri-
gende Elemente im Baugebiet erhalten und entwickelt werden. Gleichzeitig lassen sich so die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege in die stidtebauliche
Gestaltung des Baugebietes integrieren. Mit den Festsetzungen werden Inhalte der Eingriff/-
Ausgleichsbilanzierung iibernommen und festgesetzt.

Zu den Festsetzungen in einzelnen:

Textliche Festsetzung 3.1

Die Fliche im Westen des Geltungsbereiches ist Teil der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes, gleichzeitig mu8 sie in das Konzept der Oberflichenentwisserung einbezogen
werden. Um den Gehdlzbestand am westlichen Graben erhalten zu kdnnen, wird ein neuer
breiter Graben zur Aufnahme der Oberflichenwisser hergestellt. Dieser Graben soll durch
Aufweitungen und Flachwasserzonen eine hohe dkologische Bedeutung erhalten. Zusitzlich
wird die Fliche mit standortgerechten Gehélzen bepflanzt.

Textliche Festsetzung 3.2

Die Griben am Siid- und Ostrand des Geltungsbereiches haben einen hohen &kologischen Wert
und soliten erhalten und weiterentwickelt werden. Der Siidgraben muf, da er auch Oberfli-
chenwasser aus dem Gebiet aufnehmen muB, teilweise aufgeweitet werden. Dies ist an Stellen
vorzunehmen, in denen laut Planzeichnung keine zu erhaltenden Biume festaesetzt sind. Wei-
terhin sind auch hier ergiinzende Gehélzpflanzungen vorzunehmen.

GfL-Nr. 310 00589 23 -7-



5. Festsetzungen im Bebauungsplan

Textliche Festsetzung 3.3

Die Fliche in der Stidostecke des Geltungsbereiches ist ebenfalls Teil der Ausgleichsflichen
innerhalb des Plangebietes. Hier sollen Gehélze angepflanzt werden. Gleichzeitig dient die
Mafinahme der Eingriinung des Gebietes.

Textliche Festsetzung 3.4

Der Graben am nordlichen Rand des Geltungsbereiches weist z.Z. keinerlei Gehslzbewuchs auf.
Zur Gliederung der Siedlungsgebiete und Aufwertung des Grabens sind hier, entsprechend der
iibrigen Grében, Gehélzpflanzungen vorzunehmen. Das Grabenstiick westlich der Planstralie A
erhdlt einen breiteren Streifen, da hier auch Oberflichenwasser aus dem Gebiet aufgenommen
werden muf.

Textliche Festsetzung 3.5, ErsatzmaBnahmen

Da der Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet nicht ginzlich ausgeglichen werden
kann, sind zusitzlich ErsatzmaBnahmen notwendig.

In Abstimmung mit dem Landkreis Stade - Untere Naturschutzbehdrde - wird der Ersatz durch
die dauerhafte Pflege von 3.000 m Kopfweiden am DeichfuBl im Gemeindegebiet durch die
Gemeinde erbracht. Die genaue Lage des Gebietes ist auf der Planzeichnung dargestellt.

Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

GIL-Nr. 310 00589 23 -8-




6. Stadtebauliche Werte

6. Stidtebauliche Werte

(=]

chern und sonstigen Bepflanzungen

Zweckbestimmung der Fliche m %
1. | Bruttofliche Geltungsbereich rd. 22.850 m® 100 %
2. | Verkehrsfliche rd.  2.100 m? 9.2%
3. | Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung |rd. = 5.500 m? 24,1 %
von Natur und Landschaft (6ffentlich)
4. | Nettowohngebiet rd. 15.250 m? 66,7 %
davon Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striu- | rd. 860 m* 3,8%

GIfL-Nr. 310 00589 23 -9-




% Auswirkungen

’ _ 7. Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan 148t sich ein Wohngebiet zur Deckung des értlichen Wohnbedarfs
umsetzen. Damit verbunden ist die kiinftige Erhaltung und Auslastung 5ffentlicher und privat-
wirtschaftlicher Infrastruktur.

Die Plankonzeption ermdglicht die Beriicksichtigung und Einbeziehung landschaftsprigender
Elemente, umso den Eingriff in der noch weitgehend intakten Umwelt in Nordkehdingen ge-
recht zu werden.

Der Bebauungsplan 148t keine negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Betriebe
westlich des Plangebietes erwarten. Die im Rahmen der Dorferneuerungsplanung ermittelten
Emissionsschutzkreise greifen nicht in das Plangebiet ein. Die Anbindung des Plangebietes
erfolgt iiber die StraBe Faulenhofe-Ost in Nahe der Bahnhofstrafe, so daB eine gemeinsame
Nutzung mit den landwirtschaftlichen Verkehre lediglich auf einem ca. 60 m langen StraBenab-
schnitt besteht und auch aufgrund der GroBe des neuen Wohngebietes keine iiber das bestehen-
de MabB hinausgehende Einschrankung der landwirtschaftlichen Verkehre zu erwarten ist.

Mit dem Bebauungsplan wurden parallel eine Vorplanung zur Entwisserung und eine Ein-

- griffs-/Ausgleichsbeurteilung erstellt. Sie sind als Anlage dieser Begriindung beigefiigt. Die

3 Ergebnisse der Fachplanungen wurden in dem Entwurf beriicksichtigt. Gleichzeitig legt der
Bebauungsplan die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb und auBerhalb
des Geltungsbereiches fest.

GfL-Nr. 310 00589 23 -10-



8. Ver- und Entsorgung

8. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung stellt im wesentlichen eine Erweiterung der bereits bestehenden Ein-
richtungen des nérdlich angrenzenden Baugebietes dar.

8.1 Schmutzwasser

Die Reinigung und Ableitung der Schmutzwisser erfolgt iiber die Erweiterung der bestehenden
Kleinkldranlage an der BahnhofstraBe nérdlich an das Plangebiet angrenzend.

Bei Erstellung einer zentralen Abwasserbeseitigung ist der AnschluB an diese ohne weiteren
baulichen Aufwand im Plangebiet selbst gegeben (siehc*hierzu Anlage 2).

8.2 Oberflichenentwisserung
Die Oberflichenentwisserung der dffentlichen StraBenflichen erfolgt iiber einen Kanal und
Einleitung in das vorhandene Grabensystem. Die Entwisserung der Grundstiicke, sofern sie an

einen Graben angrenzen direkt in diesen, die tibrigen in den StraBenkanal. Die Griben werden
so ausgebildet, dafi sie gleichzeitig als Regenriickhaltebecken fungieren (siehe hierzu Anlage 2).

8.3 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iiber den Trinkwasserverband Stader Land mit Sitz in Dol-
lem/Wingst.

8.4 Elektrizitiit
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch das Uberlandwerk Nord Hannover AG.

Im Zuge der ErschlieBung des Gebietes ist die im Osten durch das Plangebiet verlaufenden
20 kV Freileitung zu verlegen.

8.5 Miillbeseitigung

Die Entsorgung von Hausmiill und hausmiillihnlichen Stoffen erfolgt zentral durch den Land-
kreis Stade.

8.6 Brandschutz

Loschwasserentnahmestellen sind in Abstimmung mit den zustdndigen Stellen in ausreichender
Zahl vorzusehen. Ein entsprechender Nachweis wird in der Ausfiihrungsplanung erbracht.
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8. Ver- und Entsorgung

8.7 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung ist die Verlegung weiterer Fernmeldeanlagen notwendig.
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Netzes ist die friihzeitige Abstimmung mit dem zustindigen
Fermmeldeamt in Hamburg erforderlich.
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9. Kosten

9, Kosten

Fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes wurden vorldufige Kosten ermittelt. Die Kostenan-

nahme geht vom 1. Quartal 1995 aus und ist als Nettokostenannahme zuziiglich Mehrwertsteuer
zu bewerten.

e —TT —

Die ErschlieBungskosten teilen sich wie folgt auf:

p——

- 1.800 m’ AnliegerstraBen
(Planstrafle A u. B)

bei 200,00 DM/m* pauschal rd.  360.000,00 DM
t
i - 80 m* Geh- und Radweg
ook bei 50,00 DM/m’ pauschal rd. 4.000,00 DM
g
“} - Griinflachengestaltung/
' BepflanzungsmaBnahmen pauschal rd. 7.000,00 DM
- Oberfldchenentwisserung pauschal rd. 70.000,00 DM
(ohne Kosten fiir den Erwerb der
Grabenflichen)
- Schmutzwasserbeseitigung pauschal rd. 65.000.00 DM
pauschal 506.000,00 DM
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10. Verfassererkldrung

10. Verfassererklirung

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH,

Bremen.

PG

£] -
qgl CHL “lanurgs- und Ingenieurgeselizchalt Gmid

Bremen, Februar 1996
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