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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 "Siidlich der L 111 Schéneworth/Neuensteden”

1. Grundlage und Zweck der Bebauungsplananderung

Das Anderungsgebiet liegt im Geltungsbereich des seit 1989 rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 13 "siidlich der L 111 Schéneworth/Neuensteden. Der tiberwiegende Bereich des Bebau-
ungsplangebietes ist als Dorfgebiet mit einzelnen Baufenstern festgesetzt worden. Die damalige
Planung diente u.a. der Absicherung bestehender gewerblicher Betriebe (Obsthandel, Gartenbau-
betrieb).

Die Festsetzungen dieses Bebanungsplanes dienten durch die Festsetzung einer Larmschutz- und
Pflanzgebotszone, auch der Dokumentation, dal die gewerbliche Ausdehnung ab der L 111 nach
Siiden zu den angrenzenden Wohngebicten hier ihren Abschluf findet.

Damit sind dem im Plangebict ansassigen ObstgroBhandel Umlandt keine Entwicklungsmaoglich-
keiten nach Siiden mehr méglich. Aus diesem Grund beabsichtigt der Betrieb, seine Betriebsstitte
in westlicher Richtung auszudehnen.

Dic Gemeinde Freiburg/Elbe ist bestrebt, den ortsansissigen Gewerbebetrieb zu unterstiitzen. Der
VerwaltungsausschuB hat am 5.03.1996 beschlossen, in einem vereinfachten Anderungsverfahren
die Voraussetzungen zum Bau von weiteren Sortier- und Verpackungsflichen sowie Lagerungs-
und Verladeflichen zur Vermarktung zu schaffen.

Der bestechende Betrieb hat bisher zu keinen Nachbarschaftsbeschwerden gefiihrt, obwohl die
Kiihlanlagen der Lagerhalle im Dauerbetrieb lduft.

Die angrenzenden Nachbarn haben der Erweiterung des Betriebes bereits schriftlich zugestimmit.

Durch die vorgesehenen Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Grund-
ziige der Planung nicht beriihrt. Aus diesem Grund soll das Anderungsverfahren entsprechend
§ 13 Abs. 1 Baugesetzbuch durchgefithrt werden.

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 "siidlich der L 111 Schéneworth/
Neuensteden" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Betriebes ge-
schaffen werden.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vereinfachten Anderung liegt fast mittig im Gebiet des Bebauungsplans
Nr. 13 "siidlich der L. 111 Schéneworth/ Neuensteden.

Der Geltungsbereich wird begrenzt :

— im Norden: durch die L. 111,

— im Osten:  durch die StraBe "Am Fischteich",

— im Siiden:  durch den Lirmschutzwall,

— im Westen: durch die Grenzen der Flurstiicke Nr. 329/19 sowie Nr. 19/1
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 "Siidlich der L 111 Schéneworth/Neuensteden"

3. Erfordernis und Ziel der vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplans

Die Gemeinde Freiburg ist durch ihre Lage in einem der groften Obstanbaugebiete der Bundesre-
publik bestrebt, die in diesem Zusammenhang stchenden Gewerbebetricbe zu unterstiitzen. Durch
diese Betriebe werden in der Gemeinde derzeit Arbeitsplitze angeboten. Neuansiedlungen anderer
Wirtschaftszweige sind nicht zu erwarten. Die Gemeinde ist damit bestrebt, die bestehenden Be-
triebe vor Ort zu sichern und ihnen Entwicklungsmaéglichkeiten zu bieten.

Durch die Entwicklung des ObstgroBhandels haben sich ein erthohter Bedarf an Obstlagerflichen
durch zusitzliche Sortier- und Verpackungsflichen sowie Lagerungs- und Verladeflachen erge-
ben.

Um den Betricb des Obstgrofhandels Umlandt an seinem jetzigen Standort zu halten ist eine Er-
weiterung der Baugrenze nach Westen vorgesehen. Eine Auslagerung des Betriebes an den Orts-
rand ist fiir den Betrieb wirtschaftlich nicht tragbar.

Um den Betrieb im Ort zu sichern und die bestehenden Arbeitsplitze zu erhalten ist es erforder-
lich, ihm an seinen jetzigen Standort Erweiterungsmoglichkeiten zu schaffen.

Die Grundziige der Planung werden durch die Erweiterung der Baugrenze nicht beriihrt.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan

Es wird eine Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflache durch Erweiterung der Baugrenze
nach Westen festgesetzt.,

Die bislang fiir das Betriebsgrundstiick durch textliche Festsetzung Nr. 8 festgesetzte GRZ von
0,8 wird auch fiir die Erweiterungsfliche ibernommen und in die Planzeichnung aufgenommen.
Entsprechend wird das Planzeichen zur Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Dorf-
gebietes versetzt.

Alle iibrigen bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 13 "siidlich der L 111 Schéne-
worth/Neuensteden" werden fiir den Bereich mit der erweiterten Baugrenze tibernommen. Das
Sichtdreieck im Einmiindungsbereich der StraBe "Am Fischteich" in die L 111 wird in die Plan-
zeichnung iibernommen.

b. Auswirkungen der Planung

Die Fliche mit der erweiterten Baugrenze ist zur Zeit als Schotterfliche befestigt. Ein wesentli-
cher Eingriff in Natur und Landschaft besteht nicht. Es ist vorgesehen, das Grundstiick nach
Realisierung der BaumaBnahme mit heimischen Pflanzenarten einzugriinen.

Aufgrund der geringen Anderungsfliche ist auf entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
verzichtet worden. Entsprechende Regelungen sollen im Baugenchmigungsverfahren getroffen
werden.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 "Sudlich der L 111 Schéneworth/Neuensteden”

Durch die Erweiterung des Betriebes ist nicht mit einer erheblichen Erhéhung der Immissionen zu
rechnen. In der Larmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "siidlich der

L 111 Schéneworth/Neuensteden” vom 20.06.1990 wurden keine kritischen Werte prognostiziert,
so daB ein weiterer Handlungsspielraum als unproblematisch beurteilt wurde. Um jedoch eine
evtl. mégliche Larmbeldstigung in Spitzenzeiten zu verhindern, hat sich der Betriebsleiter bereit
erklirt, auf der Westseite seines Gebaudes keine Offnungen (Fenster, Tiiren, Liftungen etc.)
vorzusehen.

Die Ver- und Entsorgung fiir dic Erweiterungsfliche ist iiber die vorhandenen Anschliisse des
Betriebes gesichert.

6. Verfassererklarung

Der Entwurf der vereinfachten Anderung Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "siidlich der L
111 Schéneworth/Neuensteden" der Gemeinde Freiburg/Elbe wurde ausgearbeitet von der GfL
Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, Bremen.
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