Samtgemeinde Nordkehdingen
Die Samtgemeindebiirgermeisterin

21729 Freiburg/Elbe
Hauptstralle 31

Telefon (04779) 9231-0
Telefax (04779) 9231-34

Besuchszeiten:
Mo. 8.30 - 12.00 u. 14.00 - 16.00 Uhr
Di.+Mi. 8.30 - 12.00 Uhr

Durchwahl (04779) 9231-43

Auskunft erteilt: Frau von Allworden
e-Mail: julia.allwoerden@nordkehdingen.de
Zimmer Nr.: 8
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Lamd zum Leben!

Sie haben oder werden als Verkaufer oder Kaufer einen Grundstiickskaufvertrag unterschreiben?
Dann sollten Sie folgendes Uber die Grundsteuer wissen:

Der Notar beantragt die Eintragung (ber die Anderung der Eigentumsverhéltnisse im Grundbuch.
Das Grundbuchamt leitet diese Anderung an das Finanzamt weiter. Das Finanzamt errechnet den
Grundsteuermessbetrag und/oder Ubernimmt den neuen Eigentimer und erstellt den
Grundsteuermessbescheid. (Dieser Vorgang kann mehrere Monate dauern und Anderungen werden
nur zum Jahreswechsel berlcksichtigt.) Dieser Bescheid ist die Grundlage fir die
Grundsteuerveranlagung durch die Gemeinde. (Messbetrag x Hebesatz der Gemeinde = Jahressteuer)

Die Grundsteuer ist eine Jahressteuer, die sich ausschlieRlich nach den Verhaltnissen zu Beginn des
Kalenderjahres richtet. Diese Jahressteuer wird jedoch auf eine Falligkeit im Quartal oder im Halbjahr
aufgeteilt. Bei geringen Betragen und wahlweise ist auch nur eine Falligkeit im Jahr moglich.

Eine wahrend des Kalenderjahres eingetretene Anderung in den Eigentumsverhaltnissen, wie sie z.B.
durch den Verkauf eines Grundstlickes eintritt, wird durch das Finanzamt Stade erst ab dem Beginn
des nachsten Kalenderjahres berlcksichtigt.

Der bisherige Eigentiimer hat daher noch die gesamte Grundsteuer fiir das Jahr zu entrichten, in dem
der Eigentumswechsel stattgefunden hat. Die Grundsteuer, die der bisherige Eigentimer nach der
Verdulierung an die Samtgemeinde Nordkehdingen zu leisten hat, kann er - sofern eine entsprechend
privatrechtliche Vereinbarung besteht - vom Erwerber fordern.

Eine vorzeitige Umschreibung ist moéglich, wenn Sie mir zur Einsichtnahme kurzfristig einen
Grundbuchauszug oder die Loschungsnachricht des Amtsgerichtes Uberlassen. Lediglich die
Eintragung der Sicherheitsvormerkung reicht aber nicht aus.

Ferner besteht die Moglichkeit, dass Sie und der neue/alte Eigentiimer eine Vorlaufige Umschreibung
beantragen. Im Rahmen einer Vorlaufigen Umschreibung einigen sich Alt- und Neueigentimer auf ein
steuerrechtliches Umschreibungsdatum im laufenden Veranlagungsjahr. Einen entsprechenden
Vordruck finden Sie auf unserer Homepage. Diesen kdnnen Sie an den neuen/alten Eigentimer
weitergeben, der diesen dann an mich zuriicksenden kann. Nach der Umschreibung erhalt der alte
Eigentiumer einen Einstellungs-Bescheid mit der Endabrechnung. Der neue Eigentumer erhalt einen
Grundsteuerbescheid und einen Vordruck fiir ein SEPA-Lastschriftmandat.

Bitte fiillen Sie den Vordruck fiir die vorlaufige Umschreibung erst nach erfolgter
Grundstiicksiibergabe aus.

Wenn Sie Fragen zu diesem Vorgang haben, erreichen Sie mich unter den oben genannten
Kontaktdaten.

Zur Samtgemeinde Nordkehdingen gehoren die Mitgliedsgemeinden
Balje, Freiburg/Elbe, Krummendeich, Oederquart und Wischhafen.



